UCHWALA NY .cooceuueerernnnnnes
RADY GMINY DZIALDOWO
zdnia ....cccovvennnenn. 2024 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Ksiezy Dwor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 zpo6zn. zm.) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo przyjetego uchwata
111 Rady Gminy Dziatldowo zdnia ..................... r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo, Rada Gminy Dzialdowo,
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr LIV/421/22 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 25.05.2022 r. w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbie geodezyjnym Ksiezy Dwor
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w §8 ust 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,,9) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8”;
2) w §8 ust 1 dodaje si¢ pkt 5a) w brzmieniu:
,»Ja) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,75”;
3) w §8 ust 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,0) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy ustala si¢ w wielkosci 36%”;
4) w §8 ust 1 pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,»7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w wielko$ci 38%”’;
5) w §8 ust 1 dodaje si¢ pkt 7a) w brzmieniu:

,»7a) Ustala si¢ nakaz realizacji zwartego, ogdlnodostgpnego obszaru rekreacyjnego o powierzchni
stanowiacej minimum 10% ustalonej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej. Przez
ww. obszar rekreacyjny rozumie si¢ cze$¢ terenu zwigzang funkcjonalnie z zabudowg mieszkaniowsg
wielorodzinng shuzaca zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw w zakresie sportu irekreacji, w tym
w szczegllnosci place zabaw, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, pola gier (np. do siatkowki,
koszykowki itp.), tory do jazdy na rowerze, rolkach itp.”;

6) w §8 ust 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:
,»8) Wysokos¢ zabudowy: do 13,5 m, przy czym wysoko$¢ wiat i obiektow matej architektury do 4 m.”;
7) w §8 ust 1 pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,9) Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: dwie petne kondygnacje,
z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w formie poddasza z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi”;

8) w §8 ust 1 pkt 11 otrzymuje brzmienie:

,11) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 27°-45°7;

9) w §8 ust 1 pkt 15 otrzymuje brzmienie:



,»15) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 1,6 miejsca postojowego najeden lokal
mieszkalny”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie ~ wymagane  przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zatacznik Nr 1;

2) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik Nr 2.

§ 2. Pozostale ustalenia uchwaty Nr LIV/421/22 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 25.05.2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatldowo w obrgbie geodezyjnym
Ksiezy Dwor oraz zalacznik graficzny do ww. uchwaty pozostaja bez zmian.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Dziatdowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 1. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Gminy Dzialdowo postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie przepisow art. 17 ust 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zmiana planu nie wprowadza zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W przypadku zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ bedzie w trybie przepisow
o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewnetrzne zuwzglgdnieniem $rodkow
pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

4. Inwestycje te realizowane przez Gming, bgdg finansowane z nastepujacych zrodet:
a) §rodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programow pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji i programéw krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Miejska wyrazi zgode na taka forme
finansowania;

e) inne zrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

5. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.



Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Dziatldowo
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Podjeta uchwata dotyczy zmiany uchwaty Nr LIV/421/22 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 25.05.2022r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Ksiezy Dwor, w zakresie parametrow 1wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem IMWu i2MWu stanowigcych zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z uslugami. W §8 ust. 1 ww. uchwaty wprowadzono zmiany majace na celu doprecyzowanie
zapisow planu, tak aby nie budzily watpliwo$ci interpretacyjnych w zakresie wysokosci zabudowy oraz ilo$ci
kondygnacji nadziemnych dopuszczonych na przedmiotowym terenie. Z tego tez wzgledu wprowadzono
wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy, aby byta korelacja pomigdzy ustalong wysokoscig zabudowy,
ilosciag kondygnacji nadziemnych oraz dopuszczona powierzchnig zabudowy. Dodatkowo wprowadzono
zmiany pozostalych wskaznikow zabudowy dla terenow 1MWu i 2MWau jednak nie wigcej niz 10%, zgodnie
zart. 27b wust. 1 pkt. 2 lit. e). Zmiana dotyczy jedynie cz¢sci tekstowej, rysunek planu do uchwaty
Nr LIV/421/22 Rady Gminy Dzialdowo zdnia 25.05.2022 r. pozostaje bez zmian. Wobec powyzszego
w przedmiotowej sprawie maja zastosowanie przepisy o uproszczonym sporzadzaniu planu miejscowego. Tym
samym, aby ustalenia w nowym ksztalcie weszly w zycie jak najszybciej i jak najkrocej obowigzywal plan,
ktory budzi watpliwosci interpretacyjne, zdecydowano si¢ na zastosowanie trybu uproszczonego.

Zmiana planu nie ingeruje w pozostate zapisy ww. uchwaty, dlatego tez bezposrednio nie obejmuje
wymagan wynikajacych zart. 1 ust 2 pkt1)-10), 13)-15) wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym nie jest sprzeczna z tymi wymaganiami.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajacy zmiane planu zapewnit udzial spoteczenstwa
W opracowywaniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie
o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany planu iprognozy oddzialtywania na S$rodowisko, przeprowadzit
konsultacje spoteczne w formie: zbierania uwag do ww. planu iprognozy w siedzibie Urzgdu Gminy
Dziatdowo, dyskusji publicznej (spotkanie otwarte) nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami, indywidualnymi konsultacjami z projektantem w formie dyzuru projektanta (online).

Procedura byta prowadzona w sposdb przejrzysty ijawny. Informacja o udziale spoteczenstwa wraz
z materiatami dostepne byly na stronie internetowej oraz siedzibie Urzedu Gminy.

Zgodnie zart. 1 ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Konieczno$¢ zmiany planu wynikta z potrzeby doprecyzowania zapisé6w planu, aby nie budzity watpliwosci
interpretacyjnych w zakresie wysokosci zabudowy na terenach wskazanych w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami. Ponadto wprowadzono zapisy poprawiajace jako$¢ zycia
przysztych mieszkancoOw poprzez ograniczenie wielko$ci zabudowy, zwigkszenie terenow biologicznie
czynnych 1iustalenie minimalnej wielkosci terendow rekreacyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb
mieszkancoéw. Na etapie konsultacji spotecznych do sporzadzanej zmiany planu nie wplynely uwagi.

Przy przygotowywaniu projektu zmiany planu wykorzystano ,,Opracowanie ekofizjograficzne miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatldowo w obrebie geodezyjnym Ksigzy Dwor” i ,,Prognoze
oddzialywania na srodowisko” do ktorej zostat opracowany aneks.

Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 9 listopada 2017 r. Rada Gminy Dzialdowo przyjeta uchwale Nr XXXIV/294/17 w sprawie
uchwalenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dzialdowo. Po przeanalizowaniu ustalen
ww. analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za zgodne z jej wynikami. Uchwalenie planu mozna
rozpatrywac jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.



Wplyw na finanse publiczne — nie przewiduje si¢ aby uchwalenie zmiany planu miato bezposredni wptyw
na budzet gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Dziatdowo niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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