ZARZADZENIE Nr 117/21
WOJTA GMINY DZIALDOWO

z dnia 1 wrze$nia 2021 r.

w sprawie: wprowadzenia instrukcji rozliczenia podatku od towarow i ustug.

Na podstawie art. 30 ust. 1133 ust. 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U
z2021r. poz.1372)art. 86 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. z2021r.
poz. 1540), zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Wprowadzam instrukcje rozliczenia podatku od tworu i ushug, zgodnie z zatacznikiem do niniejszego
Zarzadzenia.

§ 2. Traci moc Zarzadzenie Nr 12/20 Wojta Gminy Dzialdowo z dnia 24 listopada 2020 r. w sprawie
wprowadzenia instrukcji rozliczenia podatku od towaru i ustug.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Woit

(-) Mirostaw Zielinski



Zalacznik do zarzadzenia Nr 117/21
Woéjta Gminy Dziatdowo

z dnia 1 wrzes$nia 2021 r.

GMINA DZIALDOWO

INSTRUKCJA ROZLICZANIA PODATKU OD
TOWAROW I USLUG
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Wykaz aktow prawnych i pojec

Jesli w dalszej czesci instrukcji rozliczania podatku od towardw i ustug bedzie mowa o:

1.

10.

11.

12.

jednostce lub jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jednostke budzetows oraz
samorzadowy zaklad budzetowy Gminy Dzialdowo,

ustawie lub ustawie 0 VAT — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 685 ze zm.),

ustawie zmieniajacej — ustawa z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o podatku od towarow i ustug
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r., poz. 1520 ze zm.),

ustawie o systemie o§wiaty — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o§wiaty
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1082 ze zm.),

ustawie prawo budowlane — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.].
Dz. U. z 2020 ., poz. 1333 ze zm.),

rozporzadzeniu w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji — rozumie si¢ przez to
rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu kas rejestrujgcych (Dz. U. z 2018 r., poz. 2519 ze zm.),

rozporzadzeniu w sprawie ewidencji - rozporzadzenie Ministra Finansow, Inwestycji i Rozwoju z dnia
15 pazdziernika 2019 r. w sprawie szczegotowego zakresu danych zawartych w deklaracjach
podatkowych i w ewidencji w zakresie podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2019 r., poz. 1988 ze
zm.),

rozporzadzeniu w sprawie obliczania pre-wspotczynnika — rozumie si¢ przez to rozporzadzenie
Ministra Finansoéw z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie sposobu okreslania zakresu wykorzystywania
nabywanych towarow i ustug do celéw dziatalnosci gospodarczej w przypadku niektorych podatnikéw
(Dz. Uz 2015r., poz. 2193),

ewidencji — nalezy przez to rozumie¢ ewidencje, o ktorej mowa w art. 109 ust. 3 ustawy o VAT,

PKWiU 2015 - rozumie si¢ przez to Polska Klasyfikacje Wyrobow i Ushug, o ktorej mowa w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 4 wrze$nia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow
i Ustug (Dz. U. z 2015 1. poz. 1676 ze zm.) obowigzujaca dla celéw podatku od towarow i ustug od
dnia 1 lipca 2020 r.,

CN — rozumie si¢ przez to Nomenklature Scalong wprowadzong na podstawie Rozporzadzenia Rady
(EWG) nr 2658/87 z dnia 23 lipca 1987 r. w sprawie nomenklatury taryfowej i statystycznej oraz
w sprawie Wspdlnej Taryfy Celnej (Dz.U.UE.L.1987.256.1) obowiazujaca dla celow podatku od
towarow i ustug od dnia 1 lipca 2020 .,

Procedurze obiegu dokumentéw — rozumie si¢ przez to obowiazujaca w Gminie Dzialdowo procedure
obiegu dokumentow oraz jednolitych zasad prowadzenia ewidencji dla celow podatku od towarow i
ustug Gminy Dziatdowo.



I1. Uwagi ogolne

Ninigjsza instrukcja ma na celu wskazanie prawidtowego sposobu rozliczen poszczegolnych rodzajow
transakcji dla celow podatku od towaréw i ustug. Instrukcja zostata podzielona na czeSci wedhug
poszczegblnych typow transakcji sprzedazy wystepujacych w Gminie oraz jej jednostkach, co ma na celu
usprawnienie wyszukiwania niezbednych informacji. W podatku od towarow i ustug wystepuje podatek
nalezny, naliczany od transakcji sprzedazy towarow i ustug podlegajacych opodatkowaniu oraz podatek
naliczony, wykazywany na fakturach dokumentujacych nabycia towaréw i ustug. Zgodnie z art. 86 ust. 1
ustawy o VAT podatnicy sg uprawnieni do pomniejszenia podatku naleznego o kwote podatku
naliczonego pod warunkiem jego zwigzku z czynnosciami opodatkowanymi VAT.

Instrukcja szczegétowo wskazuje jak nalezy rozlicza¢ rézne rodzaje transakcji sprzedazy, odnoszac si¢
do wszystkich elementow konstrukcyjnych podatku od towaréw i ustug koniecznych do prawidtowego
raportowania transakcji sprzedazy dla celow tego podatku. Niniejsza instrukcja wskazuje w
szczegolnosci:

* moment powstania obowigzku podatkowego w przypadku danej transakcji, a wige, w ktorym
dniu (a tym samym, w ktorym okresie rozliczeniowym) nalezy rozpozna¢ (wykazac¢ w ewidencji)
dang transakcje;

* podstawe opodatkowania, a wigc kwote netto danej transakcji, ktora nastepnie nalezy
opodatkowa¢ wedlug odpowiedniej stawki VAT (o ile jest to transakcja podlegajaca
opodatkowaniu VAT);

*  sposob opodatkowania danej transakcji, tj. czy dana transakcja:

= podlega opodatkowaniu VAT wedtug stawki podstawowej (22% / 23%) lub wedtug stawek
obnizonych (7% / 8% lub 5%),

= korzysta ze zwolnienia z opodatkowania VAT,
= w ogole nie podlega opodatkowaniu VAT;

* czy z tytutlu dokonania danej transakcji sprzedazy istnieje obowigzek wystawienia faktury, a jesli
tak to, w jakim terminie nalezy wystawi¢ fakture;

* czy z tytulu dokonania danej transakcji sprzedazy powstaje obowiazek jej ewidencjowania na
kasie fiskalnej;

* czy w zwigzku z dokonaniem danej transakcji sprzedazy powstaje obowigzek zastosowania
oznaczenia GTU.!

W odniesieniu do transakcji dotyczacych nabycia towardw i uslug, niniejsza instrukcja okresla ogodlne
zasady odliczania VAT naliczonego w szczegolnosci:

» prawo do odliczenia VAT,

« moment dokonania odliczenia;

* mozliwo$¢ dokonania pelnego odliczania VAT,

* reguly czesciowego odliczania VAT z zastosowaniem wspotczynnika VAT,

* reguly cze$ciowego odliczania VAT z zastosowaniem pre-wspotczynnika.

Ponadto, niniejsza procedura reguluje szczegdtowo zasady identyfikacji i klasyfikowania transakcji
sprzedazy i zakupu w $wietle nowych zasad raportowania VAT przy wykorzystaniu pliku JPK V7M,

LUWAGA! Niniejsza instrukcja nie rozstrzyga w zakresie obowigzku stosowania dla wymienionych w procedurze rodzajow
transakcji oznaczen klasyfikowanych jako ,0znaczenie typu dokumentu” lub , procedura podatkowa”. Zastosowanie
przedmiotowych oznaczen uzaleznione jest wylacznie i bezposrednio od okolicznosci faktycznych towarzyszacych danej
transakcji. W tym zakresie nalezy postgpowac zgodnie z zasadami przedstawionymi w Rozdziale X punkt 2 i 3 instrukcji.



ktore w §wietle przepisow ustawy zmieniajgcej weszly w zycie z dniem 1 pazdziernika 2020 r. W
szczegolnosci, procedura zawiera wyjasnienia w zakresie wlasciwych oznaczen transakcji, przy czym

ostateczna decyzja o nadaniu oznaczenia dla danej transakcji uzalezniona be¢dzie od towarzyszacych
transakcji okoliczno$ci.



I1l. Instrukcja rozliczania VAT dla pracownikow jednostek
budzetowych zajmujacych si¢ dzialalnoscia osSwiatowg
(przedszkola, szkoly podstawowe) oraz opiekq spoleczng

1. Czynnosci niepodlegajace opodatkowaniu VAT

Interpretacja ogolna:

Dnia 10 czerwca 2020 r. zostala wydana interpretacja ogdlna Ministra Finansow o sygn.
PT1.8101.3.2019PT1.8101.3.20. dotyczaca czynno$ci w zakresie edukacji publicznej oraz pomocy
spolecznej (dalej: ,,Interpretacja ogélna”). W wydanej Interpretacji ogdlnej Minister Finanséw wskazat,
iz w przypadku, gdy jednostka samorzadu terytorialnego (dalej: ,,JST”) wykonuje czynno$ci
podporzadkowane $cistemu rezimowi publiczno-prawnemu oraz gdy otrzymanych optat nie mozna
traktowac jako ekwiwalentu zrealizowanych $§wiadczen, JST nie wystepuje w roli podatnika VAT, a w
konsekwencji §wiadczenia te nie powinny by¢ opodatkowane podatkiem VAT.

Minister Finansow w przedmiotowej interpretacji jako niepodlegajace ustawie o VAT, wymienil
nastepujace Swiadczenia w zakresie edukacji publicznej oraz pomocy spolecznej wykonywane
przez JST:

e zapewnianie wyzywienia dla wychowankow placowek,
e opieka w przedszkolu ponad podstawg programowa,

e wydawanie duplikatow legitymacji szkolnych lub duplikatow $wiadectw ukonczenia roku
szkolnego,

e organizowanie przez szkoly tzw. ,.zielonych szkot”,
e ustugi opiekuncze dla 0sdb samotnych wymagajacych pomocy innych osob,
e zapewnienie pobytu w domu pomocy spotecznej, gdzie zwykle odptatnosc za §wiadczenia okreslana

jest w drodze decyzji.

W konsekwencji, wyzej wymienione §wiadczenia pozostaja poza zakresem ustawy o VAT i nie
podlegaja wykazywaniu w ewidencji.

Jednoczesnie w odniesieniu do pozostalych czynnos$ci wprost niewymienionych w Interpretacji
ogolnej, ktorych realizacja odbywa si¢ na warunkach analogicznych do tych wskazanych przez
Ministra Finansow ww. interpretacji, stosowaé nalezy zasady opodatkowania VAT przedstawione
ponizej.



2. Sprzedaz positkow dla podopiecznych, pracownikow pedagogicznych,
pracownikow niepedagogicznych i os6b zewne¢trznych

Opodatkowanie sprzedazy positkow przez jednostki objete systemem o§wiaty w rozumieniu przepisow
ustawy o systemie oswiaty (art. 2) - np. przedszkola czy szkoty - zalezy od podmiotu, na rzecz ktérego
$wiadczone sa ustugi.

Jak wskazano powyzej, w $wietle Interpretacji ogdlnej, sprzedaz positkow na rzecz uczniéw i innych
podopiecznych nie podlega opodatkowaniu VAT, a w rezultacie nie powinna by¢ wykazywana w
ewidenciji.

Jezeli sprzedaz dokonywana jest na rzecz pracownikow pedagogicznych, taka transakcja podlega
zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 24 ustawy o VAT). Za zwolniong z opodatkowania na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 24 ustawy o VAT nalezy takze uzna¢ dostawe na rzecz pracownikow
pedagogicznych napojow w ramach zywienia przez jednostki oswiatowe. Obrot z tego tytutu podlega
ujeciu w ewidencji.

W pozostatych przypadkach tj. w sytuacji, w ktorej ww. jednostki dokonuja sprzedazy positkow na rzecz
podmiotow innych niz ich uczniowie, podopieczni oraz nauczyciele, np. na rzecz pracownikow
niepedagogicznych oraz os6b zewngetrznych, takie transakcje sa opodatkowane obnizona stawka VAT 8%
(art. 41 ust. 12f w zw. z art. 41 ust. 2 ustawy o VAT) i obrét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Nalezy przy tym przyja¢, iz wskazana powyzej obnizona stawka VAT w przypadku §wiadczenia
omawianych ustug na rzecz personelu i podmiotow zewnetrznych nie obejmuje sprzedazy napojow
innych niz wymienione w zatgczniku nr 3 Iub zaltgczniku nr 10 do ustawy o VAT albo w przepisach
wykonawczych wydanych na jej podstawie, w tym ich przygotowania i podania: m.in. kawy, herbaty,
napojéow z ich wykorzystaniem, wody mineralnej, napojow gazowanych czy alkoholu, ktore sa
opodatkowane przy zastosowaniu podstawowej stawki VAT (23%).

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy positkow jest wszystko co nabywca zobowiazany jest
zaplaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie
zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy positkow powstaje z chwilg wykonania tych ustug. Jezeli ptatnosé

z tytutlu wykonania tych ustug zostala ustalona w nastepujacych po sobie okresach (np. miesi¢czne lub
kwartalne okresy rozliczeniowe) obowigzek podatkowy powstaje wraz z uptywem kazdego z tych
okresow (tj. w ostatnim dniu danego okresu, np. ostatni dzien miesigca, kwartatu).

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty cze$ciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowiagzek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty. Taka sytuacja moze wystgpowaé w
przypadku oplacania tzw. karnetow na positki w placéwkach oswiatowych lub zaptaty z gory za kolejny
miesigc.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz positkow nie jest
konieczne, o ile nabywca takiej ustugi jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej lub

rolnik ryczattowy i nie zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesi¢cy od konca miesiaca, w
ktorym wydano towar badz otrzymano cato$¢ lub cze$¢ zaptaty.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz positkow na rzecz osoéb fizycznych
nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej oraz rolnikow ryczattowych powoduje konieczno$¢
dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalne;j.

Nalezy wskazac, ze w swietle § 2 ust. 1 w zw. z cze$cig Il zatacznika poz. 44 rozporzadzenia w sprawie
zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji, ustugi stotéwek w placowkach oswiatowych, o ktorych
mowa w art. 43 ust. 9 ustawy o VAT, prowadzonych przez te placéwki i udostepnianych wytgcznie dla

8



ucznidéw, studentow i innych podopiecznych oraz nauczycieli i personelu korzystajg ze zwolnienia z
obowigzku ewidencjonowania przy uzyciu kasy rejestrujace;.

Jednakze w przypadku stotowek, gdzie odbywa si¢ sprzedaz rowniez na rzecz innych oséb, ww.
zwolnienie z obowigzku ewidencjonowania nie bedzie miato zastosowania. W tej sytuacji, zgodnie z
art. 145b ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy o VAT poczawszy od dnia 30 czerwca 2020 r. jednostki sg zobowigzane
do stosowania dla celow ewidencji transakcji sprzedazy positkow przy wykorzystaniu kas rejestrujgcych
— tzw. kas online.

Oznaczenie grup towardéw i ustug (GTU) — sprzedaz positkow dla pracownikéw pedagogicznych,

pracownikow niepedagogicznych i1 0s6b zewngtrznych nie powoduje obowigzku zastosowania
oznaczenia GTU w pliku JPK_V7M.

Dodatkowe uwagi — dotyczy sprzedazy przez jednostki karnetow na positki. W przypadku, gdy w danym
miesigcu nie zostanie wykorzystana cala warto$¢ na jaka opiewa karnet, nalezy dokona¢ zarachowania

na poczet kolejnego karnetu w wysoko$ci réwnej wartos$ci niewykorzystanych $rodkéw. Przy takim
modelu postepowania nie bedzie konieczne korygowanie ewidencji (nie zaistnieje rowniez konieczno$é
wystawienia korygujacych dokumentow ksiegowych). Sprzedajac kolejny karnet jednostka bedzie zatem
uwzglednia¢ w ewidencji warto$¢ karnetu obnizong o dokonane zarachowanie.

Przyktad — szkota prowadzi stotdéwke, ktora dokonata transakcji:

1. Sprzedazy obiadu na rzecz pracownika administracyjnego w dniu 15 kwietnia, otrzymujac z tego
tytutu 10 zt.

2. Sprzedazy obiadu za kwote 10,8 zt oraz wody mineralnej za kwote 2 zt w dniu 27 kwietnia, na
rzecz osoby fizycznej niebgdacej pracownikiem szkoty.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Obowiagzek podatkowy z tytutu sprzedazy obiadu na rzecz pracownika administracyjnego nalezy
rozpozna¢ w kwietniu (15 kwietnia — data wykonania ustugi) w kwocie brutto 10 zl, jako sprzedaz
opodatkowana obnizong (8 %) stawka VAT. Podstawa opodatkowania bedzie kwota 9,26 zt, a VAT
od dokonanej sprzedazy wyniesie 0,74 zt.

2. Obowigzek podatkowy z tytutu sprzedazy obiadu i wody mineralnej nalezy rozpozna¢ w kwietniu
(27 kwietnia — data dokonania sprzedazy) w kwocie 12,8 zt brutto, z czego 10,8 zt jako sprzedaz
opodatkowang stawka VAT 8% oraz 2 zt jako sprzedaz opodatkowang podstawowg stawka VAT
23%. Podstawa opodatkowania w odniesieniu do sprzedazy obiadu bedzie kwota 10 zl, a VAT od
dokonanej sprzedazy wyniesie 0,8 zt. Podstawa opodatkowania w odniesieniu do sprzedazy wody
mineralnej bedzie kwota 1,63 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 0,37 zt.

3. Dot. pkt 1i 2 - wskazane transakcje nie korzystajg ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania
przy uzyciu kasy rejestrujacej. Natomiast, gdyby szkola nie dokonywata transakcji sprzedazy na
rzecz 0sob trzecich, (transakcji opisanej w pkt 2), to transakcja opisana w pkt 1 mogtaby korzystaé¢
ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania przy uzyciu kasy rejestrujace;.

Zadna z wymienionych powyzej transakcji nie powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w
pliku JPK_V7M.



3. Sprzedaz positkow dostarczanych przez podmiot zewnetrzny (catering)
dla podopiecznych i pracownikéw pedagogicznych

Opodatkowanie sprzedazy positkow przygotowanych i dostarczonych przez podmiot zewnetrzny
(catering)w sytuacji, gdy sprzedaz ta realizowana jest przez jednostki objete systemem oswiaty w
rozumieniu przepisOw ustawy o systemie o$wiaty (art. 2) - np. przedszkola — na rzecz uczniow, innych
podopiecznych i pracownikéw pedagogicznych (catering).

Zgodnie z trescig Interpretacji ogolnej dla uznania czynnosci sprzedazy positkow na rzecz ucznidw i
innych podopiecznych za niepodlegajace opodatkowaniu VAT nie ma wptywu okolicznos¢ czy positki te
przygotowywane sg stacjonarnie, czy tez nabywane w formie cateringu a nastgpnie wylacznie wydawane.
W rezultacie sprzedaz positkbw na rzecz uczniow i innych podopiecznych, ktore sa uprzednio
przygotowywane i dostarczane przez firm¢ zewngtrzng nie podlega opodatkowaniu VAT oraz nie
powinna by¢ wykazywana w ewidencji.

Jezeli sprzedaz dokonywana jest na rzecz pracownikow pedagogicznych, taka transakcja podlega
zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 24 ustawy o VAT). Za zwolniong z opodatkowania na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 24 ustawy o VAT nalezy takze uzna¢ dostawe na rzecz pracownikow
pedagogicznych napojow w ramach zywienia przez jednostki o§wiatowe. Obrot z tego tytutu podlega
ujeciu w ewidencji.

Obowigzek podatkowy powstaje z chwila wykonania tych ustug. Jezeli ptatnos¢ z tytulu wykonania tych
ustug zostata ustalona w nastgpujacych po sobie okresach (np. miesigczne lub kwartalne okresy
rozliczeniowe) obowigzek podatkowy powstaje wraz z uptywem kazdego z tych okresow (tj. w ostatnim
dniu danego okresu, np. ostatni dzien miesiagca, kwartatu).

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czeSciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptlata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowiazek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wplaconej kwoty. Taka sytuacja moze wystgpowac w
przypadku optacania tzw. karnetéw na positki w placowkach o§wiatowych lub zaptaty z gory za kolejny
miesigc.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury nie jest konieczne, o ile nabywca takiej ustugi jest
osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej i nie zazgda ona wystawienia faktury w terminie
3 miesigcy od konca miesigca, w ktérym wydano towar badz otrzymano catos¢ lub czes¢ zaptaty.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — przedmiotowe ustugi wymagaja ewidencjonowania na
kasie fiskalnej. W tym zakresie, co do zasady, nie korzystaja one ze zwolnienia z kasy fiskalnej na mocy
§ 2 ust. 1 w zw. z czedcia Il zatacznika poz. 44 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu kas rejestrujacych.

Oznaczenie grup towaréw i ustug (GTU) — sprzedaz positkow dla pracownikow pedagogicznych nie
powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_ V7M.

Dodatkowe uwagi — dotyczy sprzedazy przez jednostki karnetow na positki. W przypadku, gdy w danym
miesigcu nie zostanie wykorzystana cata warto$¢ na jaka opiewa karnet, nalezy dokona¢ zarachowania na
poczet kolejnego karnetu w wysokosci rownej warto$ci niewykorzystanych §rodkow. Przy takim modelu
postepowania nie bedzie konieczne korygowanie ewidencji (nie zaistnieje rowniez koniecznosé
wystawienia korygujacych dokumentéow ksiggowych). Sprzedajac kolejny karnet jednostka bedzie zatem
uwzglednia¢ w ewidencji warto$¢ karnetu obnizong o dokonane zarachowanie.

W przypadku, gdy szkota dokonuje zwrotu $rodkow z niewykorzystanego karnetu, (np. z uwagi na fakt,
iz dotycza one karnetu z ostatniego miesigca dziatalnosci stotlowki w danym roku szkolnym lub zgtoszono
zadanie zwrotu srodkow) taki fakt nalezy potwierdzi¢ poprzez wystawienie dokumentu ksiegowego (noty
ksiggowej) i ujawni¢ go w ewidencji jednostki poprzez skorygowanie wartosci sprzedazy.
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4. Wydawanie duplikatow Swiadectw i legitymacji (oraz innych dokumentéw)

Opodatkowanie wydawania duplikatow swiadectw i legitymacji. Zgodnie z trescig Interpretacji ogolne;j
wydawanie duplikatow $wiadectw i legitymacji szkolnych nie podlega opodatkowaniu VAT, a w
rezultacie nie powinno by¢ wykazywane w ewidencji.

Przyktad — szkota otrzymata w dniu 16 kwietnia odptatnos¢ w wysokosci 40 zt za wydanie duplikatu
$wiadectwa ukonczenia szkoty.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

Transakcja ta nie podlega opodatkowaniu VAT. W konsekwencji nie powstanie obowigzek podatkowy z
tytutu otrzymania ww. odptatnosci i nie bedzie obowiazku wykazania otrzymanej ptatnosci w ewidencji.
Nie jest takze konieczne wystawienie faktury z tytulu dokonanej sprzedazy oraz nie powstanie
konieczno$¢ ewidencjowania sprzedazy na kasie fiskalne;.

5. Wydawanie duplikatow Kart Mieszkanca

Opodatkowanie wydawania duplikatow Kart Mieszkanca. Wydawanie duplikatow Kart Mieszkanca, o
ktérych mowa w zarzadzeniu Wojta Gminy Dziatdowo nr 124/2018 z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie
wprowadzenia regulaminu ,, KARTY MIESZKANCA GMINY DZIALDOWO”, nie podlega
opodatkowaniu VAT, a w rezultacie nie powinno by¢ wykazywane w ewidencji.

Przyktad — Urzad Gminy otrzymat w dniu 27 wrzesnia odptatnos¢ w wysokosci 20 zt za wydanie
duplikatu Karty Mieszkanca.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

Transakcja ta nie podlega opodatkowaniu VAT. W konsekwencji nie powstanie obowigzek podatkowy z
tytutu otrzymania ww. odplatnosci oraz obowigzek wykazania otrzymanej ptatno$ci w ewidencji. Nie jest
takze konieczne wystawienie faktury z tytulu dokonanej sprzedazy oraz nie powstanie koniecznosé¢
zaewidencjonowania dokonanej sprzedazy na kasie fiskalnej.
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6. Sprzedaz ushug ksztalcenia i wychowania wykraczajacych poza dzialalnos¢
podstawowa oraz oplaty za zajecia w przedszkolach ponad ustalony
bezplatny limit godzin

Opodatkowanie sprzedazy ustug ksztalcenia i wychowania wykraczajacych poza dziatalno$¢ podstawowg
oraz ushug organizacji zaje¢ w przedszkolach ponad ustalony bezptatny limit godzin.

Zgodnie z trescig Interpretacji ogdlnej, ushugi organizacji zaje¢ w przedszkolach ponad ustalony bezptatny
limit godzin nie podlegaja opodatkowaniu VAT, w rezultacie czego nie powinny by¢ wskazane w
ewidenciji.

W pozostatych przypadkach, tj. w zakresie ustug ksztalcenia i wychowania wykraczajacych poza
dziatalno$¢ podstawowa, jezeli §wiadczone sg przez jednostki objete systemem o$wiaty w rozumieniu

przepisOw ustawy o systemie o$wiaty (art. 2), takie transakcje podlegaja zwolnieniu z opodatkowania
(art. 43 ust. 1 pkt 24 lub 26 ustawy o0 VAT).

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ushug ksztatcenia i wychowania wykraczajgcych poza
dzialalno§¢ podstawowa jest wszystko co nabywca zobowiazany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z
wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug ksztatcenia i wychowania wykraczajacych poza dziatalnosé
podstawowa powstaje z chwilag wykonania tych ustug. Jezeli ptatnos¢ z tytulu wykonania tych ustug
zostata ustalona w nastgpujacych po sobie okresach (np. miesigczne lub kwartalne okresy rozliczeniowe)
obowiazek podatkowy powstaje wraz z uptywem kazdego z tych okresow (tj. w ostatnim dniu danego
okresu, np. ostatni dzien miesigca, kwartatu).

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty cze$ciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptlata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowiazek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wplaconej kwoty.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug ksztalcenia i
wychowania wykraczajacych poza dzialalno$¢ podstawowa nie jest konieczne, o ile nabywca takiej ustugi
jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej i nie zazada ona wystawienia faktury w
terminie 3 miesigcy od konca miesigca, w ktorym wykonano ushuge badz otrzymano catos¢ lub czesé¢

zaplaty.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — $wiadczenie na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych
dziatalno$ci gospodarczej ustug ksztalcenia i wychowania wykraczajgcych poza dziatalnos¢ podstawowa
nie bedzie, co do zasady, powodowac¢ koniecznosci dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Zgodnie
z § 2 ust. 1 w zw. z czgScig | zalacznika poz. 30 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji zwalnia si¢ z obowiazku ewidencjonowania na kasie rejestrujacej ushugi w
zakresie edukacji. Wyjatek stanowig ustugi w zakresie pozaszkolnych form edukacji sportowej oraz zajeé
sportowych i rekreacyjnych, ushugi $wiadczone przez szkoly tanca i instruktoréow tanca oraz ustugi
swiadczonych przez szkoty nauki jazdy, ktore nalezy ewidencjonowaé na kasach rejestrujacych.

Oznaczenie grup towaréw i ustug (GTU) — sprzedaz ushug ksztalcenia i wychowania wykraczajacych
poza dzialalno$¢ podstawowg nie powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku
JPK_V7M.

Przyktad — szkota dokonata transakc;ji:

1. Sprzedazy ushugi prowadzenia dodatkowych zaje¢¢ z jezyka angielskiego na rzecz swojego ucznia,
ptatno$¢ z tego tytutu ma zosta¢ uiszczona w 4 ratach, platne z gory, za dwumiesigczne okresy
rozliczeniowe (wrzesien-pazdziernik, listopad-grudzien, styczen-luty oraz marzec-kwiecien),
kazdorazowo po 150 zi.
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2. Sprzedazy ustugi w zakresie prowadzenia zaje¢ pitki noznej na rzecz swojego ucznia za miesigc
maj, z tego tytutu szkola otrzymata w dniu 29 kwietnia zaliczk¢ w wysokosci 100 zt, a 9 maja
pozostata cze$¢ wynagrodzenia w kwocie 300 zt.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

1. Dot. pkt 1: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w dniu otrzymania ptatnosci (catkowitej lub
czesciowej) w stosunku do otrzymanej kwoty (zgodnie z zasadami dotyczacymi zaliczek), o ile
zostanie ona wniesiona przed konicem okresu rozliczeniowego, ktorego dotyczy (np. przed koncem
pazdziernika w odniesieniu do okresu rozliczeniowego wrzesien-pazdziernik), natomiast, jesli
ptatnos¢ za dany okres rozliczeniowy zostanie wniesiona po jego zakonczeniu, wtedy obowigzek
podatkowy nalezy rozpozna¢é wraz z uplywem danego okresu rozliczeniowego (np. 31
pazdziernika) w kwocie brutto 150 zt (jesli nie wniesiono wczesniej zaplaty czgsciowej), jako
sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Powyzsza transakcja bedzie korzystata ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania przy uzyciu
kasy rejestrujacej (zwolnienie przedmiotowe).

2. Dot. pkt 2: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (29 kwietnia — zaliczka) w kwocie
brutto 100 zt oraz w maju (9 maja — zaliczka) w kwocie 300 zt brutto, jako sprzedaz zwolniong z
opodatkowania.

Powyzsza transakcja powoduje koniecznos¢ udokumentowania jej przy uzyciu kasy fiskalne;.

Zadna z wymienionych powyzej transakcji nie powoduje obowiazku zastosowania oznaczenia GTU w
pliku JPK_V7M.
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7. Sprzedaz uslug pomocy spolecznej / ustug opieki oraz towarow i ustug Scisle
z tymi uslugami zwigzanych

Opodatkowanie sprzedazy ustug pomocy spotecznej / ustug opieki oraz towardow i ustug $cisle z tymi
ustugami zwigzanych zalezy od tego, co stanowi podstawe odptatnosci za $wiadczenie ww. ustug.

Jezeli:

» ustugi te wykonywane sg na podstawie decyzji o charakterze administracyjno-prawnym, z ktorej
wynika, ze cato$¢ odptatnosci za $wiadczone ustugi pomocy spotecznej / ustugi opieki pokrywa
Gmina Dzialdowo (lub jej jednostka organizacyjna), zgodnie z Interpretacja ogdlna nie podlegaja
one opodatkowaniu VAT, w rezultacie czego nie powinny by¢ wskazane w ewidencji.

* ustugi te wykonywane sg na podstawie decyzji o charakterze administracyjno-prawnym, z ktorej
wynika, ze cze$¢ odplatnosci za §wiadczone ustugi pomocy spolecznej / ustugi opieki pokrywa
Gmina Dzialdowo (lub jej jednostka organizacyjna), a cz¢$¢ w ramach doplaty beneficjent
pomocy lub jego rodzina, przy czym nie zostata odregbnie zawarta w tym zakresie umowa
cywilnoprawna, ustugi te zgodnie z Interpretacja ogolng rowniez nie podlegaja opodatkowaniu
VAT, w rezultacie czego nie powinny by¢ takze wskazane w ewidencji.

* ustugi te wykonywane sg na podstawie decyzji o charakterze administracyjnoprawnym, z ktorej
wynika, ze cze$¢ odplatnosci za §wiadczone ustugi pomocy spolecznej / ustugi opieki pokrywa
Gmina Dzialdowo (lub jej jednostka organizacyjna), a czes¢ w ramach doptaty beneficjent
pomocy lub jego rodzina, przy czym roéwnocze$nie zawarta zostala w tym zakresie odrebna
umowa cywilnoprawna, w takim przypadku nalezy dokona¢ odpowiedniego podziatu otrzymanej
zaplaty:

- cze$¢ o charakterze administracyjnoprawnym, zgodnie z Interpretacja ogolna, nie podlega VAT oraz
nie podlega wykazaniu w ewidencji,

- cze$¢ zaplaty o charakterze cywilnoprawnym korzysta ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie art.
43 ust. 1 pkt 22 ustawy o VAT (jezeli ustugi pomocy spolecznej §wiadczone sg przez: regionalne osrodki
polityki spotecznej, powiatowe centra pomocy rodzinie, osrodki pomocy spolecznej, rodzinne domy
pomocy, osrodki wsparcia i o$rodki interwencji kryzysowej, wpisane do rejestru prowadzonego przez
wojewode domy pomocy spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze i osrodki adopcyjno-
opiekuncze, placowki specjalistycznego poradnictwa, placowki zapewniajace catodobowa opieke
osobom niepelnosprawnym, przewlekle chorym lub osobom w podesztym wieku oraz specjalistyczne
osrodki wsparcia dla ofiar przemocy w rodzinie).

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug pomocy spotecznej oraz towarow i ustug $cisle z
tymi ustugami zwigzanych jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z
wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwota netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy uslug pomocy spotecznej oraz towarow i ushug Scisle z tymi
ushugami zwigzanych powstaje z chwilg wykonania tych ustug. Jezeli ptatnos¢ z tytulu wykonania tych
ustug zostata ustalona w nastgpujacych po sobie okresach (np. miesigczne lub kwartalne okresy
rozliczeniowe) obowigzek podatkowy powstaje wraz z uptywem kazdego z tych okresow (tj. w ostatnim
dniu danego okresu, np. ostatni dzien miesigca, kwartatu).

Jezeli przed dniem wykonania ustlug nabywca dokona zaplaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedazy ustug pomocy
spolecznej oraz towarow i ustug $cisle z tymi ustugami zwigzanych nie jest konieczne, o ile nabywca
takiej ustugi jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej i nie zazada ona wystawienia
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faktury w terminie 3 miesi¢cy od konca miesigca, w ktorym wykonano ustuge, badz otrzymano catosé
lub cze¢$¢ zaptaty.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz ustug pomocy spotecznej oraz towaréw i ustug
scisle z tymi ustugami zwigzanych na rzecz 0sob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej
powoduje koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Wyjatkiem od koniecznosci
ewidencjonowania tego typu transakcji na kasie jest sytuacja, w ktorej $wiadczacy ustuge otrzyma w
cato$ci zaptate za wykonang czynno$¢ za posrednictwem poczty, banku lub spoétdzielczej kasy
oszczgdnosciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika
w spotdzielczej kasie oszczednosSciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodow
dokumentujacych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta (zgodnie z § 2
pkt 1 i 2 w zw. czeSciag Il zalgcznika poz. 37 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji).

Oznaczenie grup towarow i ustug (GTU) — sprzedaz ustug pomocy spotecznej oraz towarow i ustug $cisle
z tymi ustugami zwigzanych na rzecz oséb fizycznych nie prowadzacych dziatalno$ci gospodarczej nie
powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_ V7M.

Przyktad — dom pomocy spotecznej oraz osrodek pomocy spotecznej otrzymuja odptatnos¢ z tytulu
$wiadczonych ustug na podstawie zawartej umowy cywilnoprawnej:

1. Dom pomocy spotecznej otrzymuje odptatno$¢ za pobyt od mieszkajacych w nim osob. W dniu 18
kwietnia dom pomocy spotecznej otrzymat 800 zt w gotowce od jednego z mieszkancoéw tytutem
oplaty za pobyt w domu pomocy spotecznej w kwietniu.

2. Osrodek pomocy spotecznej w dniu 2 maja otrzymat odptatnos¢ w wysokosci 785 zt przelewem na
poczet zakupu artykutdw spozywczych, dostarczania positkdw oraz utrzymania w czystosci
gospodarstwa domowego (opis przedmiotu zaplaty w tytule przelewu), ktére to czynnosci beda
$wiadczone w maju (optata uiszczona za posrednictwem banku, poczty, lub SKOK).

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (18 kwietnia — zaliczka) w kwocie
brutto 800 z1, jako sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Wskazana powyzej transakcja powoduje konieczno$¢ udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

2. Dot. pkt 2: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w maju (2 maja — zaliczka) w kwocie brutto
785 z1, jako sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej (zaptata zostata dokonana za posrednictwem poczty, banku lub spotdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, a z tytutu przelewu jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie
czynnosci dotyczyla).

15



V. Instrukcja rozliczania VAT w zakresie ustug najmu i dzierzawy
oraz transakcji zwiazanych z nieruchomosciami

1. Sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe

Opodatkowanie sprzedazy ustlug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe objgte jest
podstawowa stawka VAT 23%.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele
uzytkowe jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty
podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomos$ci na cele uzytkowe
powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytulu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z
powodu braku obowiazku jej wystawienia (np. przy najmie/dzierzawie na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien

zosta¢ rozpoznany nie pozniej niz z chwilg uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug najmu i dzierzawy nieruchomos$ci na cele uzytkowe, nabywca
dokona zaptaty czeSciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaplaty catosci kwoty naleznej z
tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do
wplaconej kwoty, a na zasadach okre§lonych powyzej (zaliczka przy ww. uslugach nie kreuje powstania
obowiazku podatkowego).

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug najmu i dzierzawy
nieruchomosci na cele uzytkowe jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika
VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej
podatnikiem. Faktur¢ wystawia si¢ najpozniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej
niz 30 dni przed wykonaniem ustugi. Mozliwe jest wystawienie faktury z tytulu ww. ustug wcze$niej niz
30 dni przed datg wykonania ustugi, 0 ile na fakturze zostanie wskazany okres rozliczeniowy, ktorego
dotyczy faktura.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — Swiadczenie ustug najmu i dzierzawy w celach
uzytkowych na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dzialalnosci gospodarczej oraz rolnikéw
ryczaltowych powoduje konieczno$¢ udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym
mozliwe jest skorzystanie ze zwolnienia z obowiazku ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu kasy
fiskalnej, jesli cala sprzedaz bedzie dokumentowana za pomocg faktur lub Swiadczacy usluge
otrzyma w calosci zaplate za wykonang czynno$¢ za posrednictwem poczty, banku lub spétdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek
podatnika w spoldzielczej kasie oszczednoSciowo-kredytowej, ktorej jest czlonkiem), a z ewidencji
i dowodéw dokumentujacych zaplate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnoSci dotyczyla
(§ 2 pkt 11i 2 w zw. z czeScig I zalacznika poz. 25 lub w zw. z cze$cig 11 zalacznika poz. 38 (dotyczy
wylacznie transakcji dzierzawy nieruchomosci o charakterze gruntowym) rozporzadzenia w
sprawie zwolnien z obowiazku prowadzenia ewidencji).

Oznaczenie grupy towardw i ustug (GTU) — sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele
uzytkowe nie powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_V7M.

Przyktad — jednostka organizacyjna wynajmuje:

1. Lokal o powierzchni 97 m? na rzecz osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza.
Zgodnie z umowg najmu jednostka organizacyjna otrzymuje comiesi¢gczne wynagrodzenie w
wysokosci 3 000 zt, ptatne z gory do 20 dnia miesigca. Najemca wptacit w dniu 11 kwietnia 3 000
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zt tytulem optaty za najem lokalu za kwiecien. Jednostka organizacyjna wystawita 20 kwietnia
fakture z tytutu ww. ustugi najmu.

2. Lokal o powierzchni 75 m? na rzecz fundacji, zgodnie z umowg najmu jednostka organizacyjna
otrzymuje comiesieczne wynagrodzenie w wysokosci 1 500 zl, ptatne z gory do 8 dnia miesigca.
Fundacja wptacita w dniu 11 kwietnia kwote 1 500 zl tytutem oplaty za najem lokalu za kwiecien,
jednostka organizacyjna wystawita fakture z tytutu ww. ushugi najmu w dniu 1 kwietnia.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1 obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (20 kwietnia — data wystawienia
faktury zwigzana z obowigzkiem wystawienia faktury nie pdzniej niz z uplywem terminu
platnosci), w kwocie brutto 3 000 zt, jako sprzedaz opodatkowana podstawowa (23%) stawka VAT.
Podstawa opodatkowania begdzie kwota 2 439,02 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie
560,98 zt.

Wskazana powyzej transakcja powoduje konieczno$¢ udokumentowania jej faktura (sprzedaz na
rzecz innego podatnika VAT), w konsekwencji nie ma konieczno$ci udokumentowania jej przy
uzyciu kasy fiskalnej.

2. Dot. pkt 2 obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (1 kwietnia — data wystawienia
faktury) w kwocie brutto 1 500 zt, jako sprzedaz opodatkowanag podstawowa (23%) stawka VAT.
Podstawg opodatkowania bedzie kwota 1 219,51 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie
280,49 zt.

Wskazana powyzej transakcja powoduje konieczno$¢ udokumentowania jej faktura (sprzedaz na
rzecz osoby prawnej), w konsekwencji nie ma konieczno$ci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

Transakcja nr 1 1 2 nie powoduje obowiazku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_V7M.
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2. Sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkalne

Opodatkowanie — ustugi najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkalne objete sg zwolnieniem z
opodatkowania (art. 43 ust.1 pkt 36 ustawy 0 VAT), przy czym obrét z tego tytutu podlega ujeciu w
ewidenciji.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy uslug najmu i dzierzawy nieruchomos$ci na cele
mieszkalne jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaplaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty
podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkaniowe
powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytulu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zarowno z
powodu braku obowigzku jej wystawienia (np. przy najmie/dzierzawie na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej) czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien
zosta¢ rozpoznany nie pozniej niz z chwila uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkaniowe, nabywca
dokona zaptaty czeSciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaplaty catosci kwoty naleznej z
tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do
wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania
obowiazku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug najmu i dzierzawy
nieruchomosci na cele mieszkalne jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego
podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawne;j
niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia si¢ najp6zniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie
wezesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni
przed wykonaniem ustug o ile zostanie w niej wskazany okres rozliczeniowy, ktorego dotyczy faktura.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — $wiadczenie ustug najmu i dzierzawy na cele mieszkalne
na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej oraz rolnikéw ryczattowych
powoduje koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe jest skorzystanie
ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cata sprzedaz
bedzie dokumentowana za pomocg faktur lub $§wiadczacy ustuge otrzyma w catosci zaptate za wykonang
czynno$¢ za posrednictwem poczty, banku lub spoldzielczej kasy oszczednosSciowo-kredytowej
(odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spoétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodow dokumentujacych zaptate
jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynno$ci dotyczyta. (§ 2 pkt 112 w zw. z czgscig I zalacznika
poz. 25 lub w zw. z cze$cia Il zalacznika poz. 38 (dotyczy wylacznie transakcji dzierzawy nieruchomosci
0 charakterze gruntowym) rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji).

Oznaczenie grupy towarow i ustug (GTU) — sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele
mieszkalne nie powoduje obowiazku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_V7M.

Przyktad — jednostka organizacyjna wynajmuje lokal mieszkalny o powierzchni 52,5 m? na rzecz osoby
fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej. Zgodnie z umowa najmu jednostka organizacyjna
otrzymuje comiesigczne wynagrodzenie w wysokosci 1 000 zi, ptatne z gory do 6 dnia miesigca. Najemca
wplacit w dniu 31 marca 1 000 zt tytutem najmu lokalu mieszkalnego za kwiecief, jednostka
organizacyjna w dniu 2 marca wystawita fakture, wskazujac na niej, iz dotyczy najmu lokalu
mieszkalnego za kwiecien.

Sposob rozliczenia transakcji:

Obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w marcu (2 marca — data wystawienia faktury), w kwocie brutto
1 000 z, jako sprzedaz zwolniong z opodatkowania.
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Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznos$ci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej, przy zatozeniu, ze cata sprzedaz zwigzana z wynajmem nieruchomosci jest dokumentowana za
pomoca faktur lub jednostka otrzymuje ptatnosci za $wiadczone ustugi za posrednictwem banku, poczty,
lub SKOK (w przeciwnym razie przedmiotowa transakcja powinna zosta¢ zaewidencjonowana przy
uzyciu kasy fiskalnej).

Przedmiotowa transakcja nie powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_V7M.
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3. Sprzedaz uslug bezumownego korzystania z nieruchomosci

Opodatkowanie ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci, jest uzaleznione od okolicznosci
faktycznych. Jezeli ustugi te sa $§wiadczone za zgoda stron, a wiasciciel nie podejmuje czynnosci
zmierzajacych do usunigcia z zajmowanej nieruchomosci podmiotu korzystajacego (np. procedura
sadowa), opodatkowanie ustala si¢ na zasadach dotyczacych sprzedazy ustug najmu i dzierzawy
nieruchomosci (patrz wyzej rozdziat IV, pkt 11 2).

Jezeli ushugi bezumownego korzystania z nieruchomosci sa $wiadczone bez zgody wilasciciela, ktory
rownoczesnie podejmuje czynnosci zmierzajgce do usunigcia z zajmowanej nieruchomosci podmiotu
korzystajacego (np. procedura sadowa), czynnos$¢ taka nie podlega ustawie o VAT, a w rezultacie
wykazaniu w ewidenciji.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci jest
wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty VAT). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug bezumownego korzystania z nieruchomos$ci powstaje z
chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawil faktury z tego tytutu (zaré6wno z
powodu braku obowigzku (np. przy bezumownym korzystaniu nieruchomosci, gdzie korzystajacym jest

osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego powodu), obowiazek
podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie poézniej niz z chwilg uptywu terminu ptatnosci, ktory zostat
okreslony np. w wezwaniu do uregulowania naleznosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustugi bezumownego korzystania z nieruchomosci nabywca dokona
zaplaty cze$ciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu
sprzedazy, obowiagzek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej
kwoty, a na zasadach okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowiazku
podatkowego).

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug bezumownego
korzystania z nieruchomosci jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika

VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej
podatnikiem. Fakture wystawia si¢ najpdzniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, ktory zostal okreslony
np. w wezwaniu do uregulowania naleznos$ci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ushugi.
Mozliwe jest wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed data wykonania ustug o ile zostanie w nigj
wskazany okres rozliczeniowy, ktorego dotyczy faktura.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — $wiadczenie uslug bezumownego korzystania z
nieruchomosci na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikow

ryczaltowych powoduje konieczno§¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe
jest skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu kasy fiskalne;j,
jesli cata sprzedaz bedzie dokumentowana za pomocg faktur lub swiadczacy ustuge otrzyma w catosci
zaplate za wykonana czynno$¢ za posrednictwem poczty, banku lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spétdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodoéw dokumentujacych
zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta (§ 2 pkt 11 2 w zw. z czescia |
zalgcznika poz. 25 lub w zw. z czgscig Il zatgcznika poz. 38 (dotyczy wylacznie nieruchomosci o
charakterze gruntowym) rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji).

Oznaczenie grupy towarow i ustug (GTU) — sprzedaz ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci
nie powoduje obowiazku zastosowania oznaczenia GTU.

Przyktad — jednostka organizacyjna §wiadczy ustugi bezumownego korzystania z nieruchomosci:
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1. Lokalu uzytkowego o powierzchni 21 m? na rzecz osoby fizycznej prowadzacej dzialalno$é
gospodarczg. Jednostka organizacyjna nie wyraza zgody na zajmowanie lokalu uzytkowego i
podejmuje dziatania majace na celu usuni¢cie z lokalu. Korzystajacy z nieruchomosci wptacit w
dniu 11 kwietnia kwote 600 zt na rachunek bankowy jednostki organizacyjnej, w tytule przelewu
umieszczajac opis: ,.tytutem najmu lokalu za kwiecien”.

2. Lokalu mieszkalnego o powierzchni 58,7 m? na rzecz osoby fizycznej, ktéra nie prowadzi
dzialalno$ci gospodarczej. Jednostka organizacyjna wyrazita zgode na korzystanie z lokalu
mieszkalnego i1 jednoczesnie wezwata do uregulowania naleznosci w wysokosci 950 zt z tytulu
korzystania z lokalu w kwietniu w terminie do 8 kwietnia. Jednostka organizacyjna wystawita
fakture z tytutu §wiadczenia ww. ustugi w dniu 1 kwietnia. Korzystajacy z nieruchomosci wptacit
w dniu 8 kwietnia kwotg 950 zI na rachunek bankowy jednostki organizacyjnej, w tytule przelewu
umieszczajac opis: ,.tytutem najmu lokalu za kwiecien”.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1: transakcja ta nie podlega opodatkowaniu VAT, w konsekwencji nie powstanie
obowiazek podatkowy z tytutu otrzymania ww. odptatnosci i nie bedzie obowiazku wykazania jej
w ewidencji. Nie bedzie konieczne wystawienie faktury z tytutu dokonanej sprzedazy, a takze nie
bedzie koniecznosci ewidencjowania sprzedazy na kasie fiskalnej (nawet, jesli wptata zostataby
dokonana przez osobg fizyczng nieprowadzaca dziatalno$ci gospodarczej).

2. Dot. pkt 2: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (1 kwietnia — data wystawienia
faktury) w kwocie brutto 950 zl, jako sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznoséci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej, przy =zalozeniu, ze cata sprzedaz zwigzana z wynajmem nieruchomosci jest
dokumentowana za pomoca faktur lub jednostka otrzymuje ptatnosci za §wiadczone ustugi za
posrednictwem banku, poczty, lub SKOK (w przeciwnym razie przedmiotowa transakcja powinna
zosta¢ zaewidencjonowana przy uzyciu kasy fiskalnej).

Transakcja nr 1 1 2 nie powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_ V7M.
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4. Sprzedaz ustug dzierzawy gruntéw na cele rolnicze

Opodatkowanie — ustugi dzierzawy nieruchomosci na cele rolnicze objgte sg zwolnieniem z
opodatkowania (§ 3 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie
zwolnien od podatku od towarow i ustug oraz warunkéw stosowania tych zwolnien, t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1983).

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ushug dzierzawy nieruchomosci na cele rolnicze jest
wszystko, co nabywca zobowiazany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwota netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy ustugach dzierzawy nieruchomosci na cele rolnicze powstaje z chwila
wystawienia faktury z tego tytulu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zarowno z powodu braku
obowiazku jej wystawienia (np. przy dzierzawie na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalno$ci
gospodarczej), czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pozniej
niz z chwilg uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug dzierzawy nieruchomosci na cele rolnicze, nabywca dokona zaptaty
czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na
zasadach okreSlonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku
podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz uslug dzierzawy
nieruchomosci na cele rolnicze jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika
VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej
podatnikiem. Fakture wystawia si¢ najpdzniej z chwilg uplywu terminu ptatnosci, jednak nie wczes$niej
niz 30 dni przed wykonaniem ustugi. Mozliwe jest wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustugi o ile zostanie w niej wskazany okres rozliczeniowy, ktorego dotyczy faktura.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — $wiadczenie ustug dzierzawy nieruchomosci na cele
rolnicze na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikow
ryczattowych nie powoduje koniecznosci dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej (§ 2 pkt 1 w zw. z
cze$cig IT zatgcznika poz. 38 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji).

Oznaczenie grupy towardéw i ustug (GTU) — sprzedaz uslug dzierzawy gruntéw na cele rolnicze nie
powoduje obowiazku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK V7M.

Przyktad — jednostka organizacyjna dzierzawi grunt o powierzchni 14 ha na cele rolnicze na rzecz rolnika
ryczalttowego. Zgodnie z umowag dzierzawy jednostka organizacyjna otrzymuje comiesi¢czne
wynagrodzenie w wysokosci 500 z1, platne z gory do 5. dnia miesigca. Dzierzawca wptacit w dniu 30
kwietnia 500 zt tytutem wynagrodzenia za dzierzawg gruntu za maj, jednostka organizacyjna w dniu 20
kwietnia wystawita fakture, wskazujac na niej, iz dotyczy dzierzawy gruntu za maj.

Sposob rozliczenia transakcji:

Obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (20 kwietnia — data wystawienia faktury), w kwocie
brutto 500 zt, jako sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

Przedmiotowa transakcja nie powoduje obowiazku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK V7M.

5. Sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych

Opodatkowanie sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych, jest uzaleznione od okolicznosci
faktycznych, przy czym obrot z tego tytulu podlega ujeciu w ewidencji. Jezeli dla sprzedawanej
nieruchomosci (dziatki ewidencyjne;j):
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* nie zostal uchwalony aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a takze nie
zostata dotychczas wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, taka
transakcja podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

» zostal uchwalony aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przy czym
dotychczas nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt
podlegajacy sprzedazy nie jest przeznaczony pod zabudowe, taka transakcja podlega zwolnieniu
z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

UWAGA! Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego regulujac przeznaczenie terenu,
moze przewidywaé poza przeznaczeniem podstawowym terenu (np. rolnym), roOwniez jego
przeznaczenie uzupetniajace (np. mozliwos$é zabudowy zagrodowej). W zwiagzku z powyzszym
oceniajagc przeznaczenie terenu, w kontekscie opodatkowania VAT, nalezy zweryfikowaé w
pierwszej kolejnosci czy z przeznaczenia podstawowego oraz uzupelniajacego wynika
mozliwo$¢ zabudowy sprzedawanego gruntu. W przypadku, w ktérym taka mozliwos$¢ wystepuje
juz na podstawie przeznaczenia podstawowego nalezy przej$¢ do punktu nastepnego (sprzedaz
opodatkowana 23%).

Jednakze, jezeli przeznaczenie podstawowe danego terenu nie wskazuje na jego przeznaczenie
pod zabudowe (np. teren rolny lub teren obszarow lesnych i przeznaczonych do zalesienia) nalezy
dodatkowo dokona¢ analizy przeznaczenia uzupelniajacego terenu.

UWAGA! Analizy przeznaczenia podstawowego jak i uzupelniajgcego terenu dokonuje
wilasciwy pracownik Referatu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, Inwestycji i Ochrony
Srodowiska, przy wykorzystaniu zaréwno czesci opisowej jak i graficznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ustalone w powyzszy sposob informacje sa nastepnie
niezwlocznie przekazywane pracownikowi Referatu Finansowego odpowiedzialnemu za
wlasciwe rozliczenie przedmiotowej transakcji dla celow opodatkowania VAT.

W sytuacji, w ktorej z przeznaczenia uzupetniajgcego wynika mozliwo$¢ zabudowy terenu, jego
sprzedaz podlega co do zasady opodatkowaniu przy zastosowaniu 23 % stawki VAT. Wyjatek w
tym zakresie stanowi przypadek, w ktérym mozliwo$¢ ewentualnej zabudowy uwarunkowana
jest ponadto spetnieniem dodatkowych warunkéw (np. spetlnienie wymogow przewidzianych
przez odrgbne przepisy prawa) . W takiej sytuacji, jezeli w danym momencie, dla danego terenu
nie ma mozliwos$ci jego faktycznej zabudowy (przez sprzedawce i nabywce) taka transakcja
podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT).

» zostal uchwalony aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt podlegajacy
sprzedazy jest przeznaczony pod zabudowe, taka transakcja opodatkowana jest podstawowa
stawka VAT 23%.

W przypadku, gdy na nieruchomo$¢ sktada si¢ wigcej dzialek ewidencyjnych, powyzszej analizy nalezy
dokona¢ w odniesieniu do kazdej dziatki ewidencyjne;.

Nalezy wskazaé, ze sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci z perspektywy VAT jest czynno$cia
0 bardzo wysokim stopniu skomplikowania. Biorac pod uwage powyzsze, a takze fakt, iz w
przypadku wigkszosci transakcji zwigzanych z nieruchomos$ciami kwoty stanowigce wartos$é
transakcji sa znaczace, kazda transakcja powinna by¢ bardzo szczegélowo przeanalizowana pod
katem prawno-podatkowym, w szczego6lnosci pod katem zastosowania zwolnienia z VAT.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych zastosowanie moze znalezé rowniez
zwolnienie dotyczace sprzedazy towaréw uzywanych (patrz rozdzial V pkt 2). W konsekwencji, przy
sprzedazy nieruchomos$ci niezabudowanych konieczne jest przeprowadzenie dodatkowej analizy w
kontekscie przepisow dotyczacych zwolnienia z opodatkowania sprzedazy towaréw uzywanych.
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Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy nieruchomos$ci niezabudowanych jest wszystko co
nabywca zobowigzany jest zaplaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwota netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych powstaje z chwila wydania
nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego).

Jezeli przed dniem wydania nieruchomosci, z tytutu sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych nabywca
dokona zaptaty czeSciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z
tytulu sprzedazy, obowiazek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do
wptaconej kwoty.

Jezeli sprzedaz nieruchomos$ci niezabudowanych dokonywana jest w drodze przetargu, a uczestnicy
przetargu sa obowigzani wnie$¢ wadium, obowigzek podatkowy w odniesieniu do kwoty wadium
powstaje z chwilg rozstrzygnigcia przetargu. W przypadku gdy, nie dojdzie do zawarcia umowy z winy
lezacej po stronie oferenta, wptacone wadium nie podlega zwrotowi, a zatrzymana kwota nie jest zaliczka
na poczet wynagrodzenia, lecz stanowi odszkodowanie za niedopetnienie warunkéw umowy. Takie
odszkodowanie nie podlega przepisom ustawy o VAT, a tym samym nie podlega opodatkowaniu (wyrok
NSA z 23 czerwca 2010 r. sygn. akt: | FSK 1023/09). Jako niepodlegajace opodatkowaniu VAT nalezy
traktowac rowniez kwoty wadium zwracane oferentom, ktorzy np. nie wygrali przetargu.

Jesli umowa sprzedazy nieruchomosci przewiduje ptatno$¢ w formie ratalnej, obowiazek podatkowy
powstaje w_catosci z chwilg wydania nieruchomos$ci (zawarcia aktu notarialnego). Bez znaczenia
pozostaje tutaj ilos¢ rat oraz okres sptaty naleznos$ci.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz nieruchomosci
niezabudowanych jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT,
podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej
podatnikiem. Fakture wystawia si¢ nie wezesniej niz 30 dni przed dniem dokonania dostawy i nie pozniej
niz 15. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym dokonano dostawy.

Faktury na powyzszych zasadach wystawia si¢ rowniez w odniesieniu do wadium (tj. po rozstrzygnigciu
przetargu, kwota wadium powinna zosta¢ potraktowana jak zaliczka, od ktorej powinien zostaé
rozpoznany obowigzek podatkowy); oznacza to, iz powstanie takze obowigzek udokumentowania fakturg
wadium/zaliczki otrzymanej w zwiagzku ze sprzedaza nieruchomos$ci (wystawienie faktury powinno
nastgpi¢ nie pozniej niz 15. dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu rozstrzygnigcia przetargu, kiedy
nastepuje przekwalifikowanie wadium na zaliczke).

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych nie jest konieczne, o ile
nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczaltowy i nie zazada
ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktorym dostarczono towar badz
otrzymano calo$¢ lub cze$¢ zaptaty (w tym rozstrzygnieto przetarg).

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych na rzecz osob
fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej lub rolnikow ryczattowych nie powoduje
koniecznosci udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, gdyz korzysta ona ze zwolnienia z obowigzku
ewidencjonowania (§ 2 pkt 1 w zw. z czeScig Il zatagcznika poz. 35 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z
obowiazku prowadzenia ewidencji).

Oznaczenie grupy towaréw i ustug (GTU) — sprzedaz nieruchomos$ci niezabudowanych powoduje
obowigzek zastosowania oznaczenia GTU_10 w pliku JPK_V7M.

Przyktad — jednostka organizacyjna dokonata transakcji sprzedazy:

1. Nieruchomosci niezabudowanej, dla ktorej nie zostal uchwalony aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a takze nie zostata dotychczas wydana decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, na rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosSci
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gospodarczej. Akt notarialny zostat zawarty 2 maja, nabywca w dniu 28 kwietnia wptacit zaliczke
w wysokosci 4 600 zt, pozostatg czes¢ zaptaty w wysokosci 20 000 zt nabywca uiscit w dniu
4 maja.

2. Nieruchomos$ci niezabudowanej, dla ktorej nie zostal uchwalony aktualny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ale zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, a grunt podlegajacy sprzedazy jest przeznaczony pod zabudowe, na
rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalno$ci gospodarczej. Akt notarialny zostat zawarty
26 kwietnia, nabywca w dniu 21 kwietnia wptacit zaliczke w wysokosci 4 600 z1, pozostatg czes¢
zaptaty w wysokosci 20 000 zt nabywca uiscit w dniu 2 maja.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (28 kwietnia — zaliczka) w kwocie
brutto 4 600 zt oraz w maju (2 maja — data wydania nieruchomosci) w kwocie brutto 20 000 zl, jako
sprzedaz zwolniong z opodatkowania.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

2. Dot. pkt 2: obowigzek podatkowy nalezy rozpoznaé¢ w kwietniu w kwocie brutto 24 600 zt (zaliczka
oraz sprzedaz dokonane w tym samym miesigcu — odpowiednio 21 kwietnia oraz 26 kwietnia —
dokonanie ptatnosci w maju hie przesunie momentu powstania obowigzku podatkowego VAT w
odniesieniu do kwoty 20 000 z), jako sprzedaz podlegajaca opodatkowaniu VAT przy
wykorzystaniu 23 % stawki VAT. Podstawa opodatkowania bedzie kwota 20 000 zt, a VAT od
dokonanej sprzedazy wyniesie 4 600 zt.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje konieczno$ci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

Wskazane powyzej transakcje powoduja obowiazek zastosowania oznaczenia GTU_10 w pliku
JPK_V7M.
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6. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych

Opodatkowanie sprzedazy nieruchomosci zabudowanych, jest uzaleznione od okolicznosci faktycznych,
przy czym obrot z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji. Jezeli na sprzedawanej nieruchomosci (dziatce
ewidencyjnej):

» znajdujg si¢ obiekty, ktore nie stanowig budynkdéw, budowli lub ich czgéci w rozumieniu ustawy
prawo budowlane, istniejg argumenty, aby twierdzi¢, iz taka transakcja jest opodatkowana tak
jak sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej (patrz rozdziat IV, pkt 5),

* znajduja si¢ obiekty, ktore stanowig budynki, budowle lub ich czesci w rozumieniu ustawy prawo
budowlane, nalezy ustali¢ czy nastgpito ich pierwsze zasiedlenie (pierwsze zasiedlenie rozumiane
jest jako oddanie do uzytkowania pierwszemu nabywcy lub uzytkownikowi lub rozpoczecie
uzytkowania na potrzeby wtasne budynkéw, budowli lub ich czeéei, po ich: a) wybudowaniu lub
b) ulepszeniu, jezeli wydatki poniesione na ulepszenie, w rozumieniu przepisOw o podatku
dochodowym, stanowity co najmniej 30% ich wartosci poczatkowe;j:

- jezeli transakcja nie jest dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia i od pierwszego
zasiedlenia uptynat okres co najmniej dwoch lat, taka transakcja podlega zwolnieniu z
opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT) — przy czym w takim przypadku strony moga
wystapi¢ z wnioskiem o wybor opodatkowania VAT transakcji (art. 43 ust. 10 i 11 ustawy o
VAT),

- jezeli nie nastapito ich pierwsze zasiedlenie lub od pierwszego zasiedlenia nie uptynat okres co
najmniej dwoch lat, przy czym wraz z nabyciem tych obiektow sprzedajacemu nie przystugiwato
prawo do odliczenia podatku naliczonego oraz sprzedawca nie ponosit wydatkow na ulepszenie
tych obiektow, ktorych warto§¢ przekraczata 30% ich wartosci poczatkowej, w stosunku do
ktorych przystugiwatoby mu prawo do odliczenia podatku naliczonego, taka transakcja podlega
zwolnieniu z opodatkowania VAT (art. 43 ust. 1 pkt 10a ustawy o VAT),

* w odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych zastosowanie moze znalez¢ réwniez
zwolnienie dotyczace sprzedazy towarow uzywanych (patrz rozdziat V pkt 2). W konsekwencji,
przy sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych konieczne jest przeprowadzenie dodatkowej
analizy w konteks$cie przepisow dotyczacych zwolnienia z opodatkowania sprzedazy towarow
uzywanych,

W przypadku niespelnienia przestanek do zastosowania zadnego z ww. zwolnien, transakcja bedzie
podlega¢ opodatkowaniu VAT.

W odniesieniu do sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanych, ktore nie korzystaja ze zwolnienia z
opodatkowania VAT nalezy ustali¢, czy nieruchomo$¢ ta ma charakter budownictwa objetego
spotecznym programem mieszkaniowym (budynki mieszkalne jednorodzinne, ktérych powierzchnia
uzytkowa nie przekracza 300 m?, lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa nie przekracza 150
m?). Sprzedaz takich nieruchomosci podlega opodatkowaniu przy zastosowaniu preferencyjnej stawki
VAT wynoszacej 8%.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych, ktore nie korzystaja ze zwolnienia z
opodatkowania, ani z obnizonej stawki VAT oraz w odniesieniu do powierzchni budynkow objetych
spotecznym programem mieszkaniowym przekraczajacej 300 m? w odniesieniu do budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub 150 m? w odniesieniu do lokali mieszkalnych (nadwyzki), transakcja
sprzedazy nieruchomosci jest opodatkowana przy zastosowaniu podstawowej stawki VAT 23%.

Grunt zabudowany jest opodatkowany w ten sam sposob (ta sama stawka lub zwolnienie z VAT) jak
zabudowania (budynki, budowle lub ich cze¢sci), ktore sa na nim zlokalizowane. Przepisy VAT nie
okreslaja, jak postepowac w przypadku gruntow, na ktorych znajdujg si¢ zabudowania opodatkowane
réznymi stawkami VAT. W takim przypadku, mozliwe jest alokowanie warto$ci gruntu do
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poszczegolnych stawek VAT, ktorymi opodatkowane sg poszczegélne zabudowania, bazujac albo na
kluczu powierzchniowym zabudowan lub na kluczu opierajacym si¢ na wartosci poszczegdlnych
zabudowan — wyboru Kryterium alokaciji nalezy dokona¢ z uwzglednieniem okoliczno$ci faktycznych,
tak aby zapewnié¢ podziat wartosci gruntu wzgledem zabudowan w sposéb najbardziej obiektywny.

W przypadku, gdy nieruchomos$¢ sktada si¢ z wigkszej ilosci dziatek ewidencyjnych, ww. analizy nalezy
dokonywac odrgbnie w odniesieniu do kazdej z dziatek.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych jest wszystko co
nabywca zobowigzany jest zaplaci¢ sprzedawcy (z wylaczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania obejmuje wartos¢ budynku oraz warto$§¢ gruntu. Podstawa opodatkowania jest kwota
netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy nieruchomo$ci zabudowanych powstaje z chwila wydania
nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego).

Jezeli przed dniem wydania nieruchomosci, z tytutu sprzedazy nieruchomosci zabudowanych nabywca
dokona zaptaty czeSciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaplaty catosci kwoty naleznej z
tytulu sprzedazy, obowiazek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do
wplaconej kwoty.

Jezeli sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanych dokonywana jest w drodze przetargu, a uczestnicy
przetargu sa obowigzani wnie$¢ wadium, obowigzek podatkowy w odniesieniu do kwoty wadium
powstaje z chwilg rozstrzygnigcia przetargu. W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy z winy
lezacej po stronie oferenta, wptacone wadium nie podlega zwrotowi, a zatrzymana kwota nie jest zaliczka
na poczet wynagrodzenia, lecz stanowi odszkodowanie za niedopetnienie warunkéw umowy. Takie
odszkodowanie nie podlega przepisom ustawy o VAT, a tym samym nie podlega opodatkowaniu (wyrok
NSA z 23 czerwca 2010 r. sygn. akt | FSK 1023/09). Jako niepodlegajace opodatkowaniu VAT nalezy
traktowac rowniez kwoty wadium zwracane oferentom, ktorzy np. nie wygrali przetargu.

Jesli umowa sprzedazy nieruchomosci przewiduje ptatno$¢ w formie ratalnej, obowigzek podatkowy
powstaje w_catoSci z chwilag wydania nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego). Bez znaczenia
pozostaje tutaj ilo$¢ rat oraz okres sptaty naleznosci.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz nieruchomosci
zabudowanych jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku
od warto$ci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem.
Fakturg wystawia si¢ nie wczesniej niz 30 dni przed dniem dokonania dostawy i nie pozniej niz 15. dnia
miesigca nastepujacego po miesiagcu, w ktorym dokonano dostawy.

Faktury na powyzszych zasadach wystawia si¢ rowniez w odniesieniu do wadium (tj. po rozstrzygnigciu
przetargu, kwota wadium powinna zosta¢ potraktowana jak zaliczka, od ktorej powinien zostaé
rozpoznany obowigzek podatkowy); oznacza to, iz powstanie takze obowigzek udokumentowania fakturg
wadium/zaliczki otrzymanej w zwigzku ze sprzedaza nieruchomosci (wystawienie faktury powinno
nastgpi¢ nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu rozstrzygnigcia przetargu, kiedy
nastepuje przekwalifikowanie wadium na zaliczke).

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz nieruchomosci zabudowanych nie jest konieczne, o ile
nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczaltowy i nie zazada
ona wystawienia faktury w terminie 3 miesigcy od konca miesigca, w ktorym dostarczono towar badz
otrzymano cato$¢ lub czes$¢ zaptaty (w tym rozstrzygnigto przetarg).

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej - otrzymanie ptatno$ci z tytutu sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnos$ci gospodarczej lub rolnikow
ryczattowych nie powoduje koniecznosci udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, gdyz korzysta ze
zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania przy uzyciu kasy fiskalnej (§ 2 pkt 1 w zw. z cze$cig Il
zatgcznika poz. 35 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji).
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Oznaczenie grupy towarow i ustug (GTU) — sprzedaz nieruchomosci zabudowanych powoduje obowigzek
zastosowania oznaczenia GTU_10 w pliku JPK_V7M.

Przyktad — jednostka organizacyjna dokonata w sierpniu 2020 r. transakcji sprzedazy budynku o
charakterze uzytkowym, ktory po oddaniu do uzytkowania w styczniu 2015 r. rozpoczgta wynajmowac
wykazujac z tego tytutu VAT nalezny. Jednostka organizacyjna w maju 2018 r. dokonata ulepszenia
budynku, warto$¢ ulepszenia wyniosta 35,95% wartosci poczatkowej budynku. Nabywca budynku jest
spotka bedaca podatnikiem VAT. W dniu zawarcia aktu notarialnego (12 sierpnia) spotka dokonata
zaptaty w wysokosci 50 000 zt (50% umownej wartosci transakcji), pozostata czgs¢ zaptaty zostala
rozlozona na 5 rat, z ktorych kazda ma zosta¢ wniesiona w miesigcznych okresach, poczawszy od 1
wrzesnia (nastgpna rata ma zosta¢ wniesiona do 1 pazdziernika itd.). Strony zamierzaja wystapi¢ z
whnioskiem o opodatkowanie VAT transakcji.

Sposob rozliczenia transakcji:

Obowiagzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w sierpniu w kwocie brutto 100 000 zi, jako sprzedaz
opodatkowang VAT (strony postanowity opodatkowac¢ VAT te transakcje¢, pomimo Ze istniata mozliwos¢
jej zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT, jako ze dostawa jest
dokonywana po uptywie dwoch lat od momentu pierwszego zasiedlenia — tj. od maja 2018 r. Pierwotnie
pierwsze zasiedlenie miato miejsce juz w styczniu 2015 r., jednak w maju 2018 r. dokonano ulepszenia
budynku o wartosci przekraczajacej 30% wartoSci poczatkowej budynku i dalej kontynuowano
dotychczasowy sposob wykorzystania budynku (udost¢pnienie na rzecz podmiotu trzeciego — tutaj na
podstawie umowy najmu), a wiec ponownie doszto do pierwszego zasiedlenia). Podstawa opodatkowania
bedzie kwota 81 300,81 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 18 699,19 zt. W zwiagzku z
opodatkowaniem catej wartosci sprzedazy budynku, zaptata przez kontrahenta jednostki rat z tego tytutu,
nie bedzie wigzala si¢ z koniecznoscig opodatkowania otrzymywanych wptat.

Wskazana powyzej transakcja powoduje konieczno$¢ udokumentowania jej fakturg (sprzedaz na rzecz
innego podatnika VAT - spotki), w konsekwencji nie ma koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu
kasy fiskalnej.

Przedmiotowa transakcja powoduje obowigzek zastosowania oznaczenia GTU_10 w pliku JPK_V7M.
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7. Uzytkowanie wieczyste gruntu

Opodatkowanie ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu, jest uzaleznione od okoliczno$ci
faktycznych (momentu jego ustanowienia oraz charakteru dziatki, na ktorej ustanowiono uzytkowanie
wieczyste).

Uzytkowanie wieczyste ustanowione przed 1 maja 2004 r. nie podlega opodatkowaniu VAT i obrot z tego
tytutu nie podlega ujeciu w ewidencji. W przypadku uzytkowania wieczystego ustanowionego po tej
dacie, uzytkowanie wieczyste podlega opodatkowaniu VAT i obrot z tego tytutu podlega ujgciu w
ewidenciji.

Sposob opodatkowania w tym przypadku jest uzalezniony od statusu gruntu oddawanego w uzytkowanie
wieczyste (dziatki ewidencyjnej), w przypadku, kiedy dla dziatki:

* nie zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a takze nie zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, uzytkowanie wieczyste
podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

* zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a grunt nie jest
przeznaczony pod zabudowg (patrz rozdziat IV pkt 5), uzytkowanie wieczyste podlega
zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

* zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub zostata wydana decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt jest przeznaczony pod zabudowe,
uzytkowanie wieczyste opodatkowane jest podstawowa stawka VAT.

Stawka VAT, jaka ma zastosowanie do optaty wstepnej oraz oplat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego uzalezniona jest od momentu, w ktéorym uzytkowanie wieczyste zostalo ustanowione.
Stawka 23% VAT ma zastosowanie do gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste w okresie po 1
stycznia 2011 r.

Optaty roczne w odniesieniu do uzytkowania wieczystego gruntu ustanowionego w okresie od 1 maja
2004 r. do 31 grudnia 2010 r. opodatkowane sg przy zastosowaniu stawki VAT 22%.

W przypadku, gdy na nieruchomo$¢ oddawang w uzytkowanie wieczyste sktada si¢ wigksza ilo$¢ dziatek
ewidencyjnych, powyzszej analizy nalezy dokona¢ w odniesieniu do kazdej z dzialek odrebnie.

W przypadku oddania w uzytkowanie wieczyste gruntu, dokonywanego z rdéwnoczesng dostawag
budynkéw Iub budowli trwale z gruntem zwigzanych albo czgséci takich budynkow lub budowli z
podstawy opodatkowania wyodrebnia sie warto$¢ gruntu (odmiennie niz w przypadku sprzedazy
nieruchomogéci zabudowanych). W konsekwencji nalezy wydzieli¢ z catej kwoty transakcji odpowiednig
czgs¢ obejmujaca dostawe budynkéw, budowli lub ich czedci i w tym zakresie zastosowaé zasady
opodatkowania wskazane w rozdziale 1V pkt. 6. Natomiast w odniesieniu do pozostatej kwoty transakc;ji
obejmujacej wynagrodzenie za ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego zastosowanie znajda
zasady opodatkowania wskazane w niniejszym punkcie.

Oplaty roczne uiszczane z tytulu uzytkowania wieczystego ustanowionego w okresie po 1 maja
2004 r., ktore na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw, uleglo
przeksztalceniu w prawo wlasnosci nieruchomosci, podlegaja opodatkowaniu VAT, na zasadach
opisanych w niniejszym punkcie.

Podstawa opodatkowania w przypadku ustanowienia prawa wieczystego uzytkowania gruntu jest kwota
ustalona w umowie. Podstawa opodatkowania jest kwota netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy w odniesieniu do pierwszej optaty z tytutlu ustanowienia prawa wieczystego
uzytkowania powstaje z chwilg zawarcia umowy (aktu notarialnego).
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Jezeli przed dniem zawarcia umowy, z tytutu pierwszej oplaty za ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego nabywca dokona zaptaty czeSciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty
catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowiazek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty
w odniesieniu do wptaconej kwoty.

W odniesieniu do optat rocznych z tytulu ustanowienia prawa wieczystego obowiazek podatkowy
powstaje z uplywem kazdego roku, chyba, ze w trakcie trwania roku uzytkownik wieczysty dokona
platnosci optaty rocznej, wtedy obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w momencie jej otrzymania (w
tej czesci).

Rownoczesnie w przypadku, w ktorym dotychczasowy uzytkownik wieczysty w zwigzku
Z przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasno$ci na podstawie ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnos$ci tych gruntéw, uiscil jednorazowo tgczna warto$¢ optat rocznych,
obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w momencie otrzymania zaptaty (w odniesieniu do calej
wplaconej kwoty).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej ustanowienie prawa wieczystego
uzytkowania (zarowno pierwszej oplaty, jak i oplat rocznych) jest konieczne, jesli sprzedaz jest
dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym
charakterze lub osoby prawnej nieb¢dacej podatnikiem. Fakture wystawia si¢ nie wczesniej niz 30. dni
przed data powstania obowigzku podatkowego i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktorym powstat obowigzek podatkowy (chyba, ze faktura zawiera informacje, jakiego okresu
dotyczy, wtedy mozliwe jest jej wystawienie wczesniej niz na 30 dni przed dniem dokonania dostawy).

Wystawienie faktury dokumentujacej ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania nie jest konieczne,
0 ile nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie
zazada ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktorym wykonano ustuge
badz otrzymano catos¢ lub czes¢ zaptaty.

Obowiazek ewidencjowania na Kasie fiskalnej — ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania (i pobor
zardbwno pierwszej oplaty, oplat rocznych jak i oplat nastgpujgcych po przeksztalceniu w prawo
wilasno$ci) od 0sob fizycznych nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej nie powoduje konieczno$ci
dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Takie $wiadczenia korzystajg ze zwolnienia z obowigzku
ewidencjonowania (§ 2 pkt 1 w zw. z cze$cig Il zatacznika poz. 38 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z
obowiazku prowadzenia ewidencji).

Oznaczenie grupy towardéw i ustug (GTU) — uzytkowanie wieczyste gruntu powoduje obowigzek
zastosowania oznaczenia GTU_10 w pliku JPK_V7M.

Przyktad - jednostka samorzadu terytorialnego:

1. ustanowitla na rzecz osoby fizycznej nie prowadzacej dzialalnoS$ci gospodarczej prawo
uzytkowania wieczystego gruntu w listopadzie 2016 r. Jednostka samorzadu terytorialnego
otrzymata 100 zt w styczniu 2018 r. z tytutu optaty rocznej za 2017 r.

2. ustanowila na rzecz osoby fizycznej nie prowadzacej dziatalnosci gospodarczej prawo
uzytkowania wieczystego gruntu w listopadzie 2016 r. Z dniem 1 stycznia 2019 r. omawiane
prawo ulegto przeksztalceniu w prawo wlasnosci gruntu, z kontynuacja obowigzku ptatnosci
optat rocznych. Jednostka samorzadu terytorialnego otrzymata 250 zt w listopadzie 2020 r. z
tytutu optaty rocznej za 2020 r.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w grudniu 2017 r. w kwocie brutto 100 z1, jako sprzedaz
opodatkowang podstawowg stawka VAT 23% (ze wzglgdu na ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego po 1 stycznia 2011 r. oraz zakladajgc nie speilnienie warunkéw do zwolnienia
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z VAT). Podstawg opodatkowania bedzie kwota 81,97 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy
wyniesie 18,03 zi.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje konieczno$ci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

Przedmiotowa transakcja nie powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU, ze wzgledu
na okolicznos¢, iz ptatnos¢ w tym zakresie zostala dokonana przed 1 pazdziernika 2020 r.

Obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w listopadzie 2020 r. (zaliczka) w kwocie brutto 250 zt
jako sprzedaz opodatkowang podstawowa stawka VAT 23 %. Podstawa opodatkowania bedzie
kwota 203,25 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 46,75 zt.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

Przedmiotowa transakcja powoduje obowigzek zastosowania oznaczenia GTU_10 w pliku
JPK_V7M.
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V. Instrukcja rozliczania VAT w zakresie pozostalych transakcji

1. Refakturowanie mediow

Opodatkowanie refakturowania mediéw. Jezeli dochodzi do odsprzedazy mediow nabywanych we
wlasnym imieniu, ale na rzecz innych podmiotéw, co do zasady nalezy zastosowaé stawki VAT, ktore
zostaly zastosowane przy ich nabyciu. Obrét z tego tytulu podlega ujeciu w ewidencji.

Wyjatek stanowia rozliczenia mediéw w przypadku, kiedy ustuga ta jest nierozerwalnie ztgczona z ustuga
najmu (np. w sytuacji, w ktorej dany lokal nie posiada wtasnego licznika a oplata jest rozliczana w formie
ustalonego odgornie ryczattu / udziatu). W takiej sytuacji stawka VAT wlasciwa dla refaktur mediow jest
stawka wlasciwa dla podstawowej ustugi najmu (co do zasady stawka zwolniona w przypadku lokali
mieszkalnych i stawka podstawowa w przypadku lokali uzytkowych).

W odniesieniu do mozliwo$ci rozdzielenia rozliczen mediow od ustug najmu istotne wskazoéwki zostaly
zawarte w wyroku Trybunalu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej z 16 kwietnia 2015 r. w sprawie
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej (C-42/14). O ile najemca ma mozliwo$¢ wyboru $wiadczeniodawcow
lub sposobu korzystania z danych towarow lub ustug, przemawia to za potraktowaniem $wiadczenia jako
odrebnego od uslugi najmu. Taka sytuacja ma miejsce w szczegdlnosci, gdy rozliczenia pomiedzy
wynajmujacym i najemcg sa dokonywane na podstawie wskazan indywidualnych licznikéw 1 na tej
podstawie refakturowane, a wigc jezeli najemca decyduje o iloSci zuzywanych mediéw (np. wody).
Dodatkowo za odrebnym traktowaniem uslug w zakresie mediow oraz ustugi najmu przemawia
okoliczno$¢, gdy te ustugi sg wykazywane na fakturze w odrgbnych pozycjach.

W odniesieniu do refakturowania wydatkow w zwigzku z odptatng umows dzierzawy, najmu czy tez inng
umowa cywilnoprawna, gdy refakturowane wydatki sg nierozerwalnie zwigzane z ustuga podstawowa,
nalezy je opodatkowaé¢ wedtug stawki VAT wlasciwej dla ustugi podstawowe;.

W przypadku refakturowania §wiadczen zwigzanych z nieodptatng umowag uzyczenia, refakturowanych
wydatkow nie mozna uzna¢ za nierozerwalnie zwigzane z ustugg podstawowa. W konsekwencji nalezy
je uzna¢ za podlegajace opodatkowaniu wedtug wlasciwej dla nich stawki VAT.

Podstawa opodatkowania w przypadku refakturowania mediow jest wszystko co nabywca zobowigzany
jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto —
nie zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy przy refakturowaniu mediow powstaje z chwila wystawienia faktury z tego tytutu;
jezeli podatnik nie wystawit faktury (zarowno z powodu braku obowiazku (np. przy refakturze medidw
na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej), czy tez z innego powodu),
obowigzek podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pozniej niz z chwilg upltywu terminu platnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ww. uslug nabywca dokona zaplaty czg¢sciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowiazek podatkowy nie
powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych
powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej refakturowanie mediow jest
konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od warto$ci dodane;j,
podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Faktur¢ wystawia si¢
najpozniej z chwilg uptywu terminu platnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed dniem wykonania
ustugi. Mozliwe jest wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed dniem wykonania ustugi o ile
zostanie na niej wskazany okres rozliczeniowy, ktorego dotyczy taka faktura.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — refakturowanie medidow na rzecz osob fizycznych
nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarczej lub rolnikéw ryczattowych nie powoduje koniecznosci
dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Ww. ustugi korzystaja ze zwolnienia z obowigzku

32



ewidencjonowania (§ 2 pkt 1 w zw. z cze$cig | zatacznika poz. 2-6 i 21 rozporzadzenia w sprawie
zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji).

Oznaczenie grupy towaréw i ustug (GTU) - refakturowanie mediow co do zasady nie powoduje
obowiazku zastosowania oznaczenia GTU. Wyjatkiem w tym zakresie jest odsprzedaz oleju opatowego
wykorzystywanego na potrzeby ogrzewania obiektow budowlanych, ktéra powoduje konieczno$§é
zastosowania oznaczenia GTU_02 pod warunkiem przypisania oleju opatowego do klasyfikacji CN
przewidzianej Rozporzadzeniem w sprawie ewidencji.

Przyktad — jednostka organizacyjna:

1. Wynajmuje lokal uzytkowy na rzecz innego podatnika VAT. Najemca ma mozliwo$¢ korzystania
z ustug dotychczasowego dostawcy pradu, ktore to ustugi jednostka organizacyjna refakturuje na
najemcg lub zmiany dostawcy pradu w porozumieniu z jednostka organizacyjng. Zuzycie pradu i
wysokos¢ optat z tym zwigzanych sg ustalane na podstawie licznika znajdujacego si¢ w lokalu. W
zakresie dostaw wody i odbioru $Sciekéw w uzytkowanym lokalu nie ma odrgbnego licznika.
Jednostka organizacyjna na fakturze wystawionej w kwietniu dokumentujacej $wiadczenie ustug
najmu wykazata w trzech pozycjach: czynsz w wysokosci 1 000 zt, refakturg za zuzyty prad w
wysokosci 80 zt oraz refakturg za dostawe wody 1 odbidr sciekow ryczattowo w wysokosci 150 zt.

2. Nieodptatnie udostepnia lokal na potrzeby organizacji pozytku publicznego (podatnika VAT) i
jednoczesnie refakturuje na organizacje koszty zwigzane ze zuzyciem medidow na podstawie
wskazan licznikéw. Jednostka organizacyjna na fakturze wystawionej w maju dokumentujacej
refakturowane media wykazata w dwoch pozycjach: refakturg za zuzyty prad w wysokosci 160 zt
oraz refakture za dostawe wody i odbior sciekéw w wysokosci 50 zt.

Sposob rozliczenia transakcji:

1. Dot. pkt 1: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w kwietniu (w dniu wystawienia faktury) w
kwocie brutto 1 230 zt, jako sprzedaz opodatkowang podstawowa stawka VAT 23%. Podstawa
opodatkowania bgdzie kwota 1 000 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 230,00 zt. W
przypadku, w ktérym optata za wode oraz $cieki nie bytaby rozliczana w formie ryczattu, tylko
na podstawie faktycznego zuzycia, wlasciwg stawka dla ww. ustug w tej czgsci bytaby obnizona,
8% stawka VAT).

2. Dot. pkt 2: obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w maju (w dniu wystawienia faktury) w
kwocie brutto 160 zt (energia elektryczna) jako sprzedaz opodatkowana podstawowa stawka
VAT 23% oraz w kwocie brutto 50 zt (woda i $cieki) jako sprzedaz opodatkowana obnizong 8%
stawka VAT. Podstawa opodatkowania w odniesieniu do refaktury pradu bedzie kwota 130,08
zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 29,92 zk. W odniesieniu do dostawy wody i odbioru
sciekdw podstawa opodatkowania bedzie kwota 46,30 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy
wyniesie 3,70 zt.

Wskazane powyzej transakcje powodujg konieczno$¢ udokumentowania ich faktura (sprzedaz na rzecz
innego podatnika VAT), w konsekwencji nie ma koniecznos$ci dokumentowania ich przy uzyciu kasy
fiskalnej.

Transakcja nr 1 i 2 nie powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_V7M.

2. Sprzedaz towarow uzywanych

Opodatkowanie sprzedazy towarow uzywanych. Jezeli:

* 7 tytulu nabycia sprzedawanych towaréw uzywanych podatnikowi nie przystugiwato prawo do
odliczenia podatku naliczonego i jednoczesnie towary te byly wykorzystywane wylacznie do
czynno$ci zwolnionych z opodatkowania, dostawa takich towarow jest zwolniona z
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opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy o VAT) i obrot z tego tytutu podlega ujgciu w
ewidenciji,

* z tytulu nabycia sprzedawanych towaréw uzywanych podatnikowi przystugiwato pelne lub
czgsciowe prawo do odliczenia podatku naliczonego albo sprzedawane towary uzywane byty
wykorzystywane do czynno$ci opodatkowanych lub jednoczesnie do czynnosci opodatkowanych
i zwolnionych z opodatkowania lub tez zbywane towary byly wykorzystywane do czynno$ci
niepodlegajacych ustawie o VAT (a tym samym zbywcy nie przystugiwato prawo do odliczenia
VAT), takie transakcje podlegaja opodatkowaniu przy zastosowaniu stawki VAT wlasciwej dla
tych towarow i obrét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Nalezy wskazaé, ze ww. zwolnienie (art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy o VAT) co do zasady znajduje
zastosowanie rowniez w przypadku transakcji sprzedazy nieruchomosci. W konsekwencji, o ile przepisy
szczegoblne przewidujace zwolnienie z opodatkowania transakcji zbycia nieruchomosci, a wigc art. 43 ust.
1 pkt 9 (w przypadku nieruchomosci niezabudowanych) lub art. 43 ust. 1 pkt 10 albo 10a (w przypadku
nieruchomos$ci zabudowanych) nie znajda zastosowania do danej transakcji, nalezy przeprowadzié
dodatkowg analize co do mozliwosci zastosowania zwolnienia z opodatkowania przewidzianego dla
towarow uzywanych.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy towardw uzywanych jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest
kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy przy sprzedazy towarow uzywanych powstaje z chwilg dokonania dostawy tych
towarow.

Jezeli przed dniem sprzedazy towaréw uzywanych nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty cato$ci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowigzek podatkowy
powstanie w dniu otrzymania zaplaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz towaré6w uzywanych
jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci
dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia
si¢ nie wczesniej niz 30 dni przed data dokonania dostawy i nie pdzniej niz 15. dnia miesiaca
nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dokonano dostawy.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz towardw uzywanych nie jest konieczne, o ile nabyweca jest
osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczaltowy i nie zazada ona
wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym dokonano dostawy towarow
badz otrzymano cato$¢ lub czes$¢ zaptaty.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz towaréw uzywanych na rzecz osob fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej lub rolnikow ryczaltowych powoduje konieczno$¢
dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalne;j.

Tym niemniej, jezeli sprzedaz towardw uzywanych przez podatnika odbywa si¢ na rzecz jego
pracownikow, to takie $wiadczenie moze podlega¢ zwolnieniu z obowigzku ewidencji na kasie
rejestrujacej (§ 2 pkt 1 w zw. z czeScig 1l zatgcznika poz. 34 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z
obowiazku prowadzenia ewidencji).

Oznaczenie grupy towaréw i ustug (GTU) — sprzedaz towaréw uzywanych co do zasady nie powoduje
obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK V7M. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, iz
Rozporzadzenie w sprawie ewidencji przewiduje¢ kategoriec GTU_06, w ktorej wskazane zostaty
urzadzenia elektroniczne oraz czesci i materiaty do nich, wytacznie okreslone w poz. 7, 8, 59-63, 65, 66,
69 i 94-96 zalacznika nr 15 do ustawy a takze folii typu stretch okreslonej w poz. 9 tego zatacznika, w
zwigzku z czym w przypadku wystgpienia transakcji sprzedazy, ktorej przedmiotem bedzie ww. sprzet,
nadanie oznaczenia GTU_06 moze okazac¢ si¢ konieczne.
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Majac na uwadze powyzsze nalezy kazdorazowo przeanalizowaé rodzaj zbywanego uzywanego sprzetu
z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej procedury (pod katem konieczno$ci nadania oznaczenia GTU_06).

Przyktad — szkota w lipcu 2020 r. kupita komputer stacjonarny, ktéry wykorzystywata do rozliczania
ustug sprzedazy positkow na rzecz swoich uczniéw i pracownikéw pedagogicznych oraz na potrzeby
funkcjonowania placowki. Przy zakupie komputera szkole nie przystugiwato prawo do odliczenia VAT
naliczonego (wykorzystanie do czynno$ci zwolnionych z opodatkowania — §wiadczenie ustug sprzedazy
positkdw na rzecz nauczycieli oraz czynno$ci pozostajacych poza zakresem VAT — sprzedaz positkéw na
rzecz uczniow / ogolne funkcjonowanie placowki).

Szkota zawarta umowe sprzedazy komputera 15 listopada 2020 r. za kwote 3 000 zt na rzecz innego
podatnika VAT i w tym samym dniu przekazata komputer nabywcy. Szkota otrzymata wynagrodzenie z
tytutu dokonanej transakcji w dniu 20 listopada 2020 r. Do 20 listopada szkota nie wystawila faktury
dokumentujacej dokonang transakcje.

Sposob rozliczenia transakcji:

Obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w listopadzie (15 listopada — data dostawy) w kwocie brutto
3 000 zt jako sprzedaz opodatkowang podstawowa stawka VAT 23%. Podstawa opodatkowania bedzie
kwota 2 349,02 zt, a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 560,98 zt (w powyzszym przyktadzie szkole
przystugiwatoby prawo do zastosowania zwolnienia z opodatkowania, jezeli komputer nie bylby
wykorzystywany do czynnosci niepodlegajacych ustawie o VAT —a wigc do sprzedazy positkow na rzecz
uczniow oraz na potrzeby funkcjonowania placowki jako catosci).

Wskazana powyzej transakcja powoduje konieczno$¢ udokumentowania jej faktura wystawiong
najpozniej do 15 grudnia (sprzedaz na rzecz innego podatnika VAT), w konsekwencji nie ma
koniecznosci udokumentowania jej przy uzyciu kasy fiskalnej.

Przedmiotowa transakcja powoduje obowigzek zastosowania oznaczenia GTU_06 w pliku JPK_V7M.
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3. Sprzedaz ushug dostawy wody i odbioru $ciekéw

Opodatkowanie sprzedazy ustug dostawy wody oraz odprowadzania $ciekow (dotyczy rowniez optaty
abonamentowej oraz ustug asenizacyjnych). Jezeli dochodzi do sprzedazy ustug dostawy wody oraz
odprowadzania $ciekow takie transakcje nalezy opodatkowac przy zastosowaniu obnizonej stawki VAT
8%.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug dostawy wody oraz odprowadzania §ciekow jest
wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptacic sprzedawcy (z wyltaczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowiazek podatkowy przy sprzedazy ustug dostawy wody oraz odprowadzania $Sciekéw powstaje
z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z powodu braku
obowiazku (np. sprzedazy ustug na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej),
czy tez z innego powodu), obowiazek podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie poézniej niz z chwila
uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ww. ustug nabywca dokona zaptaty czgsciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptata, rata) lub zaptaty cato$ci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie
powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wplaconej kwoty, a na zasadach okreslonych
powyzej (zaliczka przy ww. uslugach nie kreuje powstania obowiagzku podatkowego).

Obowiazek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug dostawy wody
oraz odprowadzania $ciekow jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika
VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej
podatnikiem. Faktur¢ wystawia si¢ najpdzniej z chwilg uplywu terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej
niz 30 dni przed dniem wykonania ustugi. Mozliwe jest wystawienie faktury wczesniej niz 30 dni przed
dniem wykonania ustugi, o ile zostanie na niej wskazany okres rozliczeniowy, ktorego dotyczy taka
faktura.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz ustug dostawy wody oraz odprowadzania
sciekow na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej lub rolnikoéw ryczaltowych
nie powoduje koniecznosci dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Ww. ustugi korzystaja ze
zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania (§ 2 pkt 1 w zw. z czeécig | zalgcznika poz. 3-4
rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji).

Oznaczenie grupy towardéw i ustug (GTU) - sprzedaz ustug dostawy wody oraz odprowadzania sciekow
nie powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK V7M.

Przyktad — jednostka organizacyjna wyswiadczyla ustuge w zakresie:

1. Dostarczania wody i odbioru $ciekow we wrzesniu na rzecz spotki prowadzacej dzialalnosc¢
gospodarczg na terenie Gminy. Na podstawie odczytéw licznikow spotka byta zobowigzana do
zaplaty 400 zI za dostarczong wode 1 odebrane $cieki. Faktura zostata wystawiona przez jednostke
30 wrze$nia a spotka dokonata zaptaty 3 pazdziernika.

Sposdb rozliczenia transakciji:

1. Obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w we wrzesniu (30 wrzesnia - data wystawienia
faktury) w kwocie 400 zt brutto. Podstawg opodatkowania bedzie kwota 370,37 zt a VAT od
dokonanej sprzedazy wyniesie 29,63 zt.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje konieczno$ci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej.

Przedmiotowa transakcja nie powoduje obowiazku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_ V7M.
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4. Sprzedaz ustug udostepniania pasa drogowego

Opodatkowanie czynno$ci polegajacych na udostgpnianiu pasa drogowego (m.in. zajecie pasa
drogowego, umieszczenie urzadzen w pasie drogowym) zalezy od tego, co stanowi podstawe
wykonywania ww. ustug. Jezeli:

* ustugi te wykonywane sg na podstawie decyzji o charakterze administracyjnoprawnym, a wigc
dotycza udostegpniania pasa drogowego drogi publicznej, nie podlegaja one opodatkowaniu VAT,

* ustugi te wykonywane sg na podstawie umowy cywilnoprawnej, a wiec dotycza drog
niepublicznych (wewnetrznych), podlegaja opodatkowaniu podstawowg stawka VAT 23%.

Podstawa opodatkowania w przypadku sprzedazy ushug udostgpniania pasa drogowego drog
niepublicznych, jest wszystko to co nabywca jest zobowigzany zaplaci¢ sprzedawcy. Podstawg
opodatkowania jest kwota netto — nie zawiera kwoty podatku VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug udostgpniania pasa drogowego powstaje w chwili
wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z powodu braku
obowigzku jej wystawienia (np. $wiadczenie ww. ustugi na rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalno$ci gospodarczej) czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien zostac¢ rozpoznany
nie pozniej niz chwilg uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ww. uslug nabywca dokona zaplaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytulu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie
powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych
powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowiagzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug udostepniania
pasa drogowego jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku
od warto$ci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej nieb¢dacej podatnikiem.
Fakture wystawia si¢ nie wcze$niej niz 30 dni przed data wykonania ustug i nie pdzniej niz 15. dnia
miesigca nastgpujacego po miesiagcu, w ktorym wykonano ustuge. Mozliwe jest wystawienie faktury
wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ushugi o ile zostanie w niej wskazany okres rozliczeniowy,
ktorego dotyczy faktura.

Obowiazek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz uslug udostgpniania pasa drogowego na rzecz
0so0b fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarczej lub rolnikdéw ryczattowych powoduje
konieczno$¢ udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe jest skorzystanie ze
zwolnienia z obowiazku ewidencjonowania ww. uslug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli $wiadczacy ustuge
otrzyma w calos$ci zaptatg za wykonana czynnos¢ za posrednictwem poczty, banku lub spotdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika
w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodow
dokumentujgcych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta. (§ 2 pkt 112 w
zw. z czgsécig Il zalacznika poz. 37 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia
ewidencji).

Oznaczenie grupy towaréw i ustug (GTU) - sprzedaz ustug udostepniania pasa drogowego nie powoduje
obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_V7M.

Przyktad: jednostka organizacyjna dokonata transakcji sprzedazy ustugi udostgpnienia pasa drogowego
drogi niepublicznej w dniu 15 stycznia 2016 r., otrzymujac w tym samym dniu przelew na 60 zt. Zgodnie
z umowg termin ptatnosci wynosi 14 dni od momentu wystawienia faktury. Faktura zostata wystawiona
2 lutego 2016 r.

Sposob rozliczenia transakcji:
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Obowiazek podatkowy nalezy rozpozna¢ w lutym (2 lutego — data wystawienia faktury) w kwocie brutto
60 z1, jako sprzedaz opodatkowang stawka VAT (23%). Podstawa opodatkowania bedzie kwota netto
48,78 zt a VAT od dokonanej sprzedazy wyniesie 11,22 zt.

Wskazana powyzej transakcja nie powoduje konieczno$ci udokumentowania jej przy uzyciu kasy
fiskalnej, ze wzglgdu na otrzymanie przez jednostke ptatnosci za $wiadczone ustugi za posrednictwem
banku, poczty Ilub SKOK (w przeciwnym razie przedmiotowa transakcja powinna zostaé
zaewidencjonowana przy uzyciu kasy fiskalnej).

Przedmiotowa transakcja nie powoduje obowigzku zastosowania oznaczenia GTU w pliku JPK_V7M.
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5. CzynnoSci niepodlegajace opodatkowaniu VAT

Zgodnie z art. 15 ust. 6 ustawy o VAT organy wladzy publicznej oraz urzedy obstugujace te organy uznaje
si¢ za podatnika w zakresie realizowanych zadan natozonych odrebnymi przepisami prawa, dla realizacji
ktorych zostaly one powotane wylgcznie jezeli wykonujg one czynnosci na podstawie zawartych umow
cywilnoprawnych. W konsekwencji liczne czynnosci, ktore nie sa wykonywane przez jednostki na
podstawie umow cywilnoprawnych nie beda podlegaly opodatkowaniu VAT i nie powodujg obowigzku
ich raportowania dla celow VAT. Przykltadowe czynnos$ci niepodlegajace opodatkowaniu VAT:

» odplatno$¢ otrzymywana z tytulu wystawionego mandatu karnego przez straz miejska,
* optlaty za zajgcie pasa drogowego pobierane na podstawie decyzji administracyjne;j,

* oplaty za wydanie zezwolen na sprzedaz alkoholu pobierane na podstawie decyzji
administracyjnej,

» otrzymywane darowizny — wylacznie w przypadku braku $wiadczenia wzajemnego ze strony
Gminy / jednostek,

* wynagrodzenie otrzymywane z tytulu wykonywania funkcji ptatnika (np. wynagrodzenie
ptatnika z tytulu skladek odprowadzanych do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych oraz
wynagrodzenie ptatnika pobierajacego podatki na rzecz budzetu panstwa),

* optlaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

* opflata targowa, otrzymywane odsetki.

6. Nieodplatne przekazanie towarow

Nalezy wskazaé, iz zgodnie z przepisami ustawy o VAT nieodplatne przekazanie przez podatnika
(jednostke) towarow nalezacych do jego przedsigbiorstwa, a w szczegolnosci:

1) przekazanie lub zuzycie towaréw na cele osobiste podatnika lub jego pracownikow, w tym bytych
pracownikow i ich domownikow, a takze cztonkoéw organdw stanowigcych osob prawnych oraz

2) wszelkie inne darowizny,

réwniez stanowi odplatng dostawe towardéw, o ile podatnikowi (jednostce) przystugiwato w catosci lub w
czesci, prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego z tytulu nabycia,
importu lub wytworzenia tych towardéw lub ich czesci sktadowych (art. 7 ust. 2 ustawy o VAT).

Jednakze o ile nieodptatne przekazanie towaru dotyczy prezentow o malej wartosci i probek (patrz
ponizej), ktore sg przekazywane na cele zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza podatnika (jednostki) nie
stosuje si¢ do niego wskazanych powyzej przepisow, a zatem takie przekazanie nie podlega
opodatkowaniu VAT.

Prezentami o matej wartosci sa przekazywane przez podatnika (jednostke) jednej osobie towary:

1) 0 tacznej warto$ci nieprzekraczajacej w roku podatkowym kwoty 100 zt (bez podatku), jezeli
podatnik prowadzi ewidencj¢ pozwalajgcg na ustalenie tozsamosci tych oséb;

2) ktorych przekazania nie ujeto w ewidencji, o ktorej mowa w pkt 1, jezeli jednostkowa cena
nabycia towaru (bez podatku), a gdy nie ma ceny nabycia, jednostkowy koszt wytworzenia, okreslone w
momencie przekazywania towaru, nie przekraczajg 20 zt.

Probkami sg identyfikowalne jako probka egzemplarze towaru lub jego niewielka ilos¢, ktore pozwalaja
na ocen¢ cech i wlasciwosci towaru w jego koncowej postaci, przy czym ich przekazanie (wrgczenie)
przez podatnika (jednostke):

1) ma na celu promocj¢ tego towaru oraz
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2) nie stuzy zasadniczo zaspokojeniu potrzeb odbiorcy koncowego w zakresie danego towaru, chyba ze
zaspokojenie potrzeb tego odbiorcy jest nicodtgcznym elementem promocji tego towaru i ma sktaniaé
tego odbiorce do zakupu promowanego towaru.

7. Nieodplatne Swiadczenie uslug

Nalezy wskaza¢, iz zgodnie z przepisami ustawy o VAT odptatne $wiadczenie ushug stanowi réwniez:

1) uzycie towarow stanowigcych czegs¢ przedsiebiorstwa podatnika do celow innych niz dziatalnosc¢
gospodarcza podatnika, w tym w szczegdlnosci do celow osobistych podatnika lub jego pracownikow, w
tym bytych pracownikow, wspdlnikow, udziatlowcow, akcjonariuszy, cztonkéw spoidzielni i ich
domownikow, cztonkow organow stanowigcych osob prawnych, cztonkéw stowarzyszenia, jezeli
podatnikowi przystugiwalo, w catosci lub w czeéci, prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o
kwote podatku naliczonego z tytutu nabycia, importu lub wytworzenia tych towarow lub ich czesci
sktadowych oraz

2) nieodplatne §wiadczenie ustug na cele osobiste podatnika lub jego pracownikow, w tym bytych
pracownikow, wspdlnikow, udzialowcow, akcjonariuszy, cztonkow spoldzielni i ich domownikow,
czlonkéw organow stanowigcych osob prawnych, czlonkéw stowarzyszenia, oraz wszelkie inne
nieodplatne $wiadczenie ustug do celéw innych niz dziatalno$¢ gospodarcza podatnika (art. 8 ust. 2
ustawy o VAT).

8. Dotacje

Zgodnie z przepisami ustawy o VAT kwoty otrzymanych dotacji, subwencji i innych doptat o podobnym
charakterze sa zaliczane do podstawy opodatkowania VAT o ile majg bezposredni wplyw na ceng
dostarczanych towaréw lub ustug §wiadczonych przez podatnika.

Majac na wzgledzie powyzsze, nalezy wskazac, ze wszystkie przypadki otrzymywanych dotacji nalezy
ocenia¢ odrebnie z perspektywy VAT, badajgc kazdorazowo czy otrzymane kwoty maja bezposredni

wplyw na cene $wiadczonych ustug lub dostarczanych towarow.

Przyktadowo, dotacje podmiotowe dotyczace ogdtu prowadzonej dziatalnosci jednostki, nie beda miaty
bezposredniego wptywu na ceng oferowanych ustug czy towarow, w zwiazku z czym nie bgdg podlegac
opodatkowaniu.
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V1. Instrukcja rozliczania VAT w zakresie transakcji pomie¢dzy
jednostkami

Transakcje dokonywane pomie¢dzy jednostkami organizacyjnymi Gminy
Dzialdowo

Centralizacja rozliczen VAT powoduje, iz zasady wskazane we wczesniejszej czgsci procedury nie
znajdg zastosowania do transakcji dostaw towarow lub §wiadczenia uslug wykonywanych pomiedzy
jednostkami organizacyjnymi Gminy Dzialdowo (pomiedzy jednostkami budzetowymi lub pomiedzy
jednostka budzetowg a zakladem budzetowym, a takze pomigdzy Gming Dzialdowo a jednostka
budzetowa lub zaktadem budzetowym).

Centralizacja rozliczen VAT powoduje sukcesj¢ uniwersalng wszelkich praw i obowiazkéw jednostek
na rzecz Gminy Dzialdowo. Od momentu centralizacji rozliczen VAT wystepuje wylacznie jeden
podatnik — Gmina Dziatdowo.

Dla celow VAT ustugi §wiadczone przez poszczegodlne jednostki traktowane sg tak jak gdyby wykonata
je Gmina Dziatdowo. Na gruncie ustawy o VAT nie zostata dopuszczona mozliwos¢ wykonywania
opodatkowanych transakcji przez podatnika na rzecz tego samego podatnika (na rzecz samego siebie).

Majac na uwadze powyzsze, transakcje dostaw towarow lub $wiadczenia ustug wykonywanych
pomiedzy jednostkami organizacyjnymi Gminy Dzialdowo, co do zasady, nie podlegaja regulacjom
ustawy o VAT i mogg by¢ udokumentowane notg ksiggowa.
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VI1Il. Ogolne zwolnienie z obowigzku ewidencjowania sprzedazy na
kasie fiskalnej

Otrzymywanie odplatnosci za posrednictwem poczty, banku lub
spoldzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej

Nalezy wskazac¢, iz poza zwolnieniami z obowigzku ewidencjonowania na kasie fiskalnej opisanymi
powyzej przy poszczegdlnych transakcjach, jednostki organizacyjne moga korzysta¢ ze zwolnienia z
obowigzku ewidencjowania na kasie fiskalnej $wiadczenia ustug na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikdéw ryczattowych, w przypadku, jezeli jednostka
otrzyma w caltosci zaptate za wykonang czynno$¢ za posrednictwem poczty, banku lub spoétdzielczej
kasy oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek
podatnika w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidenc;ji i
dowodow dokumentujacych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta (§ 2
ust. 112 w zw. z czescig Il zalacznika poz. 37 rozporzadzenia w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji).

W zwiazku z powyzszym, mozliwe jest przyjmowanie od osob fizycznych wszelkich kwot
wynagrodzenia za $wiadczenie ustug wylacznie za posrednictwem poczty, banku lub spotdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej. Przy spetnieniu powyzszego zalozenia oraz prowadzeniu szczegotowej
ewidencji otrzymywanych wptat, jednostka nie bedzie musiata korzysta¢ z kasy fiskalnej. Nalezy
jednak zaznaczy¢, iz wskazane zwolnienie z obowigzku ewidencjowania obejmuje wylacznie
$wiadczenie ushug, a w konsekwencji nie dotyczy dostawy towardw.
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VIII. Instrukcja w zakresie zasad skorzystania z prawa do
odliczenia podatku naliczonego

1. Odliczenie podatku naliczonego na zasadach ogolnych

Odliczenie podatku naliczonego - zgodnie z art. 86 ust. 1 ustawy o VAT w zakresie, w jakim towary i
ustugi sa wykorzystywane do wykonywania czynno$ci opodatkowanych, podatnikowi (jednostce)
przyshuguje prawo do odliczenia podatku naliczonego (obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote
podatku naliczonego).

Kwote podatku naliczonego zgodnie z art. 86 ust. 2 pkt 1 lit. a) nalezy rozumie¢ jako sume kwot podatku
wynikajacych z faktur otrzymanych przez podatnika z tytulu nabycia towardéw i uslug.

Odliczenie podatku naliczonego nastepuje poprzez wykazanie kwot podatku naliczonego w ewidencji
jednostki, a nastgpnie w zbiorczej ewidencji. W przypadku odliczania podatku naliczonego nalezy
odrebnie oblicza¢ kwoty VAT dotyczace nabycia towarow i ustug zaliczanych do $rodkow trwatych
oraz nabycia towaréw i ustug pozostatych.

Odliczenia pelnej kwoty VAT naliczonego wykazanego na fakturze dokumentujgcej nabycie towarow
i ustug mozna dokonac¢ jedynie, gdy te towary i ustugi sa wykorzystywane wytaczenie do wykonywania
czynnosci opodatkowanych.

Alokacja — w przypadku, gdy nabywane towary i ustugi sg wykorzystywane do wykonywania czynnosci
opodatkowanych oraz innych czynno$ci, a podatnik (jednostka) jest w stanie dokona¢ obiektywnego
podzialu wydatkow wykazanych na fakturze zakupowej, powinien dokona¢ przyporzadkowania
wydatkéow wykorzystywanych wylaczenie do wykonywania czynnosci opodatkowanych oraz
wydatkow wykorzystywanych do wykonywania innych czynnosci (zwolnionych z VAT lub
niepodlegajacych VAT). Po dokonaniu takiego przyporzadkowania podatnik (jednostka) moze
skorzysta¢ z prawa do odliczenia podatku naliczonego w odpowiedniej czesci.

2. Odliczenie podatku naliczonego — wspolczynnik VAT

Czeséciowe odliczenie podatku naliczonego — zgodnie z art. 90 ustawy o VAT, w odniesieniu do
towarow i ustug, ktore sg wykorzystywane zarowno do czynnosci podlegajacych opodatkowaniu VAT,
jak i do czynnosci zwolnionych, podatnikowi (jednostce) przystuguje prawo do czesciowego odliczenia
VAT naliczonego przy zastosowaniu tzw. proporcji sprzedazy (wspotczynnika VAT).

Kwote podatku naliczonego zgodnie z art. 86 ust. 2 pkt 1 lit. a) nalezy rozumie¢ jako sume kwot podatku
wynikajacych z faktur otrzymanych, w stosunku do ktérych podatnikowi (jednostce) przystuguje
czgsciowe prawo do odliczenia podatku naliczonego.

Warto$¢ proporcji sprzedazy (wspotczynnika VAT) oblicza si¢ jako stosunek rocznego obrotu z tytutu
czynno$ci opodatkowanych do ¥acznej warto$ci obrotu z tytutu sprzedazy podlegajacej opodatkowaniu
VAT i zwolnionej z VAT. Obliczong kwote wyraza si¢ procentowo i zaokragla w gore do pelnej
wartosci procentowej (np. 75,01% zaokragla si¢ do 76%).

Szczegolowe przepisy regulujace sposob odliczania VAT naliczonego przy zastosowaniu proporcji
sprzedazy (wspotczynnika VAT) w odniesieniu do towardw i ustug (z wylaczeniem $rodkow trwatych
i wartosci niematerialnych i prawnych) zostaty zawarte w art. 90 ust 2-10b oraz art. 91 ustawy o VAT.

Szczegoélowe przepisy odliczania podatku naliczonego od towarow i ustug stanowiacych $rodki trwate
oraz wartos$ci niematerialne i prawne zostaly zawarte w art. 90 ust. 2-10b, art. 90a, art. 90b oraz art. 91
ustawy o VAT.

43



3. Odliczenie podatku naliczonego pre-wspétezynnik

Czgéciowe odliczenie podatku naliczonego — 0d 1 stycznia 2016 r., w odniesieniu do towaréw i ustug
ktore sa wykorzystywane zaréwno do czynnosci podlegajacych opodatkowaniu VAT, czynnosci
zwolnionych oraz czynnosci niepodlegajacych opodatkowaniu VAT podatnikowi przystuguje prawo do
czesciowego odliczenia VAT naliczonego przy zastosowaniu tzw. pre-wspotczynnika (przepisy
dotyczace wspotczynnika, o ktorych mowa w pkt. 2 stosuje si¢ odpowiednio).

Kwote podatku naliczonego zgodnie z art. 86 ust. 2 pkt 1 lit. a nalezy rozumie¢ jako sume kwot podatku
wynikajacych z faktur otrzymanych, w stosunku do ktérych przystuguje cze$ciowe prawo do odliczenia
podatku naliczonego.

Warto$¢ pre-wspotczynnika oblicza si¢ aktualnie stosujac regulacje wynikajace z rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie sposobu okre$lania zakresu wykorzystywania
nabywanych towaréw i ustug do celéw dziatalnosci gospodarczej w przypadku niektorych podatnikow
(Dz.Uz2015 1., poz. 2193). Wyciag z przepisow ww. rozporzadzenia stanowi Zatacznik 1 do niniejszej
procedury. Szczegdtowe przepisy dotyczace odliczania VAT zwigzanego z nabyciem srodkow trwatych
i warto$ci niematerialnych i prawnych zostaty zawarte w art. 90 ust. 5-10, art. 90a, art. 90b, 90c oraz
art. 91 ustawy o VAT.

Pre-wspotczynnik powinien by¢ stosowany niezaleznie od przepisow dotyczacych wiasciwej proporcji
sprzedazy — wspotczynnika VAT (tj. koniecznos$ci okreslenia warto$ci sprzedazy opodatkowanej
niekorzystajacej ze zwolnienia z VAT w catoséci sprzedazy podlegajacej opodatkowaniu — w tym
sprzedazy zwolniongj).

Zgodnie z art. 86 ust. 2a ustawy o VAT, jesli podatnik (jednostka) nabywa towary i ustugi zwiazane
zarowno z dzialalno$cig gospodarczg jak i innymi rodzajami dziatalnosci, a powigzanie powyzszych
zakupow w catos$ci z dziatalnos$cig gospodarcza nie jest mozliwe, wowczas kwote VAT naliczonego
oblicza si¢ zgodnie z tzw. ,,sposobem okreslenia proporcji”.

W odniesieniu do tak obliczonej cze$ci podatku naliczonego podatnikowi (jednostce) przystuguje petne
prawo do odliczenia (w przypadku braku wystepowania sprzedazy zwolnionej z VAT) lub prawo do
odliczenia VAT w oparciu o wspotczynnik sprzedazy, o ktérym mowa w powyzej w pkt 2, jesli podatnik
wykonuje dziatalno$¢ opodatkowana VAT i zwolniong z VAT.

Majac na uwadze przepisy ustawy o VAT nalezy wskazaé, iz sposob okreslenia proporcji musi
odpowiada¢ specyfice wykonywanej przez podatnika dziatalnosci. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze
wskazane w rozporzadzeniu sposoby obliczania pre-wspotczynnika nie sa obligatoryjne, a stanowia
jedynie przyktadowe/sugerowane sposoby jego kalkulacji. Podatnicy sg natomiast uprawnieni do
opracowania wtasnej metody obliczania pre-wspolczynnika, ktora to metoda bedzie najlepiej
odzwierciedlata specyfike prowadzonej dziatalnosci.

Rozporzadzenie regulujace sposob obliczania wartosci pre-wspotczynnika - zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Finansow w sprawie sposobu okreslania zakresu wykorzystywania nabywanych towarow i
ushug do celow dziatalnosci gospodarczej w przypadku niektorych podatnikéw, pomimo uznania przez
Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej, iz gmina i jej jednostki budzetowe to jeden podatnik VAT,
JST powinny oblicza¢ pre-wspotczynnik dla kazdej jednostki i dla gminy z osobna.

Ponadto Minister Finansow w wyzej wspomnianym rozporzadzeniu okreslit w przypadku m.in. JST,
jaki sposob okreslenia proporcji maja one stosowac i wskazat dane, na podstawie ktorych jest obliczana
kwota podatku naliczonego z wykorzystaniem tego sposobu okreslenia proporcji. Nalezy przy tym
podkresli¢, iz wprowadzenie w zycie przepisow Rozporzadzenia nie wytacza w niektorych sytuacjach
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mozliwosci zastosowania przez jednostki samorzadu terytorialnego innej metodologii kalkulacji pre-
wspotczynnika niz metodologia okreslona w Rozporzadzeniu. Zgodnie bowiem z art. 86 ust. 2h ustawy
0 VAT jednostki samorzadu terytorialnego (podobnie jak inni podatnicy) nie maja bezwzglgdnego
obowigzku stosowania metodologii kalkulacji wysokosci pre-wspotczynnika okreslonej w przepisach
Rozporzadzenia, pod warunkiem, iz uznaja, ze przyjeta przez nie metodologia kalkulacji pre-
wspotczynnika jest bardziej reprezentatywna niz metodologia okre§lona w Rozporzadzeniu.

Sposob kalkulacji pre-wspotczynnika - zgodnie z przepisami ustawy o VAT pre-wspotczynnik
powinien by¢ obliczany w sposob analogiczny jak w przypadku wlasciwego wspotczynnika sprzedazy,
o ktorym mowa w art. 90 ustawy o VAT, tzn. procentowo, w stosunku rocznym, zaokraglajac w gore
do najblizszej liczby catkowitej.

Ponadto, dla celow wstepnej kalkulacji pre-wspotczynnika nalezy przyja¢ dane za rok poprzedzajacy
lub dane za rok poprzedzajacy poprzedni rok (wstepny pre-wspotczynnik). Oznacza to, ze przyktadowo,
w celu biezacego zastosowania pre-wspotczynnika w 2019 r. konieczna jest kalkulacja jego warto$ci na
podstawie obrotow z 2018 r. lub 2017 r. Nastepnie, po zakonczeniu roku konieczne bedzie
skalkulowanie wilasciwego pre-wspotczynnika na podstawie rzeczywistych obrotow osiggnictych w
tym roku i dokonanie korekty odliczonego VAT w deklaracji za pierwszy okres rozliczeniowy roku
nastepujacego po roku, ktorego dotyczy korekta.

Nalezy zaznaczy¢, ze obliczajac rzeczywisty pre-wspotczynnik podatnicy sg uprawnieni do przyjecia
innego niz w przypadku wstepnej kalkulacji pre-wspotczynnika sposobu jego okreslania, w sytuacji
gdyby dla potrzeb wykonywanej dziatalnosci i dokonywanych naby¢ dane za poprzedni rok podatkowy
byly niereprezentatywne.

Przepisy ustawy o VAT dotyczace pre-wspotczynnika majg zastosowanie do towardow i ustug
nabywanych od dnia 1 stycznia 2016 r. oraz do naktadow poniesionych przed dniem 1 stycznia 2016 1.
na nabycie, w tym na nabycie praw wieczystego uzytkowania gruntdw, oraz wytworzenie
nieruchomosci, stanowigcej majatek przedsi¢biorstwa danego podatnika, do ktorych miat zastosowanie
art. 90a ustawy o VAT w brzmieniu obowiazujacym przed 1 stycznia 2016 r. (zmiana w stopniu
wykorzystania nieruchomosci do celow dziatalnosci gospodarcze;j).

Korekta podatku naliczonego przy zastosowaniu pre-wspotczynnika.

Korekta o ktorejf mowa w art. 90c ustawy o VAT

W odniesieniu do nabywanych towaréw i ustug, w stosunku do ktoérych zastosowano odliczenie
prewspotczynnikiem (zgodnie z art. 86 ust. 2a ustawy o VAT), po zakonczeniu roku podatkowego, w
ktérym podatnikowi (jednostce) przyshugiwato prawo do odliczenia VAT, jest on obowigzany dokonaé
korekty podatku odliczonego przy nabyciu tych towarow i ustug, uwzgledniajac dane dla zakonczonego
roku podatkowego. Jednostka powinna wiec skorygowa¢ wysokos¢ odliczonego VAT dokonanego z
zastosowaniem wstepnego pre-wspotczynnika VAT do wysokosci wynikajacej z wartosci wiasciwego
pre-wspotczynnika za dany rok.

W odniesieniu do $rodkow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych podlegajacych
amortyzacji (a takze gruntéw i praw wieczystego uzytkowania gruntdéw, jezeli zostaly one zaliczone do
srodkow trwatych lub warto$ci niematerialnych i prawnych nabywcy), za wyjatkiem tych, ktoérych
warto$¢ poczatkowa nie przekracza 15 000 zt, ww. korekty dokonuje si¢ w ciggu 5 kolejnych lat, a w
przypadku nieruchomosci i praw wieczystego uzytkowania gruntow - w ciggu 10 lat, liczac od roku, w
ktérym zostaly oddane do uzytkowania. Korekta dotyczy odpowiednio jednej piatej, a w przypadku
nieruchomosci i praw wieczystego uzytkowania gruntow - jednej dziesiatej kwoty podatku naliczonego
odliczonego przy ich nabyciu lub wytworzeniu. Gdy wartos¢ poczatkowa $rodkéw podlegajacych
korekcie nie przekracza 15 000 zt, dokonuje si¢ jednorazowej korekty po zakonczeniu roku, w ktérym
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zostaty one oddane do uzytkowania. W zakresie powyzszych korekt stosuje si¢ odpowiednio przepisy
art. 91 ust. 2-9 ustawy o VAT dotyczace korekty wieloletniej.

W przypadku jednostek dokonujacych ww. korekty odliczonego podatku, ktore obliczyly wartosé
prewspotczynnika na podstawie rozporzadzenia w sprawie obliczania pre-wspotczynnika, moga one
uwzgledni¢ dane za rok podatkowy poprzedzajacy poprzedni rok podatkowy, jezeli przyjely takie dane
w celu obliczenia kwoty podatku naliczonego.

4. Okres, w ktorym mozna dokona¢ odliczenia VAT naliczonego

Prawo do odliczenia podatku naliczonego powstaje w miesiacu, w ktorym tacznie zostang spelnione
dwa warunki — u sprzedawcy powstal juz obowigzek podatkowy, a podatnik (jednostka) otrzymat
fakture zakupu. Jezeli spelniony zostat tylko jeden z wskazanych powyzej warunkoéw, prawo do
odliczenia powstaje w miesigcu, w ktorym zostanie spetniony drugi warunek.

Jesli podatnik (jednostka) nie dokonatl odliczenia podatku naliczonego w miesigcu, w ktorym powstato
prawo do odliczenia podatku naliczonego, moze dokonac takiego odliczenia w jednym z trzech
nastgpnych miesigcy (zgodnie z art. 86 ust. 11 ustawy o VAT).

W przypadku, gdy jednostka nie dokonata odliczenia VAT naliczonego w miesigcu, w ktorym powstato
prawo do odliczenia podatku naliczonego, ani w jednym z trzech nastepnych miesiecy, moze dokonaé
odliczenia VAT naliczonego nie p6zniej niz w terminie 5 lat od poczatku roku, w ktéorym powstato
prawo do odliczenia, poprzez korekte rozliczenia, w ktérym powstalo prawo do odliczenia VAT
(zgodnie z art. 86 ust. 13 ustawy o VAT).

Jezeli jednostka otrzyma fakture korygujaca, ktora zmniejsza kwote VAT naliczonego wynikajacego z
faktury pierwotnej, jest ona zobowigzana do zmniejszenia kwoty VAT naliczonego w rozliczeniu za
okres, w ktorym warunki obnizenia podstawy opodatkowania dla dostawy towarow lub §wiadczenia
ushug zostaty uzgodnione z dostawca towarow lub ustugodawca, jezeli przed uptywem tego okresu
rozliczeniowego warunki te zostaly spetnione. W przypadku gdy warunki obnizenia podstawy
opodatkowania dla dostawy towaroéw lub $wiadczenia ustug zostaly spelnione po uptywie okresu
rozliczeniowego, w ktorym warunki te zostaty uzgodnione, nabywca towaru lub ustugi jest obowigzany
do zmniejszenia kwoty podatku naliczonego w rozliczeniu za okres, w ktorym warunki te zostaty
spetnione.

Jednoczesénie, jezeli jednostka nie dokonata odliczenia VAT naliczonego okreslonego w fakturze
pierwotnej, ktorej dotyczy korekta, zmniejszenia VAT naliczonego dokonuje si¢ w okresie, w ktorym
jednostka dokona takiego odliczenia (jesli takiego odliczenia jednostka nie dokonata i nie dokona, nie
ma ona rowniez obowigzku ujgcia w rozliczeniach VAT faktury korygujacej zmniejszajacej VAT
naliczony).

5. Odliczenie podatku naliczonego — przyklady

Przyktad 1 — szkota w dniu 25 kwietnia 2017 r. nabyta materiaty biurowe, dokonujagc w tym samym
dniu zaptaty faktury VAT w kwocie 700 zI brutto (z tego VAT 130,89 zt). Szkola wykorzystywata
nabyte towary do dzialalno$ci podstawowej, do prowadzenia dodatkowych zaje¢ przygotowujacych do
egzaminu, a takze do sprzedazy ustug kserograficznych. Pre-wspolczynnik dla szkoly za 2016 r.
(wstepny pre-wspdtczynnik) wynosi 5%, natomiast wspotczynnik VAT wynosi 50% (wstepny
wspotczynnik). Szkola nie jest w stanie przyporzadkowa¢ nabytych towaréw do poszczegoélnych
rodzajow dziatalno$ci. Szkota otrzymata fakture od dostawcy w dniu 5 maja.

Sposob rozliczenia transakc;ji:
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Najpierw kwote VAT naliczonego nalezy obliczy¢ mnozac kwote podatku z faktury przez wartosé
prewspotczynnika (130,89 zt * 5% = 6,54 zl). Nastepnie do tak obliczonej kwoty podatku naliczonego
nalezy zastosowac wspotczynnik VAT (6,54 zt * 50% = 3,27 z}).

W konsekwencji szkota jest uprawniona do dokonania odliczenia VAT naliczonego w kwocie 3,27 zt
w rozliczeniu za maj, po uprzednim wykazaniu tej kwoty w ewidencji zakupéw za maj. W przypadku,
gdy rzeczywisty pre-wspotczynnik za 2017 r. lub rzeczywisty wspotczynnik VAT za 2017 r. wyniosa
wigcej lub mniej niz odpowiednio 5% 1 50% szkota bedzie, co do zasady, zobowiazana (gdy warto$ci
beda nizsze niz 5% i 50%) lub uprawniona (gdy wartosci beda wyzsze niz 5% i 50%) do dokonania
korekty odliczonego VAT naliczonego, ktora powinna zosta¢ ujeta w deklaracji za styczen 2018 r.

Przyktad 2 — jednostka organizacyjna w dniu 19 kwietnia nabyta trzy zestawy komputerowe o réwnej
warto$ci 5 500 zt brutto kazdy (w tym VAT 1 028,46 zt) i w tym samym dniu otrzymata fakture od
sprzedawcy. Jednostka organizacyjna pierwszy zestaw komputerowy wykorzystuje wytacznie do
dziatalnosci zwolnionej z opodatkowania, drugi wylacznie do dziatalnosci opodatkowanej, a trzeci w
40% do dziatalnosci zwolnionej z opodatkowania, a w 60% do dziatalno$ci opodatkowanej (klucz
alokacji czasowej — 3 dni komputer jest wykorzystywany do dziatalno$ci opodatkowanej, za$ 2 dni do
dziatalno$ci zwolnionej).

Sposob rozliczenia transakc;ji:

Jednostka organizacyjna jest uprawniona do odliczenia 1 028,46 zt z tytutu nabycia drugiego zestawu
komputerowego, oraz 617,08 zt (1 028,46 zt * 60%) z tytulu nabycia trzeciego zestawu komputerowego.
W konsekwencji szkota jest uprawniona do dokonania odliczenia VAT naliczonego w kwocie 1 645,54
zt w rozliczeniu za kwiecien, po uprzednim wykazaniu tej kwoty w ewidencji zakupow za kwiecien.

Przyktad 3 — jednostka organizacyjna 28 kwietnia otrzymata fakture dokumentujaca zakup narzedzi,
ktore beda wykorzystywane do §wiadczenia odptatnych ustug najmu lokali uzytkowych, na kwotg 12
300 zt brutto (w tym 2 300 zt VAT). Kontrahent dostarczyl zakupione towary 5 maja. Jednostka
organizacyjna oplacita ww. fakture w przelewem nastepnego dnia po dostawie.

Sposob rozliczenia transakcji:

Jednostka organizacyjna jest uprawniona do odliczenia 2 300 zt z tytulu nabycia narzedzi, ktore beda
wykorzystywane wylacznie do $wiadczenia opodatkowanych ustug najmu lokali uzytkowych. Pomimo
otrzymania faktury w kwietniu jednostka bedzie uprawniona do dokonania ww. odliczenia dopiero w
rozliczeniu za maj, z uwagi na fakt, iz obowigzek podatkowy u dostawcy z tytutu ww. transakcji powstat
w maju (w momencie dokonania dostawy towarow).

Przyktad 4 — szkota w dniu 4 kwietnia nabyta materialy biurowe w zwigzku z dzialalnoscig statutowa
oraz $wiadczeniem ustug ksztalcenia wykraczajacych poza dzialalno$¢ podstawowa za kwote 1 000 zt
brutto (w tym 180,33 zt VAT). Jednostka otrzymata fakture z tego tytutu w dniu 11 kwietnia.

Sposob rozliczenia transakcji:

Jednostka organizacyjna nie jest uprawniona do dokonania odliczenia z tytulu nabycia materiatow
biurowych, gdyz sg one wykorzystane do $wiadczenia wylacznie dzialalnosci niepodlegajacej VAT
oraz zwolnionej z opodatkowania VAT.

Przyktad 5 — szkota w dniu 5 maja zakupita artykuty spozywcze w zwiazku z dokonywaniem sprzedazy
obiadow na rzecz swoich uczniow oraz nauczycieli (sprzedaz wylacznie na rzecz tych podmiotow), za
kwotg 800 zt brutto (w tym 38,10 zt VAT). Jednostka otrzymata fakturg z tego tytutu w dniu 6 maja.

Sposob rozliczenia transakcji:
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Jednostka organizacyjna nie jest uprawniona do dokonania odliczenia z tytulu nabycia artykutow
spozywczych, gdyz sg one wykorzystane do swiadczenia wytacznie dziatalno$ci zwolnionej z VAT.

Przyktad 6 — szkota w dniu 30 kwietnia dokonata platnosci przelewem na rachunek bankowy
kontrahenta kwoty 1000 zi (w tym 85,47 zt VAT) w zwiazku z zamowieniem materiatéw
dydaktycznych, ktére beda wykorzystywane na dodatkowych, odplatnych zajeciach prowadzonych dla
Ucznidow szkoty. Jednostka otrzymata fakturg z tego tytutu w dniu 4 maja.

Sposob rozliczenia transakc;ji:

Jednostka organizacyjna nie jest uprawniona do dokonania odliczenia z tytutu nabycia materiatow
dydaktycznych, gdyz beda one wykorzystane do $wiadczenia wytacznie dzialalnos$ci zwolnionej z
opodatkowania VAT.
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I X. Dokumentowanie transakcji

1. Wystawianie faktur

Fakturami VAT powinny by¢ dokumentowane transakcje na rzecz podatnikéw podatku VAT, podatku
od wartosci dodanej, innego podatku o podobnym charakterze lub oséb prawnych niebgdacych
podatnikami oraz na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej lub rolnikow
ryczattowych w przypadku przedstawienia przez te osoby takiego zadania. Faktura VAT powinna
obligatoryjnie zawiera¢ nastgpujace elementy:

date wystawienia;

kolejny numer nadany w ramach jednej lub wiecej serii, ktory w sposdb jednoznaczny
identyfikuje fakture;

imiona i nazwiska lub nazwy podatnika i nabywcy towarow lub ustug oraz ich adresy;
numer, za pomocg ktorego podatnik jest zidentyfikowany na potrzeby podatku;

numer, za pomocg ktoérego nabywca towardéw lub ustug jest zidentyfikowany na potrzeby
podatku lub podatku od warto$ci dodanej, pod ktorym otrzymat on towary lub ushugi;

date dokonania lub zakonczenia dostawy towaréw lub wykonania ustugi lub date otrzymania
zaplaty, o ile taka data jest okres$lona i r6zni si¢ od daty wystawienia faktury;

nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi;
miare 1 ilo$¢ (liczbe) dostarczonych towaréw lub zakres wykonanych ushug;
ceng jednostkowa towaru lub ustugi bez kwoty podatku (cene jednostkowa netto);

kwoty wszelkich opustow lub obnizek cen, w tym w formie rabatu z tytulu wczeéniejszej
zaplaty, o ile nie zostaly one uwzglednione w cenie jednostkowej netto;

warto$¢ dostarczonych towardéw lub wykonanych ustug, objetych transakcja, bez kwoty
podatku (warto$¢ sprzedazy netto);

stawke podatku;

sume¢ warto$ci sprzedazy netto, z podziatem na sprzedaz objeta poszczegodlnymi stawkami
podatku i sprzedaz zwolniong od podatku;

kwote podatku od sumy wartosci sprzedazy netto, z podzialem na kwoty dotyczace
poszczegolnych stawek podatku;

kwotg naleznosci ogotem;

w przypadku transakcji objetych mechanizmem odwrotnego obcigzenia wyraz ,,odwrotne
obcigzenie”;

w przypadku transakcji objetych mechanizmem podzielonej ptatno$ci wyrazy ,,mechanizm
podzielonej ptatnosci”;

Dodatkowo, w przypadku dostawy towaréw lub $wiadczenia uslug zwolnionych z opodatkowania

prawidlowo wystawiona faktura powinna zawierac:

przepis ustawy o VAT albo aktu wydanego na podstawie ustawy o VAT, na podstawie ktorego
podatnik stosuje zwolnienie od podatku,
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przepis dyrektywy 2006/112/WE, ktory zwalnia od podatku takg dostawe towarow lub takie
$wiadczenie ushug, lub

inng podstawe prawng wskazujaca na to, ze dostawa towardéw lub §wiadczenie ustug korzysta
ze zwolnienia.

2. Faktury korygujace

2.1. Obowiazek wystawienia faktury korygujacej

W przypadku gdy po wystawieniu faktury:

udzielono obnizki ceny w formie rabatu,

udzielono opustow i obnizek cen,

dokonano zwrotu podatnikowi towarow i opakowan,

dokonano zwrotu nabywcy cato$ci lub czgsci zaptaty (zaliczki),

podwyzszono ceng¢ lub stwierdzono pomytke w cenie, stawce, kwocie podatku lub w
jakiejkolwiek innej pozycji faktury

nalezy wystawia¢ fakture korygujaca.

2.2. Elementy faktury korygujacej

Faktura korygujaca powinna zawierac:

wyrazy "FAKTURA KORYGUJACA" albo wyraz "KOREKTA",
numer kolejny oraz date jej wystawienia,

dane zawarte w fakturze, ktorej dotyczy faktura korygujaca:

date wystawienia, kolejny numer nadany w ramach jednej lub wiecej serii, ktory w sposoéb
jednoznaczny identyfikuje fakture; imiona i nazwiska lub nazwy podatnika i nabywcy towarow
lub ustug oraz ich adresy; numer, za pomoca ktorego podatnik jest zidentyfikowany na potrzeby
podatku; numer, za pomoca ktérego nabywca towarow lub ustug jest zidentyfikowany na
potrzeby podatku lub podatku od wartosci dodanej, pod ktorym otrzymat on towary lub ustugi;
date dokonania lub zakonczenia dostawy towaréw lub wykonania ustugi lub date otrzymania
zaptaty, o ile taka data jest okreslona i r6zni si¢ od daty wystawienia faktury),

nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi objetych korekta,
przyczyng korekty,

jezeli korekta wpltywa na zmiang podstawy opodatkowania lub kwoty podatku naleznego -
odpowiednio kwote korekty podstawy opodatkowania lub kwote korekty podatku naleznego z
podziatem na kwoty dotyczace poszczegolnych stawek podatku i sprzedazy zwolnionej,

w przypadkach innych niz wskazane w pkt powyzej - prawidtowg tres¢ korygowanych pozycji.

W przypadku, gdy podatnik udziela opustu lub obnizki ceny w odniesieniu do wszystkich dostaw
towarow lub ustug dokonanych lub §wiadczonych na rzecz jednego odbiorcy w danym okresie, faktura
korygujaca powinna zawiera¢ dodatkowo wskazanie okresu, do ktdrego odnosi si¢ udzielany opust lub
obnizka.

2.3. Moment uwzglednienia faktury korygujacej w rozliczeniach VAT
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A. Faktura korygujaca wplywa na zmniejszenie podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego
(tzw. faktura korygujaca ,.in minus”)

1) Warunki oraz moment obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleinego

W przypadku, gdy faktura korygujaca powoduje zmniejszenie podstawy opodatkowania i/lub podatku
naleznego, obnizenia dokonuje si¢ za okres rozliczeniowy, w ktérym podatnik (jednostka) wystawit
fakture korygujaca, pod warunkiem lacznego spelnienia we wskazanym okresie rozliczeniowym
czterech warunkow:

1. Uzgodnienia z kontrahentem warunkow obnizenia podstawy opodatkowania i/lub
podatku naleznego dla dostarczanych towaréw / §wiadczonych ustug;

2. Spelnienia uzgodnionych warunkéw obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku
naleznego przez ktore rozumie si¢ wystgpienie zdarzenia warunkujgcego obnizenie podstawy
opodatkowania i/lub podatku naleznego. Mozliwe jest przy tym, aby tego rodzaju zdarzenie
wystapito jako nastepstwo uzgodnienia warunkow (np. udzielenie rabatu) lub tez w sposob
poprzedzajacy uzgodnienie warunkow (np. pomylka w cenie);

3. Posiadania dokumentacji potwierdzajacej uzgodnienie warunkow obnizenia podstawy
opodatkowania i/lub podatku naleznego oraz dokumentacji potwierdzajacej spelnienie
tych warunkéw — co do zasady sa to dwa odrgbne dokumenty, przy czym dopuszczalnym jest
aby zaréwno uzgodnienie warunkow jak i potwierdzenie ich spetnienia wynikato z jednego
dokumentu (np. aneksu zmniejszajacego wysokos¢ wynagrodzenia z tytulu wykonania
przylacza do sieci kanalizacyjnej) — zobacz Przyktad 1 ponizey,

4. Wystawienia faktury korygujacej zgodnej z posiadana dokumentacja, tj. faktury
korygujacej, ktorej tres¢ wynika z posiadanej dokumentacji potwierdzajacej uzgodnienie oraz
spetnienie warunkow obnizenia podstawy o podatkowania i/lub podatku naleznego.

W przypadku, gdy w okresie rozliczeniowym, w ktdorym zostala wystawiona faktura korygujaca,
podatnik (jednostka) nie wypehit wszystkich ww. warunkow, w tym w szczegdlnosci nie posiada
dokumentacji potwierdzajacej uzgodnienie oraz spelnienie warunkéw obnizenia podstawy o
podatkowania i/lub podatku naleznego, obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego
dokonuje si¢ za okres rozliczeniowy, w ktérym podatnik (jednostka) te warunki wypeknit.

2) Pojecie dokumentacji potwierdzajgcej uzgodnienie warunkow obniZenia podstawy
opodatkowania i/lub podatku naleinego oraz dokumentacji potwierdzajgcej spetnienie tych
warunkow oraz zasady jej archiwizacji

W przepisach ustawy o VAT nie wystgpuje definicja legalna pojecia dokumentacji potwierdzajacej
uzgodnienie oraz spelnienie warunkow obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego,
ktéra mogtaby by¢ stosowana bezposrednio na potrzeby interpretacji przepisow dotyczacych faktur
korygujacych ,,in minus”. W zwigzku z powyzszym, przez dokumentacje potwierdzajacg uzgodnienie
oraz spelnienie warunkéw obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego, zgodnie z
objasnieniami podatkowymi Ministra Finansow z dnia 23 kwietnia 2021 r.2, nalezy rozumie¢ w
szczegblnosci:

e Korespondencje mailowa;

e Potwierdzenie dokonania zwrotu zaplaty dla nabywcy lub kompensaty skorygowanej wartosci
transakcji;

e Porozumienie Iub umowe z kontrahentem, pod warunkiem, iz w tresci tych dokumentow
zostaly okreslone warunki obnizenia wynagrodzenia, w tym aneksy do wymienionych
dokumentow;

2 Objasnienia podatkowe z dnia 23 kwietnia 2021 r. w zakresie pakietu rozwigzan ,,Slim VAT” oraz wybranych rozwiazan doprecyzowujacych
niektore konstrukcje VAT wprowadzonych ustawa z dnia 27 listopada 2020 r. o zmianie ustawy o podatku od towar6éw i ustug oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 2419).
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¢ Inne dokumenty handlowe stosowane powszechnie w obrocie handlowym, okreslajace warunki
obnizenia wynagrodzenia, np. pismo przewodnie.

Wskazany powyzej katalog ma charakter otwarty, co oznacza, iz dopuszczalne jest skorzystanie
rowniez z innych form dokumentacji uzgodnienia i spelnienia warunkéw obnizenia podstawy
opodatkowania i/lub podatku naleznego. W przypadku zamiaru skorzystania z innych form
dokumentacji, zamiar taki nalezy skonsultowa¢ ze Skarbnikiem Gminy.

UWAGA! Na potrzeby stosowania niniejszej procedury ustala sie¢, iZ uzgodnienie warunkéw
obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego, nie jest dopuszczalne w drodze
ustalen ustnych, réwniez w przypadkach, gdy ww. ustalenia zostana potwierdzone w formie
notatki stuzbowej.

Dokumentacje, potwierdzajaca uzgodnienie oraz spelnienie warunkéw obnizenia podstawy
opodatkowania i/lub podatku naleznego, nalezy archiwizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
Procedurze Obiegu Dokumentéw Gminy Dziatdowo.

3) Formy dokumentacji potwierdzajgcej uzgodnienie warunkéw obniienia podstawy
opodatkowania i/lub podatku naleinego oraz dokumentacji potwierdzajgcej spetnienie tych
warunkow

a) Dokumentacja potwierdzajgca  uzgodnienie warunkéw  obnizenia podstawy
opodatkowania i/lub podatku naleznego oraz dokumentacja potwierdzajaca spelnienie
warunkow uzgodnionych z kontrahentem, jako jeden dokument.

Na potrzeby niniejszej procedury dopuszcza sig, aby potwierdzenie zarowno uzgodnienia jak i
spetnienia warunkow obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego, wynikato z jednego
dokumentu. Wskazuje si¢ przy tym, iz analogiczne sytuacje, moga wystapi¢ rowniez w ramach
wspoOlpracy z kontrahentami Gminy, z uwagi na co nie nalezy ich traktowac jako niezgodne z
przepisami, pod warunkiem, ze z ich tresci wynika jednoczesnie zarowno uzgodnienie jak i spetnienie
ww. warunkow.

Dokumenty potwierdzajace jednoczesnie uzgodnienie jak i spelnienie ww. warunkoéw, moga stanowic
przyktadowo - potwierdzenie zwrotu Srodkéw na rzecz kontrahenta lub aneks do umowy zmniejszajacy
wysoko$¢ naleznego wynagrodzenia, o ile pomigdzy stronami przed sporzadzeniem ww. dokumentoéw
nie wystepowata jakakolwiek dokumentacja regulujgca warunki wspotpracy lub tez z tresci tej
dokumentacji nie wynikato uzgodnienie warunkow obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku
naleznego.

Przykiad 1:

Dnia 20 kwietnia 2021 r. Gmina zawarla z osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
umowe na wykonanie przylaczenia nalezacego do tej osoby budynku mieszkalnego do gminnej sieci
kanalizacyjnej. Na mocy zawartej umowy, osoba fizyczna zobowigzata si¢ do wptaty na rzecz Gminy
wynagrodzenia w wysokos$ci 1 435,18 zt netto + 114,81 zt VAT. Umowa nie przewidywala zdarzen
warunkujacych obnizenie podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego.

W nastgpstwie zawartej umowy, osoba fizyczna dokonata wplaty przewidzianego umowag
wynagrodzenia na rachunek Gminy, ktéra otrzymang wptatg udokumentowata fakturg VAT.
Jednoczesénie, po wykonaniu przylacza Gmina okreslila, iz rzeczywiste koszty wykonania ww. ustugi
wyniosty 1 200 zt netto + 96 zt VAT, tj. mniej niz wynikalo z tresci umowy zawartej z osobg fizyczna.

W zwigzku z powyzszym Gmina dnia 30 kwietnia 2021 r. zawarta z osobg fizyczna aneks do pierwotnie
zawartej umowy, w ktorym zmniejszona zostata wysoko$¢ naleznego jej wynagrodzenia z tytutu
przylaczenia osoby fizycznej do gminnej sieci kanalizacyjnej, do wartosci 1 200 zi netto + 96 zt VAT.

Dnia 5 maja 2021 r. Gmina wystawila na rzecz osoby fizycznej fakture korygujaca zmniejszajaca
wysokos¢ podstawy opodatkowania i podatku naleznego.

Spetienie warunkéw oraz moment uwzglednienia faktury korygujacej w rozliczeniach
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Majac na uwadze, iz aneks, w ktérym Gmina dokonata obnizenia podstawy opodatkowania i podatku
naleznego:

e zapewnia, iz osoba fizyczna posiada wiedzg, ze doszto do zmiany warunkéw transakcji
(element uzgodnienia) — poprzez ztozenie przez ta osoba podpisu, oraz

e zapewnia, ze mialo miejsce zdarzenie warunkujace obnizenie podstawy opodatkowania i
podatku naleznego (element spelnienia) — w tre$ci aneksu zmniejszono wysoko$¢ podstawy
opodatkowania i podatku naleznego,

nalezy uzna¢, iz stanowi on dokumentacj¢ potwierdzajaca jednoczes$nie uzgodnienie oraz spetnienie
warunkow obnizenia podstawy opodatkowania i podatku naleznego.

Jednoczes$nie majac na uwadze, iz:

e Uzgodnienie i spetnienie warunkdéw oraz sporzadzenie dokumentacji to potwierdzajacej miato
miejsce 30 kwietnia 2021 r.;

o  Wystawienie faktury korygujacej miato miejsce 5 maja 2021 r.
obowiazek ujecia przedmiotowej faktury korygujacej bedzie miat miejsce w rozliczeniu za maj 2021 r.
b) Dokumentacja potwierdzajaca uzgodnienie warunkdw  obnizenia podstawy

opodatkowania i/lub podatku naleznego oraz dokumentacja potwierdzajaca spelnienie
warunkow uzgodnionych z kontrahentem, jako odrebne dokumenty

Dopuszczona powyzej mozliwo$¢ potwierdzenia zard6wno uzgodnienia jak i spetnienia warunkéw
obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego w ramach jednego dokumentu
wykluczona jest, w szczegolnosci w nastepujacych sytuacjach:

e kiedy potwierdzenie uzgodnienia warunkéw ma miejsce juz w momencie nawigzywania
wspotpracy z kontrahentem — np. w zawartej z kontrahentem umowie;

e kiedy okoliczno$ci albo wola stron uzasadniaja sporzadzenie odrebnego dokumentu
potwierdzajacego uzgodnienie warunkow oraz odrgbnego dokumentu potwierdzajacego ich
spetnienie.

W takich sytuacjach wystgpi zatem konieczno$¢ posiadania przez podatnika (jednostke) odrgbnej
dokumentacji potwierdzajacej spetnienie tych warunkéw poza dokumentacjg, ktéra potwierdza ich
uzgodnienie przez strony.

Przyklad 2:

Dnia 5 lutego 2020 r. Gmina zawarta z osoba fizyczng nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
umowe, ktorej przedmiotem bylo $wiadczenie przez Gmine na rzecz osoby fizycznej ustugi
termomodernizacji nalezacego do tej osoby budynku mieszkalnego poprzez montaz na dachu budynku
kolektorow stonecznych.

Na mocy zawartej umowy, osoba fizyczna zobowigzata si¢ do wplaty na rzecz Gminy wynagrodzenia
w wysokosci 6 000 zt netto + 480 zt VAT. Jednoczeénie w tresci zawartej umowy, umieszczony zostat
zapis, zgodnie z ktorym, jezeli z przyczyn technicznych stwierdzonych przez wykonawce kolektorow
stonecznych oraz inspektora nadzoru nie bedzie mozliwosci wykonania instalacji na dachu ww.
budynku, Gmina odstgpi od umowy, a wynagrodzenie wplacone przez osobe¢ fizyczng zostanie jej
zwrdcone w pelnej wysokosci.

W nastgpstwie zawartej umowy, osoba fizyczna dokonata wplaty przewidzianego umowa
wynagrodzenia na rachunek Gminy, ktora otrzymang wplate udokumentowata fakturag VAT.

W wyniku wizji lokalnej przeprowadzonej 10 kwietnia 2020 r., stwierdzono, iz nalezacy do osoby
fizycznej budynek mieszkalny nie spetnia wymagan technicznych koniecznych dla zamontowania na
jego potaci dachowej kolektorow stonecznych. Z przeprowadzonej wizji lokalnej sporzadzono protokot
podpisany przez osobg fizyczng oraz reprezentantow Gminy.
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W zwigzku z brakiem technicznej mozliwosci realizacji przez Gming ustugi termomodernizacji na rzecz
osoby fizycznej, dnia 12 kwietnia 2020 r. Gmina odstapita od zawartej z osoba fizyczna umowy,
sktadajac stosowne o$wiadczenie woli, ktérego otrzymanie osoba fizyczna potwierdzita
wlasnorecznym podpisem.

Gmina dokonata nastepnie zwrotu srodkow na rzecz osoby fizycznej, na potwierdzenie czego dotaczyta
do posiadanej dokumentacji potwierdzenie dokonania zwrotu §rodkow. Jednoczeénie dnia 21 kwietnia
2020 r. Gmina wystawila na rzecz osoby fizycznej fakture korygujaca (zmniejszajaca do zera) wysoko$é
podstawy opodatkowania i podatku naleznego.

Spelienie warunkow oraz moment uwzglednienia faktury korygujacej w rozliczeniach:

Majac na uwadze, iz zawarta z osobg fizyczng umowa na §wiadczenie uslug termomodernizacji juz w
momencie jej zawarcia:

e przewidywata zdarzenie warunkujace zwrot wynagrodzenia na rzecz osoby fizycznej —
odstgpienie od umowy przez Gming, oraz

e okreslata parametry warunkujgce wystgpienie tego zdarzenia — brak spetnienia przez budynek
warunkow technicznych do montazu na jego dachu kolektoréow stonecznych,

nalezy uzna¢, iz umowa ta stanowi dokumentacje potwierdzajaca uzgodnienie warunkdéw obnizenia
podstawy opodatkowania oraz podatku naleznego, do ktorego doszto w momencie podpisania umowy.

W niniejszym przypadku obnizenie podstawy opodatkowania i podatku naleznego zostato powigzane
ze zdarzeniem w postaci odstapienia przez Gming od umowy, w zwigzku ze stwierdzeniem braku
mozliwosci wykonania instalacji na potaci budynku mieszkalnego osoby fizycznej, z przyczyn
technicznych. Takie zdarzenie miato z kolei miejsce dnia 12 kwietnia 2020 r. Powyzsze oznacza zatem,
iz dnia 12 kwietnia 2020 r. doszto do spelnienia warunkéw obnizenia podstawy opodatkowania i
podatku naleznego.

Zatem potwierdzenie spetnienia ww. warunkow w tej sytuacji stanowi os§wiadczenie woli ztoZzone przez
Gming osobie fizycznej, w zwigzku z odstgpieniem przez Gming od umowy. W konsekwencji ztozone
przez Gming o$wiadczenie woli (dodatkowo uzupetnione przez potwierdzenie zwrotu $srodkéw na rzecz
osoby fizycznej) stanowi dokumentacje potwierdzajaca speinienie warunkow obnizenia podstawy
opodatkowania i podatku naleznego.

Majgc na uwadze, iz:

e Uzgodnienie warunkdéw oraz sporzadzenie dokumentacji to potwierdzajacej miato miejsce 5
lutego 2020 r;

e Spelnienie warunkéw oraz sporzadzenie dokumentacji to potwierdzajacej mialo miejsce 12
kwietnia 2020 r. (dodatkowo uzupelnionej potwierdzeniem zwrotu §rodkoéw);

o Wystawienie faktury korygujacej miato miejsce 21 kwietnia 2020 r.

obowigzek ujecia przedmiotowej faktury korygujacej bedzie miat miejsce w rozliczeniu za kwiecien
2020 r.

4) Spetnienie warunkow obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleinego w sposéb
dorozumiany

Poza klasycznymi przypadkami, kiedy spetnienie warunkow obnizenia podstawy opodatkowania i/lub
podatku naleznego stwierdzane jest w posiadanej przez podatnikéw dokumentacji handlowej (np.
aneksie), w relacji z kontrahentami mogg wystapi¢ réwniez sytuacje, w ktorych spelnienie ww.
warunkow bedzie miato charakter dorozumiany. Przez spelienie warunkéw w sposob dorozumiany
nalezy rozumie¢ zdarzenie, ktore przy uwzglednieniu okolicznosci towarzyszacych danej transakcji
beda pozwalatly na jednoznaczng oceng, iz warunki obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku
naleznego zostaly spetnione.

Na potrzeby stosowania niniejszej procedury, do zdarzen tych zalicza si¢, w szczegolnosci:
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e Pomylke w cenie lub ilosci dostarczanych towaréw / $wiadczonych ustug, wzgledem
warunkow uzgodnionych z kontrahentem np. w umowie;

e Pomyltke w stawce VAT;

e Skierowanie przez Gming do kontrahenta pisma, informujacego o zwolnieniu z czynszu za dany
okres, ktory zostat juz przez kontrahenta zaptacony.

W przypadkach, w ktorych spetnienie warunkow obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku
naleznego ma charakter dorozumiany, nie wystepuje obowiazek posiadana dokumentacji stwierdzajacej
spetnienie tych warunkow.

Przyklad 3:

Gmina $wiadczy na rzecz lokalnego przedsiebiorcy ustuge dzierzawy nalezacej do Gminy dziatki
gruntu. Podstawe $wiadczenia ww. ustugi stanowi umowa dzierzawy z dnia 30 lipca 2020 1., w ktorej
okreslono miesigczne wynagrodzenie z tytutu $wiadczonych ustugi dzierzawy w wysokosci 1000 zt
netto + 230 zt VAT. Wykonywana ustuge Gmina dokumentuje wystawianymi comiesigcznie fakturami
VAT. Umowa nie przewiduje przy tym zdarzen warunkujacych obnizenie podstawy opodatkowania
i/lub podatku naleznego.

Dnia 15 marca 2021 r. Gmina wystawita na rzecz przedsiebiorcy fakture VAT obejmujaca rozliczenie
za luty 2021 r., w ktorej na skutek pomytki cena wykonanej w lutym 2021 r. ustugi dzierzawy zostata
okreslona na kwote 1 200 zt netto + 276 z1, tj. w wysokosci wyzszej niz wynikalo z tresci umowy.

Dnia 25 marca 2021 r. Gmina skierowata do kontrahenta wiadomos$¢ mailowa, w ktorej wskazujac na
omyltke rachunkowsa przedstawita warunki obnizenia podstawy opodatkowania i podatku naleznego
oraz prosbe o akceptacj¢ przedstawionych tam warunkéw. Dnia 26 marca 2021 r. Gmina otrzymata
wiadomo$¢ zwrotng od kontrahenta potwierdzajaca zapoznanie si¢ przez niego z wystang przez Gming
wiadomoscig mailowg oraz akceptujaca jej tresc.

Dnia 28 marca 2021 r. Gmina wystawita na rzecz kontrahenta faktur¢ korygujaca zmniejszajaca
wysokos¢ podstawy opodatkowania i podatku naleznego.

Spetienie warunkéw oraz moment uwzglednienia faktury korygujacej w rozliczeniach

W zaistnialej sytuacji, biorac pod uwage, iz przyczyna obnizenia podstawy opodatkowania i podatku
naleznego jest pomylka w cenie, wskaza¢ nalezy, iz koniecznym jest odrgbne (poza umowne)
uzgodnienie z kontrahentem warunkow obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego.
Bez znaczenia pozostaje w tym kontek$cie brak uregulowania w umowie z kontrahentem zdarzen
warunkujacych obnizenie podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego.

W tym zakresie to skierowana przez Gming do kontrahenta korespondencja mailowa umozliwita
kontrahentowi zapoznanie si¢ z warunkami obnizenia podstawy opodatkowania i podatku naleznego
oraz ich akceptacje. Tym samym, uzna¢ nalezy, iz przedmiotowa korespondencja stanowi
dokumentacje potwierdzajagcg uzgodnienie z kontrahentem warunkéw obnizenia podstawy
opodatkowania i podatku naleznego, do ktorego doszto w momencie akceptacji tych warunkow przez
kontrahenta.

Ponadto, skoro przyczyng wystawienia faktury korygujacej, a wigc obnizenia podstawy opodatkowania
i podatku naleznego, jest w tym przypadku pomytka w cenie, przyja¢ nalezy, ze podstawa do
skorygowania pierwotnie wystawionej przez Gming faktury wystgpita juz z momentem jej wystawienia,
a w konsekwencji, iz okolicznos¢ ta uzasadnia jednoznaczng (dorozumiang) oceng, iz warunki
obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego zostaty spetione.

Majac na uwadze, iz:

e Uzgodnienie warunkéw oraz sporzadzenie dokumentacji to potwierdzajacej miato miejsce 26
marca 2021 r.;

e spelienie warunkow (w sposob dorozumiany) mialo miejsce 15 marca 2021 r.;
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e Wystawienie faktury korygujacej miato miejsce 28 marca 2021 r.

obowiazek ujecia przedmiotowej faktury korygujacej bedzie mial miejsce w rozliczeniu za marzec
2021 .

5) Uzgodnienie warunkéw obnizienia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleinego w
przypadkach utrudnionej komunikacji lub obiektywnego braku moZliwosci porozumienia si¢
z kontrahentem

UWAGA! W wyjatkowych przypadkach, w ktérych pomi¢dzy Gming a kontrahentem przed
wystawieniem faktury korygujacej nie mialo miejsca uzgodnienie warunkoéw obnizenia podstawy
opodatkowania i/lub podatku naleznego oraz z uwagi na utrudniona komunikacje¢ lub obiektywny
brak mozliwosci porozumienia si¢ nie jest mozliwe uzgodnienie ww. warunkow poprzez
sporzadzenie i wymian¢ dokumentacji w dowolnej z wymienionych powyzej form, dopuszcza sie,
aby potwierdzeniem uzgodnienia ww. warunkow byla wystawiona faktura korygujaca, wraz z:

e Potwierdzeniem otrzymania faktury korygujacej w dowolnej formie np. potwierdzeniem
odbioru, albo

e Pismem zawierajacym klauzule informujagca o czasie przedstawienia zastrzezen co do
warunkow uzgodnienia proponowanych w wystawionej i zataczonej do tego pisma fakturze
korygujacej tacznie z potwierdzeniem odbioru przedmiotowego pisma w dowolnej formie np.
potwierdzenie odbioru, albo

e Korespondencja mailowa zawierajacg klauzulg informujacg o czasie przedstawienia zastrzezen
co do warunkdéw uzgodnienia proponowanych w wystawionej i zalaczonej do tej
korespondencji fakturze korygujacej tacznie z potwierdzeniem otrzymania wiadomosci przez
kontrahenta,

przy czym, w przypadkach utrudnionej komunikacji z kontrahentem, konieczne jest aby przestanie
faktury korygujacej byto dodatkowo poprzedzone pismem:

¢ informujacym kontrahenta o zamiarze wystawienia faktury korygujacej,

e informujacym, iz wystawiona faktura korygujaca bedzie przedstawiala warunki obnizenia
podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego,

e zawierajacym klauzulg informujacg kontrahenta o czasie przedstawienia zastrzezeh cO do
formy przedstawienia ww. warunkow.

Zaréwno w przypadku utrudnionej komunikacji z kontrahentem, jak réwniez w przypadku braku
obiektywnej mozliwosci porozumienia si¢ z kontrahentem, po wykonaniu ww. czynno$ci pracownik
odpowiedzialny za wystawianie faktur w danej jednostce, powinien skierowa¢ do kontrahenta
wiadomo$¢ mailowg, w ktdrej pomimo uptywu terminu na zgloszenie zastrzezen, podejmie probg
upewnienia si¢, ze kontrahent mial mozliwos$¢ zapoznania si¢ z przestanymi mu dokumentami i je
akceptuje.

*k*k

Obowiazek posiadania dokumentacji potwierdzajacej uzgodnienie oraz dokumentacji potwierdzajace;j
spetnienie warunkoéw obnizenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego, nie dotyczy
towarow i uslug, o ktorych mowa w art. 29a ust. 15 ustawy o VAT, w tym, w szczegdlnos$ci ustug
dostawy wody, odbioru $ciekow, odbioru odpadow, sprzedazy (refakturowania) energii elektryczne;j,
cieplnej, gazu przewodowego i ushug telekomunikacyjnych. W takim przypadku fakture korygujaca
ujmuje si¢ w okresie rozliczeniowym, w ktérym zostata ona wystawiona.

B. Faktura korygujaca wplywa na zwiekszenie podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego
(tzw. faktura korygujaca ..in plus™)

56



W przypadku, gdy faktura korygujaca powoduje zwickszenie podstawy opodatkowania i/lub podatku
naleznego, fakture korygujaca ujmuje si¢ w rozliczeniu za okres, w ktorym wystapita przyczyna
zwigkszenia podstawy opodatkowania i/lub podatku naleznego.

Nalezy mie¢ przy tym na uwadze, iz przyczyny zwigkszenia podstawy opodatkowania i/lub podatku
naleznego uzaleznione sg kazdorazowo od okoliczno$ci faktycznych towarzyszace danej transakcji, z
uwagi na co nie jest mozliwe okreslenie ich zamknietego katalogu. Jednocze$nie mozna przy tym
wskaza¢ przyktadowo na okolicznosci takiej jak: pomyltka w cenie, pomytka w stawce podatku,
podwyzszenie ceny wskutek utraty prawa do bonifikaty oraz zawarcie aneksu do umowy
zwiekszajacego wysoko$¢ naleznego wynagrodzenia)

Zwraca si¢ przy tym uwagg, iz przyczyny te moga wystgpowac:

e Juz w momencie wystawienia faktury pierwotnej — np. pomytka w cenie lub stawce podatku,
lub

e Dopiero po wystawieniu faktury pierwotnej — np. utraty prawa do bonifikaty / zawarcie aneksu
do umowy zwiekszajacego wysokos¢ naleznego wynagrodzenia.

**k*

UWAGA! Gmina dla faktur korygujacych stosuje oznaczenia przewidziane dla pliku JPK_V7M,
o ktorych mowa w rozdziale X pkt 1-3 ponizej, takze w sytuacji, gdy faktura pierwotna zostala
rozliczona przed 1 pazdziernika 2020 r. (data wejscia w zycie przepisow dotyczacych JPK_V7M),
w konsekwencji czego nie podlegala obowigzkowi stosowania tych oznaczen.
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3. Noty korygujace

Nabyweca towaru lub ustugi, ktory otrzymat fakture zawierajaca pomyitki, z wyjatkiem pomytek w
zakresie:

miary i ilosci (liczby) dostarczonych towarow lub zakresu wykonanych ustug;
ceny jednostkowej towaru lub ustugi bez kwoty podatku (ceny jednostkowej netto);

kwoty wszelkich opustéw lub obnizek cen, w tym w formie rabatu z tytulu wczesniejszej
zaplaty, o ile nie zostaly one uwzglednione w cenie jednostkowej netto;

wartosci dostarczonych towaréw lub wykonanych ustug, objetych transakcjg, bez kwoty
podatku (warto$¢ sprzedazy netto);

stawki VAT;

sumy wartosci sprzedazy netto, z podziatem na sprzedaz objeta poszczegdlnymi stawkami
podatku i sprzedaz zwolniong od podatku;

kwoty podatku od sumy wartosci sprzedazy netto, z podzialem na kwoty dotyczace
poszczegoblnych stawek podatku;

kwoty nalezno$ci ogotem.

moze wystawi¢ fakture nazywang notg korygujaca.

Nalezy wskazac, iz nota korygujaca wymaga akceptacji wystawcy faktury i powinna zawieraé:

wyrazy ,,NOTA KORYGUJACA”;
numer kolejny i datg jej wystawienia;

nazwe sprzedawcy i nabywcy towarow lub ustug oraz ich adresy i numer za pomoca ktorego
sprzedawca jest zidentyfikowany na potrzeby podatku, a takze numer, za pomoca ktérego
nabywca towarow lub ustug jest zidentyfikowany na potrzeby podatku VAT;

dane zawarte w fakturze, ktorej dotyczy nota korygujaca (date wystawienia, kolejny numer
nadany w ramach jednej lub wigcej serii, ktory w sposodb jednoznaczny identyfikuje fakture,
imiona i nazwiska lub nazwy podatnika i nabywcy towaréw lub ustug oraz ich adresy, numer,
za pomoca ktdrego podatnik jest zidentyfikowany na potrzeby podatku, date dokonania lub
zakonczenia dostawy towaréw lub wykonania ustugi lub date otrzymania zaplaty, o ile taka
data jest okreslona i rozni si¢ od daty wystawienia faktury),

wskazanie tresci korygowanej informacji oraz tre$ci prawidtowe;.
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4. Ewidencjonowanie transakcji przy pomocy kas rejestrujacych

Podmioty dokonujace sprzedazy na rzecz oso6b fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarcze;j
oraz rolnikdéw ryczaltowych sa obowigzane prowadzi¢ ewidencje obrotu i kwot podatku naleznego przy
zastosowaniu kas rejestrujacych.

Podmioty prowadzace ewidencje obrotu i kwot podatku naleznego przy zastosowaniu kas rejestrujacych
sg obowigzane:

wystawi¢ 1 wyda¢ nabywcy paragon fiskalny lub fakture z kazdej sprzedazy:

a) W postaci papierowej lub

b) za zgoda nabywcy, w postaci elektronicznej, przesylajac ten dokument w sposoéb z nim
uzgodniony;

dokonywac¢ niezwlocznego zgloszenia wilasciwemu podmiotowi prowadzacemu serwis kas
rejestrujacych kazdej nieprawidtowosci w pracy kasy;

udostgpniac kasy rejestrujace do kontroli stanu ich nienaruszalnoéci i prawidtowosci pracy na
kazde zadanie wtasciwych organdw;

poddawaé kasy rejestrujace we wiasciwych terminach przegladowi technicznemu przez
wiasciwy podmiot prowadzacy serwis kas rejestrujacych;

przechowywac¢ kopie dokumentoéw kasowych przez okres wymagany w art. 112 ustawy o VAT,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.
U.z 2019r. poz. 351, ze zm.);

stosowac kasy rejestrujace wytacznie do prowadzenia ewidencji wlasnej sprzedazy (z pewnymi
wyjatkami);

dokonywa¢ wydruku wystawianych przy zastosowaniu kas rejestrujacych dokumentow, z
wyjatkiem dokumentdéw w postaci elektronicznej, o ktérych mowa powyzej;

prowadzi¢ i przechowywa¢ dokumentacje o przebiegu eksploatacji kasy rejestrujacej;

podda¢ obowigzkowemu przegladowi technicznemu kasy rejestrujace, ktére zostaly przez
podatnika utracone, a nastepnie odzyskane, przed ich ponownym zastosowaniem do
prowadzenia ewidencji;

w przypadku kas online, zapewni¢ potaczenie telekomunikacyjne umozliwiajace przesytanie w
sposoOb bezposredni, ciagly | zautomatyzowany danych migdzy kasg rejestrujaca a Centralnym
Repozytorium Kas. W przypadku gdy z przyczyn niezaleznych od podatnika nie jest mozliwe
zapewnienie potaczenia:

a) €zasowo - podatnik jest obowigzany prowadzi¢ ewidencje¢ sprzedazy i zapewnié to
potaczenie niezwltocznie po ustaniu tych przyczyn;

b) trwale - podatnik jest obowigzany prowadzi¢ ewidencje sprzedazy i za zgoda
naczelnika urzgdu skarbowego zapewnic¢ to potaczenie w ustalonych z naczelnikiem
urzgdu skarbowego odstepach czasowych;

zakonczy¢ uzywanie kas rejestrujacych w przypadku zakonczenia dziatalnosci gospodarczej
lub pracy kas rejestrujacych, zapewniajgc zabezpieczenie danych z kasy rejestrujace;.

Nalezy wskazaé, ze liczna grupa transakcji podlega zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania za
pomocg kas rejestrujgcych. Szczegotowy wykaz takich transakcji zawiera zatacznik do rozporzadzeniu
w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji.
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Podstawa prawna zastosowania zwolnienia z ewidencji przy zastosowaniu kas rejestrujacych dla
poszczegodlnych rodzajow transakcji (w przypadku mozliwosci skorzystania z takich zwolnienia) byta
wskazywana w poszczeg6lnych rozdziatach niniejszej procedury, w tym w rozdziale VII.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z tre$cig Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 10 czerwca
2020 r. w sprawie przedtuzenia terminéw prowadzenia ewidencji sprzedazy przy zastosowaniu kas
rejestrujacych z elektronicznym lub papierowym zapisem kopii, podatnicy moga prowadzi¢ ewidencje
sprzedazy przy zastosowaniu kas rejestrujacych z elektronicznym lub papierowym zapisem kopii do:

. dnia 31 grudnia 2020 r. m.in. do $wiadczenia ustug zwigzanych z wyzywieniem wylacznie
$wiadczonych przez stacjonarne placéwki gastronomiczne, w tym roéwniez sezonowo, oraz ustug w
zakresie krotkotrwatego zakwaterowania,

. do dnia 30 czerwca 2021 r. m.in. do §wiadczenia uslug zwigzanych z dziatalnoscia obiektéw
stuzacych poprawie kondycji fizycznej — wyltacznie w zakresie wstepu.
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X. Oznaczenia transakcji wystepujacych w Gminie na potrzeby
raportowania JPK_V7M

Zgodnie z art. 99 ust. 11c ustawy o VAT poczawszy od rozliczenia za pazdziernik 2020 r. Gmina dla
celow raportowania VAT sklada jeden dokument (JPK_V7M) sktadajacy si¢ z czgéci ewidencyjnej
(odpowiadajacej dotychczasowemu plikowi JPK_VAT — ewidencja sprzedazy oraz zakupu) oraz czesci
deklaracyjnej odzwierciedlajacej dane z deklaracji VAT-7. Plik JPK_V7M obejmuje swym zakresem
rowniez tres¢ sktadanych do tej pory odrgbnie od deklaracji zatacznikow i wnioskow (m.in. VAT-ZZ,
VAT-ZD, VAT-ZT).

Zakres danych transakcyjnych, ktore Gmina obowigzana jest wykazywac¢ w sktadanym pliku JPK_V7M
okresla Rozporzadzenie w sprawie ewidencji. W szczegolnosci, zgodnie z ww. rozporzadzeniem Gmina
zobowigzana jest stosowac szereg oznaczen, majacych posta¢ numeryczng lub literowa, ktore nalezy
nadawac transakcjom okreslonej kategorii.

Niniejsza procedura zawiera wyjasnienia w zakresie wlasciwych oznaczen transakcji na potrzeby
raportowania za pomocg pliku JPK V7M.

1. Oznaczenia grup towarow i uslug (GTU) — transakcje sprzedazowe

1.1. Wyjasnienia oznaczen GTU

W odniesieniu do transakcji sprzedazowych (dostawy towardw i §wiadczenia ustug), ktorych przedmiot
okresla tabela zamieszczona ponizej (opis pola), Gmina stosuje oznaczenia, ktore maja posta¢ skrotu
GTU wraz z dwucyfrowym numerem od 01 do 13.

Ponizsza tabela skrotowo okresla przedmiot transakcji podlegajacy oznaczeniu. Szczegotowy opis w
tym zakresie wynika z Rozporzadzenia w sprawie ewidencji.

Dostawa napojow alkoholowych o zawartosci alkoholu powyzej 1,2%, piwa oraz napojow
alkoholowych bedacych mieszaning piwa i napojow bezalkoholowych, w ktdrych zawartosé
alkoholu przekracza 0,5% (CN od 2203 do 2208).

Dostawa towardw, o ktorych mowa w art. 103 ust. 5aa ustawy, czyli przede wszystkim benzyny,
olejow napedowych, paliw oraz okreslonego rodzaju oleju opalowego.

Dostawa olejow opatowych innych niz wymienione w grupowaniu GTU_02, olejéw smarowych
oraz pozostatych olejow o kodach CN od 2710 19 71 do 2710 19 83 i CN od 2710 19 87 do 2710
19 99, z wylaczeniem smarow plastycznych zaliczanych do kodu CN 2710 19 99, olejow
smarowych o kodzie CN 2710 20 90 oraz preparatéw smarowych objetych pozycja CN 3403 z
wylaczeniem smardéw plastycznych objetych ta pozycja.

Dostawa wyrobow tytoniowych, suszu tytoniowego, ptynu do papieroséw elektronicznych
i wyrobow nowatorskich, w rozumieniu przepiséw o podatku akcyzowym

Dostawa odpadow - wraki pojazdow, szkto, papier, guma, odpady niebezpieczne, akumulatory

i baterie, surowce wtorne
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Dostawa urzadzen elektronicznych oraz cze$ci i materialow do nich - komputery stacjonarne
i laptopy, jednostki pamieci (dyski do komputerow), telefony komorkowe i smartfony, konsole
do gier, aparaty fotograficzne i kserokopiarki

Dostawa pojazdéw oraz czesci 0 kodach CN 8701 — 8708

Dostawa metali szlachetnych oraz nieszlachetnych (wyroby stalowe, ztoto, srebro, aluminium,
platyna) — wytacznie okreslonych w poz. 1 zatacznika nr 12 do ustawy oraz w poz. 12-25, 33-40,
45, 46, 56 1 78 zalacznika nr 15 do ustawy

Dostawa lekéw oraz wyrobow medycznych — produktéw leczniczych, srodkéw spozywczych
specjalnego przeznaczenia zywieniowego oraz wyrobow medycznych wyltacznie objetych
obowiazkiem zgloszenia, o ktdrym mowa w art. 37av ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. -
Prawo farmaceutyczne. Wykaz tych towaréw publikowany jest w formie corocznego
obwieszczenia

Dostawa budynkéw, budowli i gruntéw oraz ich czesci i udzialéw w prawie wlasnosci, w tym
réwniez zbycie praw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 ustawy.

Swiadczenie uslug w zakresie przenoszenia uprawnien do emisji gazow cieplarnianych, 0
ktérych mowa w ustawie z dnia 12 czerwca 2015 r. o systemie handlu uprawnieniami do emisji
gazow cieplarnianych

Swiadczenie ushug o charakterze niematerialnym — wylacznie: doradczych, w tym doradztwa
prawnego i podatkowego oraz doradztwa zwiazanego z zarzadzaniem (PKWiU 62.02.1, 62.02.2,
66.19.91, 69.20.3, 70.22.11, 70.22.12, 70.22.13, 70.22.14, 70.22.15, 70.22.16, 70.22.3, 71.11.24,
71.11.42,71.12.11, 71.12.31, 74.90.13, 74.90.15, 74.90.19), w zakresie rachunkowosci i audytu
finansowego (PKWiU 69.20.1, 69.20.2), prawnych (PKWiU 69.1), zarzadczych (PKWiU 62.03,
63.11.12, 66.11.19, 66.30, 68.32, 69.20.4, 70.22.17, 70.22.2, 90.02.19.1), firm centralnych
(PKWiU 70.1), marketingowych lub reklamowych (PKWiU 73.1), badania rynku i opinii
publicznej (PKWilU 73.2), w zakresie badan naukowych i prac rozwojowych (PKWiU 72) oraz
w zakresie pozaszkolnych form edukacji (PKWiU 85.5).

Swiadczenie ushug transportowych i gospodarki magazynowej — (PKWiU 49.4, 52.1).

1.2. Sytuacje szczegolne:

a) Przypadki braku obowigzku stosowania kodéw GTU

Gmina nie stosuje oznaczen GTU, jezeli transakcja dotyczy:

korekty podstawy opodatkowania i podatku naleznego w zwigzku ze skorzystaniem z ulgi na
zte dtugi,

transakcji udokumentowanych zbiorczymi informacjami o sprzedazy ewidencjonowanej na
kasie rejestrujacej (np. raportem dobowym),

transakcji udokumentowanych zbiorczymi informacjami o wykonanej dostawie/§wiadczeniu
ustug nieudokumentowanych fakturami, dla ktorych nie wystepuje obowigzek ewidencji na
kasie fiskalnej (np. nieodptatnym przekazaniu towarow — nawet w przypadku, gdy jest to
pojedyncza transakcja w danym okresie rozliczeniowym),
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transakcji udokumentowanych dokumentem wewnetrznym zawierajagcym informacj¢ 0
wykonanej dostawie/§wiadczeniu ustug nieudokumentowanych fakturami, dla ktorych nie
wystepuje obowigzek ewidencji na kasie fiskalnej,

zakupu skutkujacego pojawieniem si¢ VAT naleznego (np. wewnatrzwspolnotowe nabycie
towaru, import towarow lub ustug).

b) Refakturowanie

Gmina stosuje oznaczenia wskazane w tabeli z pkt 1.1. powyzej takze w przypadku, gdy dokonuje
refakturowania ustug i towaréw objetych klasyfikacja GTU.

C) Oznaczenia GTU a ilosé pozycji na fakturze

Co do zasady, ilo$¢ pozycji wyodrebnionych na fakturze nie ma wplywu na wybdr oznaczen GTU,
ktore kazdorazowo Gmina dopasowuje do przedmiotu transakcji. Tym samym:

w przypadku, gdy faktura zawiera kilka pozycji, z ktorych kazda dotyczy dostawy towarow /
$wiadczenia ustug z innej kategorii GTU, Gmina stosuje kilka oznaczen GTU (przyktadowo,
jesli faktura dotyczy sprzedazy paliwa i oleju opatowego ujetych w dwoch roznych pozycjach,
Gmina stosuje do calej faktury oznaczenia GTU 02 i GTU_03).

w przypadku, gdy towary / ustugi podlegajace roznym grupowaniom GTU ujeto w ramach
jednej pozycji na fakturze, Gmina réwniez stosuje kilka oznaczen GTU (przyktadowo, gdy w
jednej pozycji ujeto sprzedaz paliwa i oleju opatowego, Gmina stosuje do calej faktury
oznaczenia GTU_02 i GTU_03),

w przypadku, gdy faktura ma kilka pozycji, z czego tylko niektore dotycza grup towarow /
ustug objetych oznaczeniami GTU, stosowne oznaczenia stosuje si¢ w odniesieniu do catej
faktury, a nie do poszczegdlnych jej pozycji (przyktadowo, gdy w jednej pozycji uj¢to sprzedaz
nieruchomosci, a w dwoch kolejnych sprzedaz materiatow budowlanych, oznaczenie GTU 10
stosuje si¢ w odniesieniu do calej faktury).

d) Swiadczenia kompleksowe

W przypadku, gdy faktura dokumentuje $wiadczenie kompleksowe (§wiadczenie na ktére sktada sie

dwa lub wigcej elementow, z ktorych jeden ma charakter zasadniczy a pozostate stanowig §wiadczenia

uboczne i sg niezbedne dla jego wykonania), weryfikacje konieczno$ci stosowania kodu GTU Gmina
dokonuje w zaleznosci od charakteru §wiadczenia zasadniczego:

jesli $wiadczenie zasadnicze jest dostawg towarow / §wiadczeniem ustug z tabeli z pkt 3.1.
nalezy zastosowa¢ odpowiedni kod GTU;

jesli dostawa towarow / $wiadczenie ustug z tabeli z pkt 3.1. stanowig tylko $wiadczenia
uboczne, Gmina nie stosuje kodu GTU.
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2. Oznaczenia typéw dokumentow — transakcje sprzedazowe i zakupowe

2.4. Transakcje sprzedazowe

a) Sprzedai za pomocq kas rejestrujgcych (oznaczenie RO)

Gmina stosuje oznaczenie RO w odniesieniu do dokumentdéw zbiorczych wewngtrznych
dokumentujacych sprzedaz z kas rejestrujacych. W praktyce oznaczenia RO stosuja jedynie te jednostki,
ktore postugujg sie kasami fiskalnymi, w zakresie transakcji dokumentowanych za pomocg raportow
dobowych / miesiecznych z ww. kas.

Uwaga! W przypadku, w ktérym paragon uznany za fakture uproszczong zostal przez jednostke
uwzgledniony w raporcie dobowym / raporcie miesiecznym dokumentujgcym obrot z kasy fiskalnej, taka
faktura nie podlega dodatkowemu wykazaniu w ewidencji jako odrebna pozycja.

b) Dokumenty wewnetrzne (oznaczenie WEW)

Gmina stosuje oznaczenie WEW w odniesieniu do dokumentow wewnetrznych, takich jak np.
dokumenty PK lub noty ksiegowe. Oznaczenia WEW s3 wlasciwe m.in. dla dokumentéw
sporzadzanych dla celow wykazania po stronie podatku VAT naleznego od otrzymanej dotacji,
niecodptatnego wydania towarow / §wiadczenia ustug podlegajacego opodatkowaniu VAT, podlegajace;j
opodatkowaniu sprzedazy na rzecz oséb fizycznych zwolnionej z obowiazku rejestracji na kasie
fiskalnej i nieudokumentowanej faktura.

Uwaga! Oznaczenn WEW nie stosuje sie do:

o not ksiggowych wystawianych pomiedzy jednostkami Gminy (np. w zakresie dokumentacji
zdarzenia realizowanego pomiedzy Urzedem Gminy a szkotg), gdyz transakcje te w ogdle nie

podlegajq opodatkowaniu VAT i nie powinny by¢ wykazywane w pliku JPK V7M.

o korekt wynikajgcych ze skorzystania z tzw. ulgi na zte diugi (w takim przypadku nalezy odnosic¢
sig do poszczegolnych faktur).

c) Faktury do paragonu (oznaczenie FP)

Gmina stosuje oznaczenie FP w odniesieniu do transakcji, ktore pierwotnie zarejestrowano na kasie
fiskalnej, a nastgpnie wystawiono w odniesieniu do nich fakture (tzw. fakture do paragonu).

Faktury wystawiane do paragonu Gmina ujmuje w ewidencji w okresie rozliczeniowym, w ktorym
zostaly wystawione, natomiast nie zwi¢kszaja one wartosci sprzedazy oraz podatku naleznego za ten
okres (zuwagi na to, ze zostala ona ujeta w raporcie dobowym oraz miesiecznym w okresie
rozliczeniowym, w ktérym co do zasady powstat obowiazek podatkowy). Dotyczy to rowniez sytuacji,
gdy nabywca jest podatnik w rozumieniu ustawy o VAT.

Uwaga! Oznaczenia FP nie stosuje si¢ do faktur wystawianych przez Gming do transakcji, ktore
pierwotnie zostaly udokumentowane w sposob inny niz przy pomocy kasy fiskalnej (np. przy pomocy
dokumentu wewnetrznego).

d) Pozostale przypadki (brak oznaczen)
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W odniesieniu do transakcji udokumentowanych w inny sposéb (w szczeg6lnosci ,,zwyklymi”
fakturami) Gmina nie stosuje zadnych oznaczen typoéw dokumentdw.

2.5. Transakcje zakupowe

W przypadku takich transakcji, Gmina stosuje nastepujace oznaczenia:

a) Nabycia od malych podatnikow (oznaczenie MK)

Gmina stosuje oznaczenie MK do faktur wystawionych przez podatnika, ktory wybral kasowa metodg
rozliczen (tzw. matego podatnika). Co do zasady, faktury takie powinny zawiera¢ adnotacje ,, metoda
kasowa”.

b) Nabycia od rolnikéw ryczattowych (oznaczenie RR)

Gmina stosuje oznaczenie VAT _RR do faktur wystawionych na zasadach okre§lonych w art. 116
ustawy o VAT, tj. wystawionych przez Gming i dokumentujacych nabycie produktow rolnych
dokonane od rolnika ryczattowego.

c) Dokumenty wewnetrzne (oznaczenie WEW)

Gmina stosuje oznaczenie WEW do dokumentéw wewngtrznych wykazywanych po stronie VAT
naliczonego. W praktyce, oznaczenie WEW znajduje zastosowanie do dokumentow dotyczacych korekt
rocznych / wieloletnich sporzadzanych przez poszczegdlne jednostki organizacyjne Gminy.

d) Pozostale przypadki (brak oznaczen)
W odniesieniu do:
e transakcji udokumentowanych w inny sposob (w szczegolnosci ,,zwyktymi” fakturami),

e transakcji, w ramach ktorych nie odlicza si¢ VAT oraz ktdre jednocze$nie nie sg uymowane w
ewidencji VAT (choéby byly udokumentowane w sposéb odpowiadajacy oznaczeniom

opisanym powyzej),
- Gmina nie stosuje zadnych oznaczen typow dokumentow.

3. Oznaczenia procedur podatkowych — transakcje sprzedazowe i zakupowe

3.1. Transakcje sprzedazowe

Gmina nie stosuje oznaczen procedur podatkowych dla transakcji udokumentowanych zbiorczymi
informacjami o sprzedazy ewidencjonowanej na kasie rejestrujgcej (np. raportem dobowym).

a) Powiqzania 7 innymi podmiotami (oznaczenie TP)

UWAGA! Zgodnie z § 10 ust. 4b rozporzadzenia w sprawie ewidencji oznaczenia ,,TP” nie stosuje si¢
w przypadku dostaw towaréw oraz $wiadczenia ustug, gdy powigzania mi¢dzy nabywcg a dokonujacym
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dostawy towaréw lub ustugodawca wynikaja wyltacznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub
jednostkami samorzadu terytorialnego, lub ich zwigzkami.

b) Sprzedaz; opodatkowana na zasadzie mariy (oznaczenia MR _T, MR _UZ)
Jezeli transakcja dotyczy sprzedazy opodatkowanej na zasadach marzy, Gmina stosuje oznaczenia:

e MR_T - ustugi turystyki

Przedmiotowe oznaczenie stosuje si¢ w przypadku $wiadczenia ustug turystyki. Zasadniczo dotyczy to
transakcji, w ktorych Gmina poniosta koszty z tytulu nabycia towarow i ustug dla bezposredniej
korzysci szeroko rozumianego turysty, takie jak np. transport, zakwaterowanie, wyzywienie,
ubezpieczenie, a nastepnie sprzedaje je z marzg.

o MR_UZ - sprzedaz towarow uzywanych

Przedmiotowe oznaczenie stosuje si¢ w przypadku sprzedazy towaréw uzywanych. Na potrzeby
procedury marzy, jako towary uzywane rozumie si¢ ruchome dobra materialne nadajace si¢ do dalszego
uzytku w ich aktualnym stanie lub po naprawie, inne niz dzieta sztuki, przedmioty kolekcjonerskie,
antyki oraz inne niz metale szlachetne lub kamienie szlachetne. Procedura marzy znajduje zastosowanie
w przypadku, gdy Gmina wczesniej zakupita dany towar celem jego odsprzedazy od podmiotéw
wymienionych w art. 120 ust. 10 ustawy o VAT.

UWAGA! Zasadniczo oznaczenie MR UZ nie znajdzie zastosowania, gdy sprzedawany jest towar
uzywany uprzednio w ramach dzialalnosci Gminy.

3.2. Transakcje zakupowe

W odniesieniu do transakcji zakupowych, Gmina co do zasady nie jest zobowigzana do stosowania
oznaczen procedur podatkowych.
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4, Oznaczenia w przypadku faktur Koryvgujacych

a. Zasada ogolna

Gmina dla faktur korygujacych stosuje oznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1-3 powyzej takze w sytuacji,
gdy faktura pierwotna zostata rozliczona przed 1 pazdziernika 2020 r., w konsekwencji czego nie
podlegata obowiazkowi stosowania tych oznaczen.

b. Faktury korygujace a grupowania GTU

Jesli faktura pierwotna obejmowata towary/ustugi objete oznaczeniami GTU oraz towary/ustugi
nieobjete tymi oznaczeniami, Gmina oznacza fakture korygujaca odpowiednim symbolem/symbolami
GTU wylacznie w przypadku, gdy korekta dotyczy pozycji podlegajacej/ych obowigzkiem oznaczenia
symbolem GTU.

c. Faktury korygujace a oznaczenie FP

Faktury korygujace do faktur oznaczonych symbolem FP Gmina moze wystawia¢ na dwa sposoby:

1) z oznaczeniem FP — w takim przypadku Gmina uwzglednia kwote korekty wynikajgca z takiej
faktury np. w wierszu dotyczacym wpisu raportu z kasy fiskalnej, a w przypadku korekt na plus — Gmina
dodatkowo ewidencjonuje korekte na kasie fiskalnej i w ten sposéb uwzglednia ja w pliku;

2) bez oznaczenia FP — woéwczas Gmina nie uwzglgdnia kwoty korekty wynikajacej z takiej faktury w
innym wierszu, przy czym sposob ten jest wykluczony w przypadku korekt na plus, jesli sg one
dodatkowo zaewidencjonowane na kasie fiskalnej i w ten sposob uwzglednione.

d. Faktury korygujace a oznaczenie MPP

Jesli faktura pierwotna podlegata obowigzkowemu oznaczeniu MPP, a na moment wystawienia faktury
korygujacej obowigzek taki zniesiono, Gmina nie oznacza faktury korygujacej symbolem MPP.
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Xl. Zalaczniki

Zalacznik — wyciag z przepisow dotyczacych obliczania pre-wspolczynnika

Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie sposobu okreslania zakresu
wykorzystywania nabywanych towarow i ustug do celéow dziatalno$ci gospodarczej w przypadku
niektorych podatnikow (Dz. U. z dnia 28 grudnia 2015 r.) Na podstawie art. 86 ust. 22 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054, z pdzn. zm.) zarzadza
si¢, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie:

1) okresla w przypadku niektorych podatnikow sposob okreslania zakresu wykorzystywania
nabywanych towarow i ustug do celéw dziatalnos$ci gospodarczej uznany za najbardziej odpowiadajacy
specyfice wykonywanej przez tych podatnikow dziatalnosci i dokonywanych przez nich naby¢, zwany
dalej "sposobem okreslenia proporcji";

2) wskazuje dane, na podstawie ktorych jest obliczana kwota podatku naliczonego z
wykorzystaniem sposobu okreslenia proporcji.

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

2) ustawie o finansach publicznych - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.); 3) podatku - rozumie si¢ przez to podatek od

towarow 1 ustug;

4) obrocie - rozumie si¢ przez to podstawe opodatkowania, o ktorej mowa w art. 29a, art. 32, art. 119
oraz art. 120 ust. 4 i 5 ustawy, w zakresie:

a) dokonywanych przez podatnikow:

— odptatnych dostaw towarow na terytorium kraju,
— odptatnego §wiadczenia ustug na terytorium kraju,
— eksportu towarow,

— wewnatrzwspolnotowej dostawy towardw,

b) odptatnych dostaw towaréw Iub $wiadczenia ushug poza terytorium kraju, ktére podlegatyby
opodatkowaniu podatkiem gdyby byly wykonywane na terytorium kraju;

5) urzedzie obstugujacym jednostke samorzadu terytorialnego - rozumie si¢ przez to urzad
obstugujacy jednostke samorzadu terytorialnego, dziatajacy w formie samorzadowej jednostki
budzetowej;

6) jednostce budzetowej - rozumie si¢ przez to utworzong przez jednostk¢ samorzadu
terytorialnego samorzadowg jednostke budzetowa;

7) zakladzie budzetowym - rozumie si¢ przez to utworzony przez jednostke samorzadu
terytorialnego samorzadowy zaktad budzetowy;

8) jednostkach organizacyjnych jednostki samorzadu terytorialnego - rozumie si¢ przez to: a)
urzad obstugujacy jednostke samorzadu terytorialnego,

b) jednostke budzetows,
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C) zaktad budzetowy;

9) dochodach wykonanych urzgdu obshugujacego jednostke samorzadu terytorialnego - rozumie sig¢
przez to dochody obejmujace dochody publiczne, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej oraz
srodki pochodzace ze zrodet zagranicznych, w rozumieniu ustawy o finansach publicznych - wynikajace
ze sprawozdania rocznego z wykonania budzetu jednostki samorzadu terytorialnego, pomniejszone o:

a) dochody, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 pkt 4 lit. b-d i pkt 5 ustawy o finansach publicznych,

b) zwrot réznicy podatku, o ktorej mowa w art. 87 ust. 1 ustawy, lub zwrot kwoty podatku naliczonego,
o ktorej mowa w art. 86 ust. 8 pkt 1 ustawy,

c) dochody wykonane jednostki budzetowej powigkszone o kwote stanowigcg rownowarto$é srodkow
przeznaczonych na wyplate przez t¢ jednostke, na podstawie odrgbnych przepisoéw, zasitkow,
zapomog i innych $wiadczen o podobnym charakterze na rzecz osob fizycznych, celem realizacji
zadan jednostki samorzadu terytorialnego,

d) srodki finansowe pozostajace na wydzielonym rachunku, o ktorym mowa w art. 223 ust. 1 ustawy o
finansach publicznych, odprowadzone na rachunek budzetu jednostki samorzadu terytorialnego, )

wplaty nadwyzki srodkow obrotowych zaktadu budzetowego,

f) kwoty stanowigce rownowartos¢ srodkow, innych niz stanowiace zaptate, o ktorej mowa w art.
29a ust. 1 ustawy, przekazanych zakladom budzetowym, innym jednostkom sektora finansow
publicznych oraz innym osobom prawnym Iub jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym
osobowosci prawnej, z wylaczeniem kwot, ktdre zostaty zwrdcone, celem realizacji przez te podmioty
zadan jednostki samorzadu terytorialnego,

0) odszkodowania nalezne jednostce samorzadu terytorialnego, pomniejszone o kwoty
odszkodowan stanowigcych zaptate, o ktorej mowa w art. 29a ust. 1 ustawy;

10) dochodach wykonanych jednostki budzetowej - rozumie si¢ przez to dochody obejmujace dochody
publiczne w rozumieniu ustawy o finansach publicznych, z wyjatkiem dochodow, o ktorych mowa w
art. 5 ust. 2 pkt 4 lit. b-d i pkt 5 ustawy o finansach publicznych, érodki pochodzace z budzetu Unii
Europejskiej oraz srodki pochodzace ze zrédet zagranicznych, w rozumieniu ustawy o finansach
publicznych, zrealizowane lub otrzymane przez t¢ jednostke, wynikajace ze sprawozdania z wykonania:

a) planu finansowego jednostki budzetowej oraz

b) planu dochodéw i wydatkéw zgromadzonych na wydzielonym rachunku, o ktérym mowa w art. 223
ust. 1 ustawy o finansach publicznych, jezeli dana jednostka budzetowa prowadzi taki rachunek -
powigkszone o kwote stanowigca rownowartos¢ srodkow przeznaczonych na zasilenie tej jednostki
celem realizacji przypisanych jej zadan jednostki samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem srodkow
przeznaczonych na wyptate, na podstawie odrebnych przepisoéw, zasitkow, zapomog i innych swiadczen
0 podobnym charakterze na rzecz osob fizycznych;

11) przychodach wykonanych zakladu budzetowego - rozumie si¢ przez to przychody zaktadu
budzetowego w rozumieniu ustawy o finansach publicznych, w tym dotacje przekazane temu zaktadowi
z budzetu jednostki samorzadu terytorialnego, pomniejszone o kwoty dotacji, ktore zostaly zwrocone,
wynikajace ze sprawozdania z wykonania planu finansowego, z ktorych zaktad ten pokrywat koszty
swojej dziatalnosci wykonujac przypisane mu zadania jednostki samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem
odsetek od $rodkdéw na rachunkach bankowych zaliczonych do przychodéw z mienia tego zakladu
budzetowego oraz odszkodowan naleznych temu zakladowi innych niz odszkodowania stanowigce
zaptate, o ktorej mowa w art. 29a ust. 1 ustawy;
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§ 3. 1. W przypadku jednostki samorzadu terytorialnego sposob okre$lenia proporcji ustala si¢ odrebnie
dla kazdej z jednostek organizacyjnych jednostki samorzadu terytorialnego.

2. Jako sposdb okreslenia proporcji uznaje si¢ w przypadku urzedu obslugujacego jednostke
samorzadu terytorialnego sposob ustalony wedlug wzoru:

Ax100
x=2=

DIJ'.I'S'[‘
gdzie poszczegblne symbole oznaczaja:

X- proporcje okreslong procentowo, zaokraglong w gore do najblizszej liczby catkowitej,

A - roczny obrét z dzialalnosci gospodarczej zrealizowany przez urzad obslugujacy jednostke
samorzadu terytorialnego, stanowiagcy cze$¢ rocznego obrotu jednostki samorzadu terytorialnego z
dziatalno$ci gospodarczej,

Dusst - dochody wykonane urzedu obstugujacego jednostke samorzadu terytorialnego.

3. Jako sposob okreslenia proporcji uznaje si¢ w przypadku jednostki budzetowej sposob ustalony
wedtug wzoru:
P Ax100
D

gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:

X- proporcje okreslong procentowo, zaokraglong w gore do najblizszej liczby catkowitej,

A - roczny obrét z dziatalnoSci gospodarczej zrealizowany przez jednostke budzetowa, stanowiacy
cze$¢ rocznego obrotu jednostki samorzadu terytorialnego z dziatalno$ci gospodarczej, D - dochody
wykonane jednostki budzetowe;.

4. Jako sposob okreslenia proporcji uznaje si¢ w przypadku zakladu budzetowego sposob ustalony
wedtug wzoru:

X=Ax100
P

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
X- proporcje okreslong procentowo, zaokraglong w gore do najblizszej liczby catkowitej,
A - roczny obrét z dziatalnosci gospodarczej zrealizowany przez zaktad budzetowy, stanowiacy czgs$¢

rocznego obrotu jednostki samorzadu terytorialnego z dziatalno$ci gospodarczej, P - przychody

wykonane zaktadu budzetowego.

5. Dochody wykonane urzedu obstugujacego jednostke samorzadu terytorialnego, dochody wykonane
jednostki budzetowej oraz przychody wykonane zakladu budzetowego nie obejmuja odpowiednio
dochoddéw lub przychodow uzyskanych z tytutu:

1) dostawy towarow i ustug, ktore na podstawie przepisow o podatku dochodowym sg zaliczane
odpowiednio przez jednostke samorzadu terytorialnego lub jednostke organizacyjng jednostki
samorzadu terytorialnego do $rodkow trwalych oraz warto$ci niematerialnych i1 prawnych
podlegajacych amortyzacji, oraz gruntdow i1 praw wieczystego uzytkowania gruntow, jezeli sa
zaliczane odpowiednio do $rodkéw trwatych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostki
organizacyjnej jednostki samorzadu terytorialnego - uzywanych na potrzeby prowadzonej przez te
jednostki dziatalnosci;
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2) transakcji dotyczacych:
a) pomocniczych transakcji w zakresie nieruchomosci i pomocniczych transakcji finansowych,

b) ustug wymienionych w art. 43 ust. 1 pkt 7, 12 i 38-41 ustawy, w zakresie, w jakim transakcje te maja
charakter pomocniczy.

§ 8. W celu obliczenia kwoty podatku naliczonego w przypadkach, o ktorych mowa w § 3, moga by¢
przyjete dane za rok podatkowy poprzedzajacy poprzedni rok podatkowy.

§ 9. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2016 .
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