UCHWALA Nr XX/159/20
Rady Gminy Dzialdowo

z dnia 20 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzialdowo
na lata 2020 - 2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22019 r., poz. 1182, Dz. U. z2019 r., poz. 1309) oraz
art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r., poz. 506, Dz. U.
72019 r. poz. 1571, Dz. U. 22019 r., poz. 1818, Dz. U. 22019 r., poz. 1696, Dz. U. 22019 r., poz. 1309) Rada
Gminy Dzialdowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzialdowo na lata
2020-2024” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak



Zatacznik do uchwaty Nr XX/159/20
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 20 lutego 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzialdowo na lata 2020 - 2024.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzialdowo na lata 2020-2024”

zwany w dalszej czescei

,programem”

ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Dzialdowo oraz ustali¢ strategic dziatania wladz samorzadowych w zakresie
szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktora tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. Prognozuje si¢ wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2020-2024

W sposéb nastepujacy:

TABELA Nr 1 Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

Lata Ogolem lokale mieszkalne Lokale socjalne
2020 58 0
2021 54 0
2022 51 1
2023 48 2
2024 45 3

TABELA Nr 2 Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Lata Stan techniczny lokali socjalnych Stan techniczny pozostalych lokali mieszkalnych
Dobry Sredni Zly Dobry Sredni Zly
2020 - - - 21 22 15
2021 - - - 24 17 13
2022 - 1 - 25 15 11
2023 - 2 - 27 11 10
2024 - 3 - 27 8 10

§ 3. 1. Wykazane w § 8 $rodki finansowe na remonty przeznaczone bgda na wykonanie prac awaryjnych oraz
konserwacji biezacej. Wykonanie modernizacji lub inwestycji wymagalo bedzie zabezpieczenia wigkszych
srodkow finansowych, ktore wynikaty beda z opracowanych dokumentacji technicznych.

2. Jak wynika z tabeli Nr 2, okoto 55% lokali znajduje si¢ w dobrym i $rednim stanie technicznym. Pozostate
wymagaja remontéw i modernizacji.

TABELA Nr 3 Plan remont6w i modernizacji.

Lata Miejscowos$¢ Zakres prac remontowych
Wymiana pokrycia dachowego, czeSciowa

2020 Zakrzewo 43-budynek 6-lokalowy wymiana konstrukcji wraz z obrobkami
blacharskimi.

2021 Piertawki 65-budynek 3-lokalowy Remont dachu, wymiana stolarki oraz
modernizacja instalacji elektryczne;.
Termomodernizacja - docieplenie §cian

2022 Turza Wielka 24-budynek 3-lokalowy zewnetrznych. Modernizacja instalacji
elektryczne;j.

2023 Wysoka 44 - budynek 3-lokalowy Remont dachu - czgsciowa wymiana
konstrukcji, wymiana pokrycia dachowego.

2024 Lipoéwka 5 - budynek 3-lokalowy Remont dachu z czg$ciowa wymiang

konstrukciji i pokrycia dachowego.

§ 4. 1. W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz 20 lokali mieszkalnych.

2. Wykonanie planu sprzedazy zalezy od ilosci ztozonych wnioskoéw o wykup lokali przez najemcow.




TABELA Nr 4 Planowana sprzedaz zasobu mieszkaniowego.

Lata Planowana sprzedaz lokali
2020 4
2021 4
2022 4
2023 4
2024 4

§ 5. 1. Ogolne zasady polityki czynszowej ustala Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Gmina Dzialdowo w celu poprawienia stanu mieszkaniowego zasobu gminy preferowaé bedzie podwyzki
stawek bazowych ze wzgledu na fakt, iz w latach poprzednich stawka bazowa dalece odbiegata od stawki
odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej lokali. Kontynuowana bgdzie rowniez polityka zréznicowania stawek
czynszu za lokale w zalezno$ci od ich polozenia, stanu technicznego, wyposazenia oraz zasilania w media.

TABELA Nr 5 Czynniki wplywajace na poziom czynszu.

Czynniki obnizajace stawke czynszu % obnizki w stosunku do stawki bazowej
Lokal bez instalacji wodociagowej 5
Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 5
Brak centralnego ogrzewania 5
Lokal bez tazienki 5
Lokal bez ubikacji 5
Zty stan techniczny lokalu do 10

TABELA Nr 6 Zréznicowanie czynszu w zaleznoS$ci od polozenia lokalu na terenie gminy.

Strefa Miejscowos$é % obnizki w stosunku do stawki bazowej

| Ksiezy Dwor, Rudolfowo, Malinowo, Uzdowo, 2
Burkat, Filice.

11 Ruszkowo, Turza Wielka, Kisiny, Kurki, Gnojono,

Petrykozy, Mysleta, Zakrzewo, Rywociny, 3
Stawkowo, Gnojenko, Pierfawki, Wysoka, Niestoja.

111 Jankowice, Wilamowo, Pozary, Mosznica, Bursz,
Lipowka, Gasiorowo, Sekowo, Komorniki, Drzazgi, 4

Grzybiny, Prusinowo, Kramarzewo, Krasnotaka.

§ 6. 1. Na wniosek najemcy Wojt Gminy moze zastosowaé obnizke czynszu naliczonego zgodnie
z obowigzujacymi stawkami wg nastgpujacych zasad:

1) Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego.

2) Sredni dochdod na cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacy miesiac,
w ktérym zostat ztozony wniosek nie moze przekracza¢ 500, 00 zt.

3)Za dochod, o ktorym mowa wust.l pkt2, uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodoéw
cztonkow gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentoéw, ktore powinny by¢ przez skladajacych deklaracje
przechowywane w celu udostepnienia na zadanie wiasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

4) W razie watpliwos$ci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, wlasciciel moze
zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego
o wysokosci dochodéw uzyskanych przez t¢ osobg oraz innych cztonkow jej gospodarstwa domowego.

5) Wiasciciel moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego
ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on w stanie uiszczal czynsz
nie obnizony, wykorzystujac wtasne srodki i posiadane zasoby finansowe.




6) Do sposobu przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy w sprawie sposobu
przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz o$wiadczenia o stanie
majatkowym wnioskodawcy iinnych czlonkow jego gospodarstwa domowego, atakze wzoru legitymacji
pracownika upowaznionego do przeprowadzenia wywiadu.

7) W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany zwrdci¢ wiascicielowi 200%
kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

8) Wnioskodawcy, ktory nie ztozyt deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie wlasciciela zaswiadczenia, o ktorym
mowa w ust.1 pkt 4, obnizki czynszu nie udziela si¢. A jesli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych
wczesniej, odstepuje sie¢ od stosowania obnizek po uptywie terminu, w ktorym powinien on dostarczy¢
deklaracje lub zaswiadczenie.

9) Obnizki, o ktorych mowa w ust. 2, moga by¢ stosowane takze w stosunku do podnajemcow, ktorzy uzywaja
lokali wynajmowanych przez gming od innych wtascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom.

2. Czynsz moze by¢ obnizony w nastepujacych proporcjach :
1) jezeli dochod nie przekracza 100, 00 zt na osobe obnizka wynosi 15% ustalonej stawki czynszu,

2) jezeli dochdod miesci si¢ w przedziale od 101, 00 zt do 300, 00 zt na osobg¢ obnizka wynosi 10% ustalonej
stawki czynszu,

3) jezeli dochod miesci si¢ w przedziale od 301, 00 zt do 500, 00 zt na osobe obnizka wynosi 5% ustalonej stawki
CzZynszu.

4) Obnizki, o ktérych mowa w ust. 2 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy si¢
niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, Wojt Gminy, na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

TABELA Nr 7 Prognozowane wysokosci stawek czynszowych.

Lata Stawka bazowa Stawka minimalna Stawka dla lokali socjalnych
2020 1,76 0,97 0, 88
2021 1, 86 1,02 0,93
2022 1,90 1,05 0, 95
2023 1,96 1,08 0, 98
2024 2,00 1, 10 1, 00

§ 7. Ustala sig, ze w latach 2020- 2024 zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy bedzie si¢ odbywato na zasadach dotychczasowych tj. obstuga techniczna lokali komunalnych w zakresie
realizacji niezbednych prac remontowo — adaptacyjnych oraz prowadzenie dokumentacji zwigzanej z gospodarka
mieszkaniowa w zakresie najmu prowadzone bedg przez Urzad Gminy.

§ 8. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach programu beda $rodki pieniezne
pochodzace z wptywdw z optat z tytutu najmu oraz dotacje z budzetu gminy.

TABELA Nr 8 Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Lata Wplywy z oplat z tytulu najmu (z}) Dotacja z budzetu gminy (z1)
2020 50 000 -
2021 50 000 -
2022 48 000 40 000
2023 48 000 20 000
2024 48 000 -
TABELA Nr 9 Wysokos$¢ wydatkow.
Lata Wydatki razem (z) Koszty biezacej eksploatacji (z}) Wydatki inwestycyjne (z})
2020 50 000 25 000 25 000
2021 50 000 20 000 30 000
2022 88 000 12 000 76 000
2023 40 000 12 000 48 000
2024 40 000 10 000 25 000




§ 9. Dziatania majace na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy beda wynikaly z biezacych potrzeb eksploatacyjnych. Ze wzgledu na réznorodno$¢ zasobow
mieszkaniowych — pod wzgledem wiekowym i technicznym — niezbedne jest okreslenie dtugofalowych dziatan
majacych na celu poprawe wykorzystania istniejacego zasobu mieszkaniowego, w tym dostosowanie wielkosci
lokali do ilo$ci najemcow, tj. program zamiany lokali. Podjete zostana rowniez dziatania prowadzace do
intensyfikacji sprzedazy lokali mieszkalnych.





