UCHWALA Nr VI/41/19
Rady Gminy Dzialdowo

z dnia 7 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo
w obrebach geodezyjnych: Kleczkowo, Krasnolaka, Pozary, Wilamowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 z pozn. zm.: z 2018 r., poz. 1000; poz. 1349; poz. 1432; poz. 2500) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Dzialdowo,
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo
w obrgbach geodezyjnych: Kleczkowo, Krasnotgka, Pozary, Wilamowo, zwang dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXX/246/17 Rady Gminy Dzialdowo zdnia 18 maja 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrebach geodezyjnych: Kleczkowo, Krasnotaka, Pozary, Wilamowo oraz uchwata Nr XLIII/370/18
Rady Gminy Dzialdowo z dnia 9 sierpnia 2018 r. zmieniajgca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo w obrgbach geodezyjnych:
Kleczkowo, Krasnotgka, Pozary, Wilamowo .

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowi zatgczniki Nr: 1, 2, do uchwaty
i obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

5) oznaczen przeznaczenia terendow na cele: MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, UP,US - zabudowy
ustug publicznych, sportu i rekreacji, RM — zabudowy zagrodowej, R — rolnicze, ZCz — zamknigty cmentarz,
ZL — le$ne, ZN — zieleni naturalnej, WS — wod powierzchniowych, WR - urzadzen melioracji wodnej
szczegdtowej, IT — infrastruktury technicznej, KDG — drég publicznych klasy gléwnej, KDZ — drog
publicznych klasy zbiorczej, KDL — drég publicznych klasy lokalnej, KDW - drog wewngtrznych, TK -
terenéw zamknietych - kolejowych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepisow odrebnych:
1) granic stref w odlegtosci 50 m od cmentarza,
2) granic stref w odlegtosci 150 m od cmentarza,

3) polozenia w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych nr 214 "Dzialdowo" inr215 "Subniecka
Warszawska".

4. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen dotyczacych granic administracyjnych:
1) granic gminy,
2) granic obrgbow.

5. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, 3, 4, maja charakter
informacyjny.

6. Rozstrzygnigcia  wymagane  przepisami  art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.
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7. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen w planie nie ustala si¢
terenoOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
1 obszar6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,

4) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupelniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupekiajace nie moze przekracza¢ 49% powierzchni
dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlane;j,

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomig¢dzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych obiektow iurzadzen, z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkéw (schody, podesty,
podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia oraz nadbudowy i przebudowy
fragmentow istniejagcych budynkow, ktore sa zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng
linig zabudowy z zastrzezeniem §5 ust. 5,

7) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

8) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spolecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza nie wytwarzajaca dobr
materialnych, ktdérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

10) DJP - duze jednostki przeliczeniowe, ktorych wspotczynnik przeliczenia sztuk zwierzat na sztuki rzeczywiste
okreslaja przepisy odrebne,

11) zespot budynkow - dwa lub wigeej budynkéw posiadajace przynajmniej jedng wspdlng Sciang, lub ktorych
przynajmniej jedna $ciana zewnetrzna bez otworéw okiennych i drzwiowych przylega bezposrednio do §ciany
bez otwordéw okiennych i drzwiowych budynku bezposrednio sgsiadujgcego.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1.
Przeznaczenie terenu na cele:
MW zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
UP,US zabudowy ustug publicznych, sportu i rekreacji
RM zabudowy zagrodowej
R rolnicze
ZCz zamknigty cmentarz
ZL le$ne
ZN zieleni naturalnej
WS wod powierzchniowych
WR urzadzen melioracji wodnej szczegdtowej
IT Infrastruktury technicznej
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KDG drog publicznych klasy gtoéwnej
KDZ drog publicznych klasy zbiorczej
KDL drég publicznych klasy lokalnej
KDW drog wewngtrznych

TK terenu zamknigtego - kolejowego

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych i przepisami
odrebnymi.

3. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istnicjacej zieleni oraz wkomponowania zadrzewien
W sposob zagospodarowania terenow.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.

5. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem,
ze:

1) jest on usytuowany na terenie elementarnym przewidzianym do zabudowy,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam

1) Zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na terenach
oznaczonych symbolami: ZL, ZN, WS, WR.

2) Zakazuje si¢ sytuowania reklam na terenach MW i UP,US o powierzchni przekraczajacej 3 m? w stosunku do
dziatki budowlane;.

3) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow emitujacych pulsacyjne
swiatto.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

1. Plan ustala ochrong¢ stanowisk archeologicznych (o nr ew.: AZP 34-58/1, AZP 34-58/2, AZP 34-58/4, AZP
34-58/5, AZP 34-58/7, AZP 34-58/8, AZP 34-58/10, AZP 34-59/3), w formie strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej. W wyznaczonej strefie zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz
podejmowanie innych dzialan odbywa si¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. Cz¢é¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, polozona jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotéwki. W granicach ww. obszaru majg zastosowanie przepisy
odrebne.

2. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny oznaczone
symbolami:

a) MW - jak dla terenow pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, o ktorych mowa w przepisach prawa
ochrony srodowiska.

b) RM, 4R, 6R, 7R, 13R, 14R, 15R - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony srodowiska.

3. W zwiagzku z wystepujacymi, zarowno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji drogowej,
zabudowe na terenach wspomnianych w §7 ust 2, nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
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4. Zielen towarzyszaca nalezy stosowal na calym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istniejaca
nalezy chroni¢ i adaptowac.

5. Istniejace zadrzewienia i zbiorniki wodne nalezy wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie terenu.
6. Ewentualng wycinke drzew i zadrzewien nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

8. W granicach planu zakazujg¢ si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

9. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $srodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu
tacznoscei publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;.

10. Tereny w granicach planu potozone sa w zasiggu gtéwnych zbiornikow wod podziemnych, zgodnie z §13
ust 112 niniejszej uchwaly. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan powodujacych obnizenie
zwierciadta wod podziemnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1.

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
terenu
1MW 1)Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2)Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji:

a)jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b)budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury,

3)Dopuszcza sie lokalizacje:

a)sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b)miejsc postojowych, niezbednych do obshugi terenu,

c)ciggdw pieszych i rowerowych,

d)zieleni urzadzone;j,

e)ogrodzen.

4)Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

5)Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3.

6)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 20%.

7)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala si¢ w wielkosci 70%.

8)Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m.

9)Wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6 m.
10)Wysokos¢ zabudowy nie wymienionej powyzej, za wyjatkiem obiektow infrastruktury takich jak
maszty i kominy — nie wigcej niz 5 m.

11)Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow ptaskich.

12)Rodzaj materiatdéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach zoltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

13)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysoko$ci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelieniach przeset ogrodzenia materiatdéw betonowych i zelbetowych.

14)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbidrke, odbudowg w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
dla nowej zabudowy.

15)Min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?.
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16)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

1UP,US 1)Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych, sportu i rekreacji.

2)Przeznaczenie dopuszczalne: ogdlnodostepna zielen urzgdzona.
3)Dopuszcza sie lokalizacje:
a)budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury,
b)terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
c)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
d)miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
€)ciggdw pieszych i rowerowych,
f)ogrodzen.
4)Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
5)Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,15.
6)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 10%.
7)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala si¢ w wielkosci 70%.
8)Wysokos¢ zabudowy: do 6 m .
9)Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10°-
35°. Dopuszcza si¢ dachy plaskie.
10)Rodzaj ikolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachéwko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki oraz grafitowym.
11)Rodzaj materialtéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach zéltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.
12)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysoko$ci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypekieniach petnych przesel ogrodzenia z materialow betonowych i zelbetowych.
13)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbidrke, odbudowg w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
dla nowej zabudowy.
14)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 4 miejsca postojowe w tym min. 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa.

1RM, 2RM, 1)Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

3RM, 4RM, o R -

SRM, 6RM 2)Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;j,

b)dwoch budynkow gospodarczych,

¢)dwoch budynkéw inwentarskich,

d)budynkow garazowych oraz obicktow malej architektury zwigzanych z obstugg gospodarstwa rolnego.
3)Ustala sie zachowanie urzgdzen melioracji wodnej w pelnej sprawnosci.

4)Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;.

5)Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych jako zespotu budynkow.
6)Ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych.

7)Na terenie 6RM majg zastosowanie przepisy odrebne dot. lokalizacji cmentarzy wraz z § 9 ust
4 niniejszej uchwaly.

8)Dopuszcza sie lokalizacje robdt budowlanych nie naruszajacych przepisdéw odrebnych dot. ochrony
gruntow rolnych, w tym budowy:

a)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terendw w sposob nie naruszajgcy przepisow
odrebnych dot. ochrony gruntow rolnych i le$nych,
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b)miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenow,

c¢)dojazddéw do nieruchomosci,

d)ciggow pieszych i rowerowych,

e)ogrodzen.

9)Ustala sie maksymalng obsade budynku inwentarskiego w wielkosci 40 DJP.
10)Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
11)Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej — 0,6.

12)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 25%.

13)Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala si¢ w wielko$ci 60%.

14)Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej ustala sie
w wielkos$ci 200m?.

15)Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku inwentarskiego ustala sie w wielkosci 420m?.
16)Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego ustala sie¢ w wielko$ci 420m?2.
17)Maksymalna powierzchnie zabudowy budynku garazowego ustala si¢ w wielkosci 150m?.

18)Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej— dwie kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 10 m, z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

19)Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz 10 m.

20)Wysokos¢ zabudowy garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 8 m.

21)Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej, za wyjatkiem obiektow infrastruktury takich jak
maszty i kominy — nie wiecej niz 5 m.

22)Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie

nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45e.

23)Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachéwko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

24)Rodzaj materialow wykonficzeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub zéttym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

25)Dopuszcza si¢ przebudowe lub zabudowe rowow melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

26)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypehieniach petlnych przgsel ogrodzenia z materiatow betonowych i zelbetowych.

27)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
dla nowej zabudowy.

28)Min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?2.

29)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

4R, 6R, 7R, 13R,
14R, 15R

1)Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2)Na kazdej z dzialek budowlanych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a)jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;j,

b)dwoch budynkéw gospodarczych,

¢)dwoch budynkow inwentarskich,

d)budynkéw garazowych oraz obiektow matej architektury zwigzanych z obstugg gospodarstwa rolnego.
3)Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnej w pelnej sprawnosci.

4)Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;.

5)Ustala sie zakaz realizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych jako zespotu budynkow.
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6)Ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych.

7)Dopuszcza sie lokalizacje robot budowlanych nie naruszajacych przepisow odrebnych dot. ochrony
gruntow rolnych, w tym budowy:

a)sieci iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terendw w sposob nie naruszajacy przepisow
odrebnych dot. ochrony gruntow rolnych i le$nych,

b)miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terendw,

¢)dojazddéw do nieruchomosci,

d)ciggow pieszych i rowerowych,

e)ogrodzen.

8)Ustala sie maksymalng obsade budynku inwentarskiego w wielko$ci 40 DJP.
9)Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
10)Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.

11)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 5%.

12)Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala si¢ w wielkosci 90%.

13)Maksymalna powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej ustala sie
w wielkoséci 200m?.

14)Maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku inwentarskiego ustala sie w wielkosci 420m?.
15)Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego ustala sie¢ w wielko$ci 420m?2.
16)Maksymalna powierzchnie zabudowy budynku garazowego ustala sie¢ w wielko$ci 150m?.

17)Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — dwie kondygnacje nadziemne,
nie wiecej niz 10 m, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

18)Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
niz 10 m.

19)Wysokos¢ zabudowy garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 8 m.

20)Wysokos¢ zabudowy nie wymienionej powyzej, za wyjatkiem obiektow infrastruktury takich jak
maszty i kominy — nie wigcej niz 5 m.

21)Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45e,

22)Rodzaj ikolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachoéwko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

23)Rodzaj materialéow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub z6ttym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

24)Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowdw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

25)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysoko$ci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypehieniach pelnych przgset ogrodzenia z materiatdéw betonowych i zelbetowych.

26)Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
dla nowej zabudowy.

27)Min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej: 35000 m?.

28)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

IR, 2R, 3R, 5R,
SR, 9R, 10R,
11R, 12R

1)Przeznaczenie: tereny rolnicze.
2)Ustala si¢ zakaz zabudowy.

3)Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych, w tym oznaczonych na rysunku planu terenow
WR, w pelnej sprawnos$ci. Dopuszcza si¢ przebudowe lub zabudowe rowdéw melioracyjnych na zasadach
i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4)Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych nie naruszajacych przepisow odrebnych dot. ochrony
gruntéw rolnych, w tym budowy:

a)sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b)dojazdéw do nieruchomosci,
W sposob nie naruszajacy przepisow odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

10ZN, 11ZN,
122N, 132N,
142N, 152N,
162N, 172N,
18ZN, 19ZN,

1Z2Cz 1)Przeznaczenie: cmentarz zamkniety.
2)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala si¢ w wielko$ci 50%.
3)Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych, za wyjatkiem:
a)sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b)ciggdéw spacerowych i rowerowych,
c)obiektow matej architektury,
d)dojazdow do nieruchomosci.
4)W zagospodarowaniu terenu majg zastosowanie przepisy odrebne o cmentarzach i chowaniu zmartych.
1ZL, 27ZL, 3ZL, | 1)Przeznaczenie terenu: leSne.
47L, §7ZZI£’ 6ZL, 2)Zakazuje si¢ budowy budynkow oraz grodzenia nieruchomosci.
3)Na przedmiotowym terenie majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow.
1ZN, 27N, 3ZN, | 1)Przeznaczenie: zielen naturalna.
;;g: g%ﬁ: g%ﬁ: 2)Ustala si¢ zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych.

3)Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt
budowlanych, za wyjatkiem:

a)sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b)ciggdw spacerowych i rowerowych,

20ZN, 21ZN, c¢)dojazdéw do nieruchomosci,
227N, 23ZN, | w sposob nie naruszajacy przepisow odrgbnych dot. ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
247N, 257N,
26ZN, 27ZN,
28ZN, 29ZN,
30ZN, 31ZN,
32ZN, 33ZN,
34ZN, 35ZN,
36ZN, 37ZN

1WS, 2WS 1)Przeznaczenie: wody powierzchniowe.

2)Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce wod.

1WR, 2WR, 1)Przeznaczenie: urzadzen melioracji wodnej szczegélowej.
3WR, 4WR, 2)Nie zezwala sie na zabudowe terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
SWR, 6WR, budowlanych, za wyjatkiem robét zwigzanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem row6éw melioracyjnych.
TWR, 8WR, 3)Dopuszcza si¢ przebudowe rowdw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.
9WR, 10WR,

11WR, 12WR,
13WR, 14WR,
15WR, 16WR,
17WR, 18WR,
19WR, 20WR,
21WR, 22WR,
23WR, 24WR,
25WR, 26WR,
27WR, 28WR,
29WR

11T, 2IT

1)Przeznaczenie: infrastruktura techniczna.
2)Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01.
3)Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5.

4)Maksymalna wysokos¢ zabudowy, nie dotyczy obiektow infrastruktury takich jak maszty i kominy —
Sm.

Strona 8




5)Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 30%.

1TK

1)Przeznaczenie: teren zamknigty - kolejowy.
2)Teren kolejowy i infrastruktury kolejowe;.

3)W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
dojazdow, przejazdoéw przez tory i nad torami, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4)Caly teren stanowi teren zamkniety - infrastruktury kolejowe;.

5)Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

1KDG

1)Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy gtéwnej.

2)W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepisé6w odrgbnych.

3)Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zmienna, min. 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

b)ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

1KDZ, 2KDZ

1)Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej.

2)W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepiséw odregbnych.

3)Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDZ - min. 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDZ (poszerzenie) - min. 3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

c)ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL,
SKDL

1)Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej.

2)W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepiséw odrgbnych.

3)Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a)ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL - 15,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

b)ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w granicach planu w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDL - zmienna,
min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c)ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odr¢gbnymi.

1KDW, 2KDW,
3KDW,

1)Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2)W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepiséw odrgbnych.

3)Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog - zmienna min. 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

b)ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych. Przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania, nasadzen zieleni, nalezy stosowaé odpowiednie odlegtosci od sieci
wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejagcych linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV 1 niskiego
napiecia, na podstawie wlasciwych przepisow odrebnych.
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3. W granicach planu ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendow zlokalizowanych
w sasiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

4. W planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. sytuowania cmentarzy, wystepuje 50 metrowa i 150 metrowa
strefa ochronna od cmentarza, oznaczona na rysunku planu, w ktorej maja zastosowanie ww. przepisy odrebne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla nowo wydzielanych dziatek na terenach MW, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w wielkos$ci
2500 m? oraz szeroko$¢ frontu minimum 20 m.

2. Dla nowo wydzielanych dzialek na terenie 1UP,US ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w wielkosci
1000 m? oraz szeroko$¢ frontu minimum 15 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

4. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla terenow w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez uktad drog publicznych, drog wewnetrznych:

1) drogi publicznej wojewodzkiej klasy glownej (G 1x 2), oznaczonej symbolem 1KDG;
2) drog publicznych powiatowych klasy zbiorczej (L 1 x 2), oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ;

3) drég publicznych gminnych klasy lokalnej (L 1 x 2), oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL;

4) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

2. Ustala si¢ parametry drog publicznych ipozostalych terenéw komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszezegdlnych terendow oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach przedmiotowych dzialek budowlanych. Miejsca
parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach planu:

1) W granicach planu kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez przytaczenie
do istniejagcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;j.

3) Do czasu realizacji sieci wodociggowej ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia dziatki budowlanej w wode z ujecia
wlasnego.

4) Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

5) Ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu. Do czasu realizacji w/w systemu ustala
si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) Ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

7) Wody opadowe z drég i dzialek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania
zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego ibudowlanego. Wody opadowe z placow
utwardzonych i drég nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych droég publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDL oraz drog
wewnetrznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowe;j, kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych
symbolami: R, ZN oraz w granicach dzialek budowlanych zzachowaniem odpowiednich odlegtosci od
obiektéw budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
dot. ochrony gruntéw rolnych i lesSnych.

9) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie linii napowietrznych lub
kablowych, a przylaczen elektroenergetycznych — linii kablowych.

10) Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nn w liniach
rozgraniczajacych paséow drogowych drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDL. Dopuszcza si¢
lokalizacje sieci elektroenergetycznych SN i nN na terenach oznaczonych symbolami: R, ZN, z zachowaniem
odpowiednich odleglosci od obiektoéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegolnosci dot. ochrony gruntéw rolnych ilesnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
elektroenergetycznych nN oraz stacji transformatorowych SN/nn w granicach dziatek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11) Dopuszcza si¢ na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.

12) Dopuszcza  si¢  lokalizacje  sieci ~ wodociggowych,  kanalizacyjnych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajagcych pasow drogowych drog publicznych oznaczonych
symbolami KDG zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow
budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu.

5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) gromadzenie odpadow nastepuje w miejscach i pojemnikach w granicach nieruchomosci,
2) wywoz odpadow na sktadowisko odpaddéw zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ wyposazenie budynkéw w urzadzenia
o wysokiej sprawno$ci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie bedg powodowaly przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. W granicach planu ustala si¢ realizacj¢: sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej jako inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ stanowig ustalone w planie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 1IT, 2IT stanowia
ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terendw 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar objety planem, polozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka
Warszawska" i nr 214 "Dziatdowo".

2. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Aglomeracji Dzialdowo ustanowiong przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $ciekowe;.

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

1. W graniach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym przylaczen
takich obiektow do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy
w rozumieniu wlasciwych przepiséw budowlanych.
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§ 15. Ustalenia  dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzialdowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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RYSUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
W OBREBACH GEODEZYINYCH: KLECZKOWO, KRASNOEAKA, POZARY, WILAMOWO

= e — “SKALA 1:2000
— .
X OBREB/KLECZKOWO, POZARY, WILAMOWO W\
{ ZALACZNIK NR 1

4 @\ DO UCHWALY NR VI/41/19

\ RADY GMINY DZIALDOWO

Legenda : ZDNIA 7 LUTEGO 2019 R.

ia: - H
| Granica panu - it - " B o
B dgimeniaalafe frem s preeanaczeniy 3 { s Y \

wssssss Nieprzekraczalne linie zabudowy \
\
tanoisk 5 \

Przeznaczenie terenw na cele:
MW - zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]

J vrvs - cbusony usiug publcanyeh, sportu | rekreacs
| R~ zabudowy zagrodowe)

R - oz
[ 2z - zamoety cmentarz
B - iesne
[0 20 - zieteni naturaineg
WS - wéd powierzchniowych
WIR - urzadzes meloraci wodne szczegdlowe)
B - snfestruktury technicane)

KDG - crég publicanych Kiasy gléwne]

KDZ - g publicznych Kiasy zbiorcze]

KDL - drég publicanych Kiasy okalne)
I «ow - arég wewnetrznych
Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:

Granica strefy w odlegloéci 50 m od cmentarza
[ ranica strefy w odlegloc 150 m o cmentarza
‘=== Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Reeki Nidy | Szkotowki
Obszar objety planem pofozony jest w zasg

legu
Glwnego Zbiorika WGd Podziemnych nr 214 “Dzialdowo'
i/nr 215 “Subniecka Warszawska"

‘Oznaczenia dotyczace granic administracyjnych:
i | Granice gminy

Granica obrebow geodezyjnych

Obszary zdrenowane

Rowy szczegdlowe

Rurociagi szczegdiowe

Zbieracze

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO

"o GRANICA ZMIANY PLANU

Strona 1
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
W OBREBACH GEODEZYINYCH: KLECZKOWO, KRASNOLAKA, POZARY, WILAMOWO
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/41/19
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 7 lutego 2019 1.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Dzialdowo postanawia, co nastgpuje:

1. Stwierdza si¢, Zze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo
w obrebach geodezyjnych: Kleczkowo, Krasnotgka, Pozary, Wilamowo nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo, uchwalonego uchwatg Nr
XLIV/358/14 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 8 maja 2014r.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W zwiazku z treScig § 11 ust 4 oraz § 12 ust 2 uchwaty w granicach planu wystepuja zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 3 bedg realizowane na zasadach okre$lonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi: strategie, plany i programy uchwalone przez Rade Gminy Dzialdowo w tym wieloletnimi
planami rozwoju 1imodernizacji urzadzen wodociggowych 1ikanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami
inwestycyjnymi.

5. Inwestycje te realizowane przez Gming, beda finansowane z nastgpujacych zrodet:
a) srodki wlasne budzetu Gminy;
b) $rodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji i programow krajowych i miedzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrédta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na taka forme
finansowania;

) inne zrédta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

6. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwos$ci budzetowych Gminy.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr VI/ 41/19 Rady Gminy Dzialdowo
z dnia 7 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Dzialdowo w obrebach geodezyjnych: Kleczkowo, Krasnolaka, Pozary, Wilamowo.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5,
parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8,
z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8 nawigzujacych
do charakterystycznych form budownictwa w regionie oraz ustalenia dot. zachowania
istniejacej zieleni w tym zadrzewien. Obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi
warto$ciami architektonicznymi.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSmych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drég 1 dzialek budowlanych,
w tym - wprowadzono nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy
sasiednie tereny przed splywem wod opadowych i roztopowych.

W planie wskazano dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zagrodowej. Dodatkowo ustalono ograniczenia dotyczgce maksymalnej obsady
budynkow inwentarskich.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz.1161) - uzyskania w toku procedury
planistycznej zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze
1 nielesne.

W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
— plan miejscowy ustala ochrong stanowiska archeologicznego nr ew.: AZP 34-58/1, AZP 34-
58/2, AZP 34-58/4, AZP 34-58/5, AZP 34-58/7, AZP 34-58/8, AZP 34-58/10, AZP 34-59/3,
w formie strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej. Na obszarze planu nie odnotowano
dobr kultury wspoéiczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — z uwagi na wymodg ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan
zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. standardy akustyczne dla terenow
zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej, ograniczenia dotyczace maksymalnej obsady
budynkow inwentarskich.

W celu utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane wprowadzono
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obowigzek zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrodta niskoemisyjne. W zakresie wymagan
potrzeb oséb niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Plan
nie wprowadza  zadnych ograniczen  uniemozliwiajacych  realizacje  rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

prawo wlasnoSci — ustalenia planu miejscowego Wwyznaczaja granice Korzystania
z nieruchomos$ci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wiasnosci
wystapig w granicach stref ochrony konserwatorskie;j.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajdujg si¢ tereny i1 obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — w planie ustala si¢ tereny oznaczone symbolami:
- KDL, jako tereny zwigzane z budowg i utrzymaniem droég publicznych gminnych,
- KDZ jako tereny zwigzane z budowa i utrzymaniem drég publicznych powiatowych,
- KDG jako tereny zwigzane z budowg 1 utrzymaniem drdg publicznych wojewodzkich.

Zgodnie z ustaleniami planu, tereny droég publicznych przeznaczone sg takze do realizacji
celow zwigzanych z budowg oraz utrzymaniem obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupetniajagcego sposobu
zagospodarowania terendw, realizacj¢ sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoleczenstwa w opracowywaniu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na s$rodowisko, poprzez
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko, umozliwienie skladania uwag i wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXX/246/17 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatldowo w obrgbach geodezyjnych: Kleczkowo,
Krasnotgka, Pozary, Wilamowo, Rada Gminy Dziatldowo podj¢ta w dniu 18 maja 2017 r.
Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wo6jt Gminy Dzialdowo kolejno:

— oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
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do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu,

— zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

—  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddzialywania na srodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,

— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskal wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko,

— wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 3 pazdziernika
2018 r. do 25 pazdziernika 2018 r. oraz w dniu 25 pazdziernika 2018 r. zorganizowal dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyt termin do 12 listopada 2018 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Podczas wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j;

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zgodnie =z wustaleniami planu zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze
1 przeciwpozarowe  nalezy  realizowac poprzez przylaczenie do istniejacej
oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Plan ustala obowigzek projektowania i
wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej
zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych. Do czasu realizacji sieci
wodociggowej plan ustala mozliwos¢ zaopatrzenia dziatki budowlanej w wode z ujecia
wlasnego.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgltaszane w postaci wnioskd6w do planu, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo”, uchwalonego w dniu
08.05.2014 r. uchwatg Rady Gminy Dziatdowo Nr XLIV/358/14.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez ,,utrwalenie” istniejacego systemu sieci drog
publicznych. Uktad drog publicznych wraz z drogami wewnetrznymi zapewniaja nie tylko
bezposredniag obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczaja mozliwos¢ racjonalnego
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poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
W interesie publicznym jest rowniez pozostawienie dotychczasowej funkcji dla terendéw lasow,
zieleni $rodpolnych a takze pozostawienie znacznych obszarow w uzytkowaniu rolniczym.

W dniu 9 listopada 2017 r. Rada Gminy Dziatdowo przyjeta uchwale Nr XXXIV/294/17
w sprawie uchwalenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dziatdowo.
Po przeanalizowaniu ustalen ww. analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za zgodne
z jej wynikami. Niniejsza zmiana planu stanowi w przewazajacej cze$ci zmian¢ planu z dnia
21 lutego 2003 r. przyjetego uchwalg nr V/27/03, ktory jest wskazany do zmian w pierwszej
kolejnosci. Ponadto uchwalenie planu mozna rozpatrywac jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych
z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbach geodezyjnych: Kleczkowo, Krasnolgka, Pozary,
Wilamowo, wykazata, ze gmina Dzialdowo na skutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wystapig odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1, 2
1 3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalone w granicach planu zadania
wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej spowoduja konieczno$¢ wydatkoéw z budzetu
gminy. Powyzsze skutki finansowe oraz prospoteczny charakter planu pozwalaja na uchwalenie
niniejszej zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wojt
gminy przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do wuchwalenia projekt ,.Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbach geodezyjnych: Kleczkowo, Krasnolgka, Pozary,
Wilamowo” powstatl po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie iuzgodnienia,
a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w
jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Dzialdowo niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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