UCHWALA Nr VII/57/19
Rady Gminy Dzialdowo

z dnia 19 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Piertawki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.: z 2019 r., poz. 60) Rada Gminy Dziatdowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbie
geodezyjnym Pierfawki, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXVI/198/16 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 29 listopada 2016 .
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrgbach geodezyjnych: Burkat, Filice, Grzybiny, Kisiny, Komorniki, Ksiezy Dwor, Kurki,
Piertawki, Ruszkowo, Wysoka oraz uchwata Nr XLIII/374/18 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 9 sierpnia 2018 r.
zmieniajaca uchwalge w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dzialdowo w obrgbach geodezyjnych: Burkat, Filice, Grzybiny, Kisiny, Komorniki, Ksi¢zy
Dwor, Kurki, Piertawki, Ruszkowo, Wysoka.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaly
i obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen przeznaczenia terenow na cele: MN/U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, PU -
zabudowy produkcyjno-ustugowej, ZI - zieleni izolacyjnej, KDD — drég publicznych klasy dojazdowej, KDW -
drog wewnetrznych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) potozenia w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 214,
2) potozenia w zasiggu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 215.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2 i 3, majg charakter informacyjny.

5. Rozstrzygnigcia ~ wymagane  przepisami  art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik Nr 2 do uchwaty.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych w planie nie ustala si¢ terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i obszarow wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu, zgodnie z uchwala
o przystapieniu do sporzadzania planu,

2) teren — cze$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
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4) przeznaczenie uzupeiniajagce - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia funkcje podstawowa i nie przekracza 40% powierzchni dziatki lub powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej,

5) zabudowa ustugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ustugowej (bez
przesadzania profilu), nie zwiazanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? oraz ustug zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci $rodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do ktorej prowadzacy dziatalnosé
gospodarczg posiada tytut prawny, okreslonych w przepisach odrgbnych,

6) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$§ okresla przebieg granicy pomig¢dzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych terenow, obiektow iurzadzen, z pominigciem loggii,
balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementow wejs¢ do budynkoéw
(schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia oraz
nadbudowy 1 przebudowy fragmentow istniejacych budynkéw, ktére sg zlokalizowane poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

8) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

9) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej tworzacg bariere dla
oddziatywan generowanych przez obiekty lub obszary uciazliwe.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1.
Przeznaczenie terenu na cele:
MN/U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej
PU zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
V4| zieleni izolacyjnej
KDD drog publicznych klasy dojazdowej
KDW drog wewnetrznych

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni oraz wkomponowania zadrzewien
W sposob zagospodarowania terenow.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.

4. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem,
ze:

1) jest on usytuowany na terenie elementarnym przewidzianym do zabudowy,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
1 nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) Zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na terenach
oznaczonych symbolem: ZI.

2) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow emitujacych pulsacyjne
$wiatto.

6. W granicach planu zakazuje si¢ dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
1. W planie nie wystgpuja tereny i obiekty wymagajace ochrony konserwatorskie;j.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.

1. W granicach planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody o ktérych mowa w przepisach odrebnych dot.
ochrony przyrody.

2. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny oznaczone
symbolem MN/U jak dla zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.

3. W zwiazku z wystgpujacymi, zarbwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji drogowej,
zabudowe na terenach wspomnianych w §7 ust 2, nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zielen towarzyszaca nalezy stosowa¢ na calym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istniejaca
nalezy chroni¢ i adaptowac.

5. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

7. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za
wyjatkiem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

8. Tereny w granicach planu polozone sa w zasiggu gtdéwnych zbiornikdéw wod podziemnych, zgodnie z §14
ust. 1 niniejszej uchwaly. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dzialan powodujacych obnizenie
zwierciadta wod podziemnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1.

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
terenu
1IMN/U 1)Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa.

2)Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a)jednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego
lub budynku mieszkalnego i uslugowego,

b)budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow malej architektury.

3)Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a)sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,
b)miejsc postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terenow,
c)ciagdw pieszych i rowerowych,

d)ogrodzen.

4)Dopuszcza si¢ lokalizowanie jednej $ciany, bez otworow okiennych i drzwiowych, budynku bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j.

5)Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

6)Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

7)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 40%.

8)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 40%.

9)Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej - dwie kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 9 m, z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

10)Wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
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6 m.

11)Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej, za wyjatkiem obiektow infrastruktury takich jak maszty
i kominy — nie wigcej niz 5 m.

12)Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowaé w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 30°-45°.

13)Gtowng kalenice budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy sytuowaé réwnolegle do
wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

14)Rodzaj ikolorystyka dachu — dachdéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachoéwka lub materiaty
dachdéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

15)Rodzaj materialéow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, lub w odcieniach Zoltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

16)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych nalezy ksztalttowaé do
maksymalnej wysokos$ci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach petnych przeset ogrodzenia z materialow betonowych i zelbetowych.

17)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

1PU 1)Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, ustugowa.
2)Przeznaczenie dopuszczalne: adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenie
1PU.
3)Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
4)Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a)dopuszcza sie realizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych irowerowych,
obiektow malej architektury, ogrodzen,
b)dopuszcza si¢ zabudowe w formie zespotu budynkow,
¢)minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01,
d)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8,
e)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
f)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,
g)maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i produkcyjnego — 10 m,
h)maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9 m z drugg
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
i)zadaszenia zabudowy budynkéw ustugowych iprodukcyjnych ustala si¢ w formie dachow plaskich.
Dopuszcza si¢ zadaszenia w formie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20°-30°,
j)zadaszenie budynku mieszkalnego nalezy ksztaltowaé w formie dachu dwuspadowego lub
wielospadowego o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 20°-45°.
5)Rodzaj ikolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachdéwka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.
6)Rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach zottego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.
7)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drdg publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokos$ci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach petnych przesel ogrodzenia z materialow betonowych i zelbetowych.
8)Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbidrke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

171 1)Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.

2)Dopuszcza si¢ realizacje sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych
i obiektow hydrotechnicznych.

3)Zakazuje si¢ budowy budynkow.

4)Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — 95%.
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2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu przy realizacji obiektow budowlanych ustala si¢ zachowanie normatywnych odlegtosci
od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym z wilasciwymi normami
branzowymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny speinia¢ warunki okreslone dla
dzialki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami  planu. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej jak w §10
ust. 2 pkt 1 w stosunku do odpowiednich terendéw.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U: 1000 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami 1PU: 2000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 1109,

4) w granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
1. Nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenach:
1) oznaczonych symbolami 1MN/U:
a) w ilosci nie mniejszej niz 2/1 wydzielony lokal mieszkalny - w garazu lub na wiasnej dzialce,
b) w ilosci nie mniejszej niz 2/1 wydzielony lokal ustugowy,
2) oznaczonych symbolami: 1PU:
a) w ilosci nie mniejszej niz 2/1 wydzielony lokal,

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dzialki, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja
lub terenu do ktérego inwestor ma tytul prawny;

4) w przypadku obiektow lub terenéw wielofunkcyjnych, tgczna liczba miejsc parkingowych wynika z sumy
miejsc dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia lub funkcji;

5) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym réwniez dla terenow innych niz drogi publiczne, strefy ruchu i zamieszkania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla terenéw w granicach planu zewngtrzny uktad komunikacyjny stanowia drogi publiczne gminne,
powiatowe 1 wojewoddzkie.

2. Drogi i ciagi piesze.

Oznaczenia terenu Funkcja komunikacyjna Klasa techniczna Szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych
1KDD Droga gminna D1x2 10m
1KDW Droga wewngtrzna - Min. 10 m lub jak w liniach
rozgraniczajacych na rysunku
planu

3. W granicach planu:
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1) W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku
do zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wodg¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez przylaczenie
do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;.

3) Do czasu realizacji sieci wodociggowej ustala si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia dziatki budowlanej w wodg¢ z ujgcia
wlasnego.

4) Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$é intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

5) Ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw przez przytacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
do gminnej oczyszczalni $§ciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu. Do czasu realizacji ww. systemu ustala
si¢ mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow do zbiornikow bezodpltywowych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych. Dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

6) Ustala si¢ nakaz ksztalttowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

7) Wody opadowe z drog i dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania
zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego ibudowlanego. Wody opadowe z placow
utwardzonych i drog nalezy odprowadzac¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci telekomunikacyjnej, sieci
elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nn nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych
pasow drogowych drog publicznych oznaczonych symbolami KDD oraz drog wewnetrznych. Dopuszcza sig
lokalizacje sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej w granicach dzialek budowlanych zzachowaniem
odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie linii napowietrznych lub
kablowych, a przylaczen elektroenergetycznych — linii kablowych.

10) Dopuszcza si¢ na dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.
4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne.

5. W granicach planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wyposazenie budynkéw w urzadzenia
o wysokiej sprawno$ci, ktoére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

6. W granicach planu ustala si¢ realizacj¢: sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej jako inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 13. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej isieci wodociggowej oraz tereny oznaczone narysunku planu
symbolem KDD stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Granice isposoby zagospodarowania terenéw iobiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar objety planem, potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 "Subniecka
Warszawska" oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo".

2. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Aglomeracji Dzialdowo ustanowiong przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $cickowe;.

§ 15. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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1. W graniach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym przylaczen
takich obiektow do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych.

§ 16. Ustalenia  dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dzialdowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/57/19
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 19 marca 2019 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz.1945zpdézn. zm.) Rada Gminy Dzialdowo postanawia, co nastgpuje:

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie geodezyjnym
Pierfawki nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo, uchwalonego uchwatg Nr XLLIV/358/14 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 8 maja 2014 r.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W zwiagzku z treécig § 12 ust 6 oraz § 13 ust 1 uchwaly w granicach planu wystepuja zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 3 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi: strategie, plany i programy uchwalone przez Rade Gminy Dzialdowo w tym wieloletnimi
planami rozwoju 1imodernizacji urzadzen wodociggowych 1ikanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami
inwestycyjnymi.

5. Inwestycje realizowane przez Gming, beda finansowane z nastepujacych zrodet:
a)$rodki wlasne budzetu Gminy;

b) $rodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji i programow krajowych i miedzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrédta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na taka forme
finansowania;

e) inne zrédta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

6. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwos$ci budzetowych Gminy.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr VII/57/19 Rady Gminy Dzialdowo
z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Pierlawki

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5,
parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8,
z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8 nawigzujacych
do charakterystycznych form budownictwa w regionie oraz ustalenia dot. zachowania
istniejacej zieleni w tym zadrzewien. Obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi
warto$ciami architektonicznymi oraz nie wystepujg na nim prawne formy ochrony przyrody.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSmych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drég 1 dzialek budowlanych,
w tym - wprowadzono nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy
sasiednie tereny przed splywem wod opadowych i roztopowych.

W planie wskazano dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) - uzyskania w toku
procedury planistycznej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i1 lesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne.

W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
— w planie miejscowym nie wystepuja obszary 1 obiekty wymagajace ochrony
konserwatorskie;j.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — z uwagi na wymodg ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan
zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. standardy akustyczne dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

W celu utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane wprowadzono
obowigzek zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrodta niskoemisyjne. W zakresie wymagan
potrzeb oséb niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Plan
nie wprowadza  zadnych ograniczen  uniemozliwiajacych  realizacje = rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb oséb niepelnosprawnych;
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walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

prawo wlasnoSci — ustalenia planu miejscowego Wwyznaczaja granice Korzystania
z nieruchomos$ci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wiasnosci
wystgpig w granicach stref ochrony konserwatorskiej oraz strefach ograniczonego uzytkowania
od sieci przesytowych.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajdujg si¢ tereny i1 obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — w planie ustala si¢ tereny oznaczone symbolami:
- KDD, jako tereny zwigzane z budowa 1 utrzymaniem drog publicznych gminnych,
Zgodnie z ustaleniami planu, tereny droég publicznych przeznaczone sa takze do realizacji
celow zwigzanych z budowg oraz utrzymaniem obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupetniajagcego sposobu
zagospodarowania terendw, realizacje¢ sieci, przyltaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoleczenstwa w opracowywaniu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko, poprzez
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko, umozliwienie skladania uwag i wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXVI1/198/16 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatldowo w obrebach geodezyjnych: Burkat, Filice,
Grzybiny, Kisiny, Komorniki, Ksigzy Dwor, Kurki, Piertawki, Ruszkowo, Wysoka, Rada
Gminy Dzialdowo podj¢ta w dniu 29 listopada 2016 r. Nastgpnie zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Dzialdowo kolejno:

— oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko,
okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu,

— zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwatly o przystagpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

—  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddzialywania na srodowisko,
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— rozpatrzyt ztozone wnioski,
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskal wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko,

— wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 5 marca 2018 r.
do 27 marca 2018 r. oraz w dniu 27 marca 2018 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyt termin do 12 kwietnia 2018 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Podczas wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wniesiono uwagi ktore nie zostaty uwzglednione.

— oglosit o ponownym wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wytozyt ten
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie
od 3 pazdziernika 2018 r. do 25 pazdziernika 2018 r. oraz w dniu 25 pazdziernika 2018 r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyt termin do 12 listopada 2018 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Podczas wyltozenia do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wniesiono uwagi ktére zostaly uwzglednione.

Z uwagi na ponawiajace si¢ uwagi oraz niepewnos¢ rozstrzygnie¢ dot. przedmiotowych
terenéw, wytaczono je z planu i skierowano do dalszych prac jako odrgbny plan miejscowy.
Tym samy ponowiono wytozenie w celu zapoznania spoteczenstwa z ksztaltem podzielonej
uchwaty.

— oglosit o ponownym wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia i wytozyt ten
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie
od 16 stycznia 2019 r. do 8 lutego 2019 r. oraz w dniu 8 lutego 2019 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyt termin do 26 lutego 2019 r., w ktérym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Podczas wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci —
zgodnie =z wustaleniami planu zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze
1 przeciwpozarowe  nalezy  realizowac poprzez przylaczenie do istniejacej
oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Plan ustala obowigzek projektowania i
wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej
zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢
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intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych. Do czasu realizacji sieci
wodociggowej plan ustala mozliwos¢ zaopatrzenia dziatki budowlanej w wode z ujecia
wlasnego.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskd6w do planu, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spolteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo”, uchwalonego w dniu
08.05.2014 r. uchwatg Rady Gminy Dziatdowo Nr XLIV/358/14.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez ,,utrwalenie” istniejacego systemu sieci drog
publicznych. Uktad drog publicznych wraz z drogami wewnetrznymi zapewniaja nie tylko
bezposredniag obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczaja mozliwo$¢ racjonalnego
poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

W interesie publicznym jest rowniez pozostawienie dotychczasowej funkcji dla terendéw lasow,
zieleni $rodpolnych a takze pozostawienie znacznych obszarow w uzytkowaniu rolniczym.

W dniu 9 listopada 2017 r. Rada Gminy Dziatdowo przyjeta uchwale Nr XXXIV/294/17
w sprawie uchwalenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dziatdowo.
Po przeanalizowaniu ustalen ww. analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za zgodne
z jej wynikami. Niniejsza zmiana planu stanowi w przewazajacej cze$ci zmian¢ planu z dnia
21 lutego 2003 r. przyjetego uchwata nr V/27/03, ktory jest wskazany do zmian w pierwszej
kolejnosci. Ponadto uchwalenie planu mozna rozpatrywac jako realizacje potrzeb zwigzanych
z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Pierlawki, wykazala, ze gmina
Dzialdowo na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyska
dochody z tytutu art. 36 ust. 4 w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku uchwalenia zmiany planu nie wystapig odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1,
2 1 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalone w granicach planu zadania
wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej spowoduja konieczno$¢ wydatkoéw z budzetu
gminy. Powyzsze skutki finansowe uchwalenia zmiany planu pozwalajg na jego uchwalenie.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wojt
gminy przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Piertawki” powstal po przeprowadzeniu peinej
procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Posiada on niezb¢dne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do
lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Dziatdowo niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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