UCHWALA Nr LXV1/480/22
RADY GMINY DZIALDOWO

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Komorniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r.
poz. 559 zpoézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dzialdowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Komorniki zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okres$la uchwata Nr XXV1/198/16 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 29 listopada 2016 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrgbach geodezyjnych: Burkat, Filice, Grzybiny, Kisiny, Komorniki, Ksi¢zy Dwor, Kurki,
Piertawki, Ruszkowo, Wysoka oraz uchwata Nr XLII1/374/18 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 9 sierpnia 2018 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dzialdowo w obrgbach geodezyjnych: Burkat, Filice, Grzybiny, Kisiny, Komorniki,
Ksiezy Dwor, Kurki, Piertawki, Ruszkowo, Wysoka.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty
i obowigzuje w nastgpujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) stref posredniej ochrony konserwatorskie;j,

5) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepisoOw odrebnych:
1) strefa kontrolowana od gazociagu,
2) granica strefy 50 m od cmentarza,
3) granica strefy 150 m od cmentarza,
4) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Komorniki",
5) polozenia w zasiggu gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 214,
6) potozenia w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych nr 215.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 213, majg charakter
informacyjny.

5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

7. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych w planie nie ustala si¢ terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i obszarow wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci.
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§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
Ustala sie nastgpujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu, zgodnie z uchwatg
o przystgpieniu do sporzadzania planu,

2) teren — czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,

4) przeznaczeniu uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, inne niz
podstawowe, ktore uzupeilia funkcje podstawowa inie przekracza 40% powierzchni dziatki lub
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej,

5) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie wedtug ustalen szczegdélowych,

6) zabudowa ustugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ushugowej
(bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m> oraz ustug
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosSci srodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do ktorej prowadzacy
dziatalnos$¢ gospodarcza posiada tytul prawny, okreslonych w przepisach odrgbnych,

7) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej 0§ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania §ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terené6w komunikacji lub innych obiektow iurzadzen, z pominieciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkéw (schody,
podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementdow odwodnienia oraz nadbudowy
i przebudowy fragmentow istniejacych budynkow, ktore sa zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy,

9) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej tworzaca
barier¢ dla oddziatywan generowanych przez obiekty lub obszary uciagzliwe.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNU - na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
3) MU — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustugowe;j,
4) US,ZU,KP — na cele ustug sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej i parkingow
5) KP — na cele parkingow
6) KDG — na cele drog publicznych klasy giownej,
7) KDD — drég publicznych klasy dojazdowe;j,
8) KDW — na cele drog wewnetrznych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.



2. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni oraz wkomponowania zadrzewien
W sposob zagospodarowania terenow.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.
4. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam

1) Zakaz sytuowania irozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow na
terenach oznaczonych symbolami: 1US, ZU, KP.

2) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow emitujacych
pulsacyjne $wiatto.

5. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

1. Plan ustala ochrone historycznego uktadu przestrzennego na czesci terenow 1US,ZU,KP, 1KP, 1KDG,
2KDD, w formie strefy konserwatorskiej ochrony posredniej.

2. W strefach konserwatorskich, oprocz ustalen szczegdétowych planu, ustala sie:

1) ochrone historycznego uktadu przestrzennego, w tym zachowanie historycznych linii zabudowy,
utrzymanie proporcji i gabarytéw oraz skali zabudowy;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej, przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W granicach planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody o ktérych mowa w przepisach odrebnych dot.
ochrony przyrody.

2. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny oznaczone
symbolami:

1) MN - jak dla terenow pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng, o ktorych mowa w przepisach prawa
ochrony $rodowiska.

2) MNU, MU - jak dla zabudowy mieszkalno-ustugowej,
o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska.
3) US,ZU.KP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. W zwigzku z wystepujacymi, zaréwno w granicach planu jak ipoza nimi, terenami komunikacji
drogowej, zabudowe na terenach wspomnianych w §7 ust 2, nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

4. Zielen towarzyszacg nalezy stosowaé na catym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istniejaca
nalezy chroni¢ i adaptowac.

5. Ewentualng wycinke¢ drzew i zadrzewien nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

7. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakoSci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych, poza granicami dziatki lub lokalu, do ktorej prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytut prawny.

8. W granicach planu zakazuje¢ si¢ lokalizowania:
1) elektorowni wiatrowych,

2) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej,



3) obiektow lub zakladow stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemyslowej oraz
stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

9. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za
wyjatkiem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

10. Tereny w granicach planu potozone sg w zasiegu gldéwnych zbiornikéw wod podziemnych, zgodnie
z §14 ust 1 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan powodujacych obnizenie
zwierciadta wod podziemnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego,

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matlej architektury.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,

b) miejsc postojowych i dojazdéw niezbednych do obstugi przedmiotowych terenéw,

c) ciagdw pieszych i rowerowych,

d) ogrodzen.

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie jednej $ciany, bez otwordéw okiennych i drzwiowych, budynku bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej z zachowaniem przepisé6w odrgbnych.

5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 20%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 70%.

9) Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9m, zdruga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

10) Wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 m.
11) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej — nie wigcej niz 5 m.
12) Zadaszenia budynkow mieszkalnych nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych

o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30°-45°.

13) Zadaszenia budynkow gospodarczych i garazowych nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°,

14) Gloéwna kalenice budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé rownolegle do frontu dziatki (z tolerancja do
159).

15) Rodzaj 1ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym Ilub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.



16) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, lub w odcieniach zoltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

17) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach pelnych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych.

18) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢:  remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMNU.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa.
2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego Iub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, lub budynkow
ustugowych;

b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,
b) miejsc postojowych i dojazdéw niezbednych do obstugi przedmiotowych terenéw,
c) ciagdw pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 30%.

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielkosci 40%.

8) Wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m, z drugg kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

9) Zadaszenia budynkow mieszkalnych i ustugowych nalezy ksztalttowaé w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych Iub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

10) Zadaszenia budynkow gospodarczych i garazowych nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych Iub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°.

11) Gléwna kalenicg budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy sytuowaé réwnolegle do
frontu dziatki (z tolerancja do 15°).

12) Rodzaj 1ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéowka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym Ilub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

13) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, lub w odcieniach zéltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

14) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drég publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypehieniach pelych przgset ogrodzenia z materiatdéw betonowych i zelbetowych.



15)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczone
symbolami: 1IMU, 2MU.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Ilub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona i tereny sportu i rekreacji.
3) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa jednorodzinna szeregowa lub atrialna.

4) W zwiazku z ustaleniami §9 ust. 4 1 5 na terenie 1MU ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode z gminne;j
sieci wodociggowe;j.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych i zlokalizowanych na parterze lub
parterze i pigtrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Zabudowa ustugowa swoja ucigzliwos$cia
nie moze przekracza¢ granic lokalu.

6) Dopuszcza si¢ lokalizowanie jednej $ciany, bez otworéw okiennych i drzwiowych, budynku bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;.

7) Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych nie zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna,

8) Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie garazy wbudowanych w bryty budynkow, w tym
podziemnych oraz w formie placow parkingowych;

9) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbgdnych do obstugi terenu,
d) ciagow pieszych i rowerowych,
e) ogrodzen.
10) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,2.
11) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2.

12) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 45%.

13) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 25%.

14) Wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m, przy czym wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej i ustugowej do
10 m.

15) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe. Dla zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.

16) Zadaszenia budynkow nalezy ksztalttowaé w formie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 15°-40°,
Dopuszcza sie dachy ptaskie pod warunkiem realizacji zabudowy w tej formie na catym terenie.

17) Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub bragzowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki. Nie dotyczy dachow ptaskich

18) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, lub w odcieniach zéltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.



19) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach pelnych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych.

20) Dopuszcza si¢: remont, przebudowg, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe w rozumieniu
przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

4. Tereny ustug sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej i parkingéw, oznaczone symbolami: 1US, ZU,
KP.

1) Przeznaczenie podstawowe: ogdlnodostepne ustugi sportu i rekreacji.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: ogdlnodostgpna zielen urzadzona, parkingi.

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,
ciggow pieszych i rowerowych.

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m.
5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3.

7) Zadaszenia nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°. Dopuszcza sig
dachy ptaskie.

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sie¢
w wielkosci 50%.

9) Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 30%.
5. Tereny parkingéw, oznaczone symbolami: 1KP.
1) Przeznaczenie: parking.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzonej — 75%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m.

3) Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt budowlanych, za
wyjatkiem:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury,

c) ciagdw spacerowych i rowerowych.

6. Tereny drég publicznych klasy gléwnej oznaczone symbolami: 1KDG.
1) Przeznaczenie: drogi publiczne klasy giowne;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisoOw odrgbnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) poszerzenie drogi jak w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
7. Tereny droég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD.
1) Przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisoéw odrgbnych.



3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — min. 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

8. Tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
TKDW.

1) Przeznaczenie: drogi wewnetrzne.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisoOw odrgbnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — min. 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

9. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wilasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu przy realizacji obiektow budowlanych ustala si¢ zachowanie normatywnych
odlegtosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym z wlasciwymi
normami branzowymi.

2. W granicach planu wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych
w sasiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

3. Ustala si¢ strefe kontrolowang od gazociagdéw, oznaczong na rysunku planu. Szerokos¢ strefy od
gazociggow sredniego i wysokiego ci$nienia, wynosi odpowiednio 15 m i 25 m w obie strony od osi gazociagu.
W ww. strefach wystepuja ograniczania w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W planie wystepuje 50 metrowa i 150 metrowa strefa ochronna od cmentarza zlokalizowanego poza
granicami planu, oznaczona na rysunku planu, w ktérej maja zastosowanie przepisy odrgbne dot. sytuowania
cmentarzy.

5. W zwigzku z wystgpowaniem cmentarza w sgsiedztwie niniejszego planu na terenie oznaczonym
symbolem 1IMU wystepuje zakaz stosowania rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode w postaci ujec
whasnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone
dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej jak w §10 ust 4.pkt 1 w stosunku do
odpowiednich terenow.

3. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego scalania
i podzialu nieruchomosci.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dzialki:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000m?,

b)na terenach oznaczonych symbolami MNU dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej: 1000m?,



c)na terenie oznaczonym symbolem MU: dla zabudowy wielorodzinnej: 2500 m> , dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m? przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej i atrialnej: 250 m>

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

4)w granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowego scalania
i podzialu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
Nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenach:

1) oznaczonych symbolami MN:
a) w ilo$ci nie mniejszej niz 2/1 wydzielony lokal mieszkalny,

2) oznaczonych symbolami MNU:
a) w ilo$ci nie mniejszej niz 2/1 wydzielony lokal mieszkalny,
b) w iloséci nie mniejszej niz 2/1 lokal ustugowy,

3) oznaczonego symbolem MU:
a) w ilo$ci nie mniejszej niz 1/1 wydzielony lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

b)w iloSci nie mniejszej niz 2/1 wydzielony na lokal mieszkalny, w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) w ilosci nie mniejszej niz 2/1 wydzielony lokal ustugowy,

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki, na ktorej zlokalizowana jest
inwestycja lub terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

5) w przypadku obiektéw lub terenow wielofunkcyjnych, taczna liczba miejsc parkingowych wynika z sumy
miejsc dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia lub funkcji;

6) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi wtym roéwniez dla terenow innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
1 zamieszkania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drog publicznych idrog wewnetrznych zlokalizowanych poza
granicami planu a bezposrednio przyleglych do jego obszaru, atakze poprzez droge publiczng wojewddzka
oznaczong symbolem KDG, drogi publiczne gminne oznaczone symbolem KDD oraz drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolem KDW.

2. W granicach planu:

1) W granicach planu kazda zdzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociaggowe;.

3) Do czasu realizacji sieci wodociaggowej ustala si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia dziatki budowlanej w wodg
z uj¢cia wlasnego, z zastrzezeniem §9 ust. 5.

4) Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.



5) Ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu. Do czasu
realizacji ww. systemu ustala si¢ mozliwo§¢ odprowadzenia §ciekéw do zbiornikoéw bezodptywowych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

7) Wody opadowe zdrog idzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala
si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.
Wody opadowe zplacow utwardzonych idrog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

8) Dopuszcza si¢ roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci
gazowej, sieci elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjnej w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu iniepowodujacy zmiany ustalonego
przeznaczenia terenu elementarnego.

9) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie linii napowietrznych
lub kablowych, a przylaczen elektroenergetycznych — linii kablowych.

10) Dopuszcza sie¢ uzupehlnienie zasilania w energi¢ elektryczna wytwarzana przez mikroinstalacje
odnawialnego zrodta energii.

11) Dopuszcza si¢ na dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.

12) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej, sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych drog publicznych
oznaczonych symbolami KDG zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zzachowaniem odpowiednich
odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

3. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja wlasciwe przepisy odregbne.

4. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ wyposazenie budynkéw w urzadzenia
o wysokiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

5. W granicach planu ustala si¢ realizacje: sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociaggowej jako inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 13. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDG stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Realizacja sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej oraz tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD stanowia ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Granice isposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar objety planem, polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 "Subniecka Warszawska" oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo".

2. Obszar objety planem potozony jest poza granicami Aglomeracji Dzialdowo ustanowionej przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $ciekowe;.

3. W granicach planu wystepuje cze$¢ udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Komorniki”
oznaczonego na rysunku planu.



§ 15. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W graniach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym przytaczen
takich obiektow do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady

Krystyna Wasiak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/480/22
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 30 listopada 2022 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dzialdowo postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebie
geodezyjnym Komorniki nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo, uchwalonego uchwata Nr LIII/416/22 Rady Gminy Dzialdowo z dnia
22 kwietnia 2022 r.

2. Do projektu planu na etapie wytozenia do publicznego wgladu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw
art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W zwigzku z trescig § 12 ust 6 oraz § 13 ust 2 uchwaly w granicach planu wystepuja zadania wlasne
gminy zzakresu infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa wart. 20 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 3 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi: strategie, plany iprogramy uchwalone przez Rade Gminy Dzialdowo w tym
wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi
programami inwestycyjnymi.

5. Inwestycje te realizowane przez Gming, beda finansowane z nastgpujacych zrodet:
a) §rodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programow pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji i programéw krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zroédta okazg si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na taka forme
finansowania;

e) inne zrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

6. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr LXV1/480/22 Rady Gminy Dzialdowo

z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo w obre¢bie geodezyjnym Komorniki

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022., poz. 503 ze zm.), tj.:

swymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §5, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8, z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania.

swalory architektoniczne ikrajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu @ w §8  nawigzujacych
do charakterystycznych form budownictwa w regionie oraz ustalenia dot. zachowania istniejacej zieleni w tym
zadrzewien. Obszar planu w wigkszosci nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi warto$ciami architektonicznymi
jednak na czesci terenow 1US, ZU, KP, 1KP, 1KDG, 3KDD ustalono strefy konserwatorskie w celu
zachowania historycznych uktadéw przestrzennych.

'wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
w tym z ustawy — Prawo ochrony $rodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drog i dzialek budowlanych, w tym - wprowadzono nakaz
ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod opadowych
i roztopowych.

W planie wskazano dopuszczalny poziom hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i rekreacyjne;.

Teren objety planem nie wymagal - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. 22021 1., poz. 1326 z p6zn. zm.) - uzyskania w toku procedury planistycznej zgod na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W obszarze planu nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

swymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr Kkultury wspoélczesnej -
na obszarze planu ustalono ochrone historycznego uktadu przestrzennego poprzez ustalenie posredniej ochrony
konserwatorskiej.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych — z uwagi na wymog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera szereg ustalen
z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. standardy akustyczne dla terenow zabudowy mieszkaniowej oraz strefe
ograniczonego uzytkowania od gazociggu a takze strefy sanitarne od cmentarza.

W celu utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane wprowadzono obowigzek
zaopatrzenia w cieplo woparciu o zrédla niskoemisyjne. W zakresie wymagan potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa wilosci zgodnej zprzepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb osob niepetnosprawnych.

Plan ustala strefe kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia.

swalory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w §8
przedmiotowego projektu dotyczace parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu maj3 na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.



sprawo wlasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

*potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja si¢
tereny i obiekty spelniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

*potrzeby interesu publicznego - wplanie ustala si¢ tereny oznaczone symbolami:
- KDD, jako tereny zwigzane zbudowa iutrzymaniem drég publicznych  gminnych,
- KDG jako tereny zwigzane z budowg i utrzymaniem drég publicznych wojewodzkich.

Zgodnie z ustaleniami planu, tereny drog publicznych przeznaczone sg takze do realizacji celéw zwigzanych
z budowg oraz utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

*potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupelniajacego sposobu zagospodarowania terenow, realizacj¢ sieci,
przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

*zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
zapewnit udziat spoleczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego 1 prognozy
oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

*zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 z pdzn. zm.) przeprowadzajac strategiczna ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkoéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwate Nr XXVI/198/16 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebach geodezyjnych: Burkat, Filice, Grzybiny,
Kisiny, Komorniki, Ksiezy Dwor, Kurki, Piertawki, Ruszkowo, Wysoka, Rada Gminy Dzialdowo podjecta
w dniu 29 listopada 2016 r. Nastepnie Rada Gminy Dzialdowo przyjeta uchwate Nr XLIII/374/18 z dnia 9
sierpnia 2018 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo w obrebach geodezyjnych: Burkat, Filice, Grzybiny,
Kisiny, Komorniki, Ksiezy Dwor, Kurki, Piertawki, Ruszkowo, Wysoka — umozliwila ona etapowe
sporzadzenie planéw miejscowych dla poszczegdlnych terenéw objetych uchwala. W zwiazku
z powyzszym zostatly uchwalone plany obejmujace obreby: Burkat, Filice, Grzybiny, Kisiny, Komorniki,
Ksiezy Dwor, Kurki, Ruszkowo, Wysoka — uchwata Nr VII/56/19 z dnia 19 marca 2019 r. oraz obrgb Pierfawki
— uchwata Nr VII/57/19 z dnia 19 marca 2019 r. Plany te konsumowaty ww. uchwate intencyjng w zakresie
wyznaczonym przez granice opracowan planistycznych. Tym samym pozostal jedynie teren w obrebie
Komorniki sgsiadujacy z miastem Dziatdowo, ktérego uchwalenie spowoduje skonsumowanie w catosci ww.
uchwaty intencyjne;j.

*potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zgodnie
z ustaleniami planu zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé
poprzez przylaczenie do istniejgce] oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Alternatywnie plan
dopuszcza rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan ustala obowigzek projektowania
i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie
z zasadami  okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantow naziemnych lub zastosowania innych rozwigzan dopuszczonych w przepisach
odrebnych, a zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow do planu, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoleczne.
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Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo”,
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Dziatdowo Nr LIII/416/22 z dnia 22 kwietnia 2022 .

W dniu 9 listopada 2017 r. Rada Gminy Dzialdowo przyjeta uchwale Nr XXXIV/294/17 w sprawie
uchwalenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dzialdowo. Po przeanalizowaniu ustalen
ww. analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za zgodne z jej wynikami. Uchwalenie planu mozna
rozpatrywac jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrebie geodezyjnym Komorniki, wykazata, ze gmina Dzialdowo na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyska dochody ztytutu art. 36 ust. 4 w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku uchwalenia zmiany planu nie wystapia
odszkodowania, o ktorych mowa wart.36ust. 1, 2i3 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalone w granicach planu zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej
spowoduja konieczno$¢ wydatkow z budzetu gminy. Powyzsze skutki finansowe uchwalenia zmiany planu
pozwalaja na jego uchwalenie.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — WwoOjt gminy
przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listag nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obregbie geodezyjnym Komorniki” powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbgdne opinie
i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania
w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddzialtywania na srodowisko” oraz ,,Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Dzialdowo niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak

Dzialdowo, dnia 30 listopada 2022 r.
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