UCHWALA Nr LI1/405/22
RADY GMINY DZIALDOWO

z dnia 8 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo
w obrebach geodezyjnych: Zakrzewo, Rywoczyny, Kramarzewo, Ksiezy Dwor, Wysoka, Piertawki,
Niestoja, Komorniki, Kleczkowo, Stawkowo, Ruszkowo, Lipéwka, Jankowice, Grzybiny, Krasnolaka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 .
poz. 559 ze zm.) iart.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dziatdowo, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebach
geodezyjnych: Zakrzewo, Rywoczyny, Kramarzewo, Ksiezy Dwor, Wysoka, Piertawki, Niestoja, Komorniki,
Kleczkowo, Stawkowo, Ruszkowo, Lipdéwka, Jankowice, Grzybiny, Krasnotgka, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XX/153/20 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 20 lutego 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziatldowo w obrebach geodezyjnych: Zakrzewo, Rywoczyny, Kramarzewo, Ksiezy Dwor, Wysoka, Piertawki,
Niestoja, Komorniki, Kleczkowo, Stawkowo, Ruszkowo, Lipéwka, Jankowice, Grzybiny, Krasnotaka.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowig zalaczniki Nr: 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 do uchwaly i obowiazuja
w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) wymiarowanie okreslone w metrach,

5) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepiso6w odrebnych:

1) polozenia  w zasiegu glownego zbiornika ~ woéd  podziemnych nr 214 "Dzialdowo"
1nr 215 "Subniecka Warszawska",

2) obszaru w Naturze 2000 — Dolina Wkry i Mlawki,

3) granice strefy ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 50 m od cmentarza,
4) granice strefy ograniczonego zagospodarowania w odleglosci 150 m od cmentarza,
5) strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN100.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, 3 maja charakter
informacyjny.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatacznik Nr 29 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatagcznik Nr 30 do uchwaty

7. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen w planie nie ustala
si¢ terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i obszardw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.



1. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1 oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okres$lajaca dany teren;

2) poz. 2 oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdétowymi planu;

3) poz. 3 oznaczenia — symbol cyfrowy po myslniku: oznacza numer zatacznika graficznego na ktérym dany
teren jest zlokalizowany.

2. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren elementarny — obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) zabudowa uslugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ustugowe;j
(bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?> oraz ushug
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomig¢dzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania $ciany budynku lub
innego naziemnego obiektu kubaturowego i elementéw konstrukcji wspornych paneli fotowoltaicznych od
linii rozgraniczajacej terenow komunikacji lub innych obiektow iurzadzen, zpominigciem loggii,
balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wej$¢ do budynkow
(schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia oraz
nadbudowy i przebudowy fragmentéw istniejacych budynkow, ktore sa zlokalizowane poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

7) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spolecznego, a takze standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nier6wnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednia z warto$ci warstwic terenu w obrgbie
posadowienia obiektu.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MN/U — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j,
3) RM — na cele zabudowy zagrodowe;j,
4) US — na cele zabudowy ustug sportu i rekreacji,
5) U — na cele zabudowy ustugowe;,
6) UP — na cele zabudowy ushug publicznych,
7) US/UP — na cele zabudowy ustug publicznych, sportu i rekreacji
8) PU — na cele zabudowy produkcyjnej, ustugowej i sktadowej,

9) PE — na cele powierzchniowej eksploatacji kopalin,



10) PF — na cele zabudowy produkcyjnej zodnawialnych zrodel energii opartych na promieniowaniu
stonecznym,

11) ZP — na cele zieleni urzadzonej,

12) ZL — na cele lesne,

13) R — na cele rolnicze,

14) KDG — na cele drog publicznych klasy gtéwnej,
15) KDZ — na cele drog publicznych klasy zbiorczej,
16) KDL — na cele drog publicznych klasy lokalnej,
17) KDW — na cele drog wewnetrznych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe¢ inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomie¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy w tym konstrukcji wsporczych paneli fotowoltaicznych zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
szczegotowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych i przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw oraz innych obiektéw
kubaturowych.

5. W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala si¢ zastosowanie jednolitej kolorystyki potaci
dachowych.

6. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) Zakaz sytuowania irozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na
terenach oznaczonych symbolami: ZP, R i ZL.

2) Zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldéw emitujacych
pulsacyjne $wiatto.

7. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j.

W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej ani tereny iobiekty objete ochrona
w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.

1. W granicach planu przedstawionym na zataczniku nr 4, 5, 6, 9,wystepuje obszar Natura 2000 — Dolina
Wkry i Mtawki, na ktorym maja zastosowanie wtasciwe przepisy odrebne dot. ochrony przyrody.

2. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérych mowa
w przepisach prawa ochrony srodowiska, tereny oznaczone symbolami:

1) MN — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MN/U - jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych,



3) US, ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
4) UP, US/UP — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
5) RM, R —jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j.

3. W granicach planu teren oznaczony jako PF wyznaczony jest jako obszar, na ktérym rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4. Zielen towarzyszaca nalezy stosowa¢ na calym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istniejaca
nalezy adaptowac.

5. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

6. Ustala si¢, by dziatalno$¢ produkcyjna iustugowa byla prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych Iub technologicznych zapewniajacych brak przekroczen standardow jakos$ci
srodowiska, wtym mogacych powodowaé ucigzliwo$ci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne
i zdrowotne w granicach nieruchomosci, do ktoérych inwestor posiada tytul prawny jak réwniez na terenach
sasiednich.

7. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

8. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji, dla ktérych przeprowadzona zgodnie =z przepisami odrgbnymi ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

9. W granicach planu zakazuje¢ si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

10. W granicach planu cz¢$¢ obszaréw potozonych jest w zasiggu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych,
zgodnie z §13 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan powodujacych
obnizenie zwierciadla wod podziemnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1MN-4, 2MN-4, 3MN-4,
4MN-5, SMN-6, 6MN-6, TMN-6, SMN-6, 9MN-6, 10MN-6, 11MN-6, 12MN-7, 13MN-7, 14MN-7, 1SMN-7,
16MN-8, 17MN-10, 18MN-10, 19MN-11, 20MN-12, 21MN-12, 22MN-13, 23MN-13, 24MN-13, 25MN-13,
26MN-14, 27MN-16, 28MN-17, 29MN-18, 30MN-19, 31MN-20, 32MN-21, 33MN-22, 34MN-24, 35MN-26.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na kazdej zdzialek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego, budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury,

3) Dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego i garazowego/gospodarczego w jednej bryle.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obshugi terenu,

¢) dojazdéw do nieruchomosci,

d) ogrodzen.

5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.



6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 25%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 60%.

9) Wysoko$¢ zabudowy: do 10m, przy czym wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
garazowych i1 obiektow matej architektury do 6 m.

10) llos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje nadziemne zdruga
w poddaszu uzytkowym.

11) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

12) Zadaszenia budynkow nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych, a na terenach SMN-6, 6MN-
6, 7TMN-6, 8MN-6, 9MN-6, 10MN-6, 1 IMN-6, 12MN-7, 13MN-7, 14MN-7, 15MN-7, 20MN-12, 21MN-
12, 22MN-13, 23MN-13, 24MN-13, 25MN-13, 26MN-14, 27MN-16, 29MN-18, 30MN-19, 31MN-20,
32MN-21 w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale od 30°-45°. Na terenie 4MN-5
dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

13) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe
W rozumieniu przepisoéw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

14) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
15) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?2.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, oznaczone symbolem 1MN/U-8,
2MN/U-9.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa.
2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z cze$cig ustugowa lub jednego budynku ustugowego,

b) budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow matej architektury.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
¢) dojazdéw do nieruchomosci,
d) ogrodzen.
4) Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie szeregowej lub zespotow zabudowy.
5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 30%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie¢ w wielkosci 50%.

9) Wysoko$¢ zabudowy: do 10m, przy czym wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
garazowych 1 obiektow malej architektury do 6 m.

10) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — dwie, z drugg w poddaszu uzytkowym.

11) Iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych: do dwoch kondygnacji
nadziemnych z drugg w poddaszu uzytkowym.



12) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

13) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
0 wyraznie zarysowanej gtownej kalenicy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale od 30°-45°.

14) Rodzaj ikolorystyka dachu— dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, lub materiaty
dachowko podobne, w kolorze czerwonym i brgzowym nawigzujacym do koloru tradycyjnej dachowki.

15) Rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.

16) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztattowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach pelnych
przeset ogrodzenia z materiatow betonowych i zelbetowych.

17) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe
W rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

18) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny i min.
2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ustug.

19) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?.
3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1U-15.
1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
¢) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
d) dojazdow do nieruchomosci,
e) ogrodzen.
3) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.
4) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 40%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 40%.

7) Wysokos¢ zabudowy: do 10m, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych,
garazowych 1 obiektow malej architektury do 6 m.

8) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: do dwdch kondygnacji nadziemnych.
9) Dopuszcza si¢ realizacje piwnic.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o wyraznie zarysowanej gtdéwnej kalenicy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale od 30°-45°.

11) Rodzaj ikolorystyka dachu— dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka, lub materiaty
dachoéwko podobne, w kolorze czerwonym i brazowym nawigzujacym do koloru tradycyjnej dachowki.

12) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno w kolorach naturalnych, kamien.

13) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog nalezy ksztaltowaé¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetieniach pelnych
przeset ogrodzenia z materiatow betonowych i zelbetowych.



14) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe
W rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

15) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

16) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenie: 1200 m?.

4. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem 1RM-2, 2RM-4, 3RM-6, 4RM-6, SRM-7.
1) Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.
2) Na kazdej z dzialek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;j,

b) dwoch budynkéw gospodarczych lub inwentarskich,

¢) budynkow garazowych oraz obiektow matej architektury.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych nie naruszajacych przepisow odregbnych dot. ochrony
gruntéw rolnych, w tym budowy:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,

¢) ciggoéw pieszych i rowerowych,

d) ogrodzen.
4) Ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego: 40 DJP.
5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,35.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 25%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 60%.

9) Wysokos¢ zabudowy: do 10 m.

10) Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — dwie, z druga
w poddaszu uzytkowym.

11) Liczba kondygnacji budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych: jedna kondygnacja
nadziemna.

12) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45e,

13) Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym lub bragzowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.

14) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub zéttym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

15) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drég publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach przgset ogrodzenia materialdow betonowych i zelbetowych.

16) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe rozbiorke, odbudowe
w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

5. Tereny zabudowy ushlug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem 1US-28.

1) Przeznaczenie: zabudowa ustug sportu i rekreacji.



2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow malej architektury

b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

¢) ogodlnodostepna zielen urzadzona,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

¢) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,

f) ciagow pieszych i rowerowych,

g) ogrodzen.
3) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sig.
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05.

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 10%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 50%.

7) Wysokos¢ zabudowy: do 6 m.

8) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10°-
35°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

9) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych iwewnetrznych nalezy ksztaltowac¢ do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypehieniach pelnych przeset ogrodzenia z materiatdéw betonowych i zelbetowych.

6. Tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone symbolem 1UP-27.
1) Przeznaczenie: zabudowa ustug publicznych.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury,

b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

d) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,

e) ciagdw pieszych i rowerowych,

f) zieleni urzadzonej,

g) ogrodzen.
3) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 40%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielko$ci 40%.

7) Wysokos¢ zabudowy: do 12 m.

8) Zadaszenia budynkow nalezy ksztaltowaé w formie symetrycznych dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45e.



9) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty dachowko

podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej
dachowki.

10) Rodzaj materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach zoltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

11) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach pelnych przeset ogrodzenia z materiatdéw betonowych i zelbetowych.

12) Dla  istniejacej zabudowy dopuszcza si¢:  remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

7. Tereny zabudowy ustug publicznych, sportu i rekreacji, oznaczone symbolem 1US/UP-23.
1) Przeznaczenie: zabudowa ustug publicznych, zabudowa ustug sportu i rekreacji.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wiat 1 obiektéw matej architektury,

b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

¢) ogolnodostepna zielen urzadzona,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

e) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,

f) ciagow pieszych i rowerowych,

g) ogrodzen.
3) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala si¢.
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,7.

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 35%.

6) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 30%.

7) Wysokos¢ zabudowy: do 9 m.

8) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45e,

9) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drég publicznych iwewnetrznych nalezy ksztaltowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypehieniach pelych przgset ogrodzenia z materiatdéw betonowych i zelbetowych.

8. Tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej i skladowej, oznaczone symbolem 1PU-25.
1) Przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, ustugowa i sktadowa.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu opisanym
w pkt. 1,

¢) dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,



d) ciggow pieszych i rowerowych,

e) ogrodzen.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkos$ci 70%.

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 25%.

8) Wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15 m przy czym wysokos$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych,
garazowych do 10 m.

9) Max ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j i sktadowej — 3.

10) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15°-35°.

11) Wskaznik wyposazenia w migjsca postojowe: min. 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych.

12) Ogrodzenia dziatlek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypeieniach pelnych przeset ogrodzenia z materiatdéw betonowych i zelbetowych.

9. Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, oznaczone symbolem 1PE-1.
1) Przeznaczenie: powierzchniowa eksploatacja kopalin.

2) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi
komunikacji, zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci goricze;j.

3) Dziatalnos¢ zwigzana z eksploatacja ztoza nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska
ucigzliwo$ciami  w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych 1 gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych ipowierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

10. Tereny zabudowy produkcyjnej z odnawialnych Zrédel energii opartych na promieniowaniu
stonecznym, oznaczone symbolem 1PF-3.

1) Przeznaczenie: zabudowa produkcyjna z odnawialnych Zzrédet energii opartych na promieniowaniu
stonecznym.

2) Tereny PF stanowig obszary pod budowe ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy
powyzej S500kW wraz ze strefa ochronng. Oddziatywanie elektrowni fotowoltaicznej musi si¢ zamykac
w granicach strefy ochronnej, zwigzanej zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, tozsamej z liniami rozgraniczajacymi terenu elementarnego.

3) Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych w pelnej sprawnosci. Dopuszcza sig
przebudowe lub zabudowe rowdw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ robot budowlanych, w tym budowy:

a) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposodb nie naruszajacy
przepisow odrebnych,

b) obstugi komunikacji w tym: miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdow, placow manewrowych,
¢) dojazdéw do nieruchomosci,
d) ogrodzen.

5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie ustala sig.

6) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢ w wielkosci 70%.



8) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala sig
w wielkos$ci 20%.

9) Wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,5 m.

10) Zadaszenia obiektow budowlanych stuzgcych obstudze paneli fotowoltaicznych nalezy ksztaltowac
w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 15°-25° lub dachy ptaskie.

11) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach pelnych przeset ogrodzenia z materiatdéw betonowych i zelbetowych.

12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe produkcji energii — farmy
fotowoltaicznej: min. 2000 m?.

11. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP-4, 2ZP-6, 3ZP-6, 4ZP-7, 57ZP-28, 6ZP-28.
1) Przeznaczenie: zielen urzadzona.
2) W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu opisanym
w pkt. 1,

b) ciggdw pieszych i rowerowych,
c) obiektow matej architektury,
d) ciaggow pieszych.
3) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6m.

4) Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej w wielkosci 70%.

12. Tereny lesne, oznaczone symbolem 1ZL-21.
1) Przeznaczenie: lesne.

2) Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robo6t budowlanych, za
wyjatkiem: sieci uzbrojenia terenu iurzadzen infrastruktury technicznej stanowiacej cel publiczny,
dojazdow do nieruchomosci, jezeli nie naruszajg przepisdéw odrgbnych w tym z zakresu ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

3) Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow

13. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1R-2, 2R-6, 3R-13, 4R-13, 5R-13, 6R-17.
1) Przeznaczenie: tereny rolne.
2) Na kazdej z dzialek budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej,

b) dwdch budynkow gospodarczych Iub inwentarskich,

c¢) budynkow garazowych oraz obiektow matej architektury.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych nie naruszajacych przepisow odrebnych dot. ochrony
gruntow rolnych, w tym budowy:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,
¢) ciggoéw pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.
4) Ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego: 40 DJP.



5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,35.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 25%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielkosci 60%.

9) Wysokos¢ zabudowy: do 10 m.

10) Liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — dwie, z druga
w poddaszu uzytkowym.

11) Liczba kondygnacji budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych: jedna kondygnacja
nadziemna.

12) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45e.

13) Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym lub bragzowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki.

14) Rodzaj materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, lub z6ttym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

15) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypehieniach przgset ogrodzenia materialdéw betonowych i zelbetowych.

16) Dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe
W rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

14. Tereny drog publicznych klasy glownej, oznaczone symbolem 1KDG-13, 2KDG-16.
1) Przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy glowne;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
15. Tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 1KDZ-6.

1) Przeznaczenie: teren drog publicznych klasy zbiorczej.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

16. Tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem 1KDL-6, 2KDL-11, 3KDL-12,
4KDL-13.

1) Przeznaczenie: teren drog publicznych klasy lokalne;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepisow odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:



a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

17. Tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem 1KDW-4, 2KDW-4, 3KDW-4, 4KDW-6, SKDW-
6, 6KDW-6, 7TKDW-6, SKDW-6, 9KDW-6, 10KDW-6, 11KDW-7, 12KDW-7, 13KDW-7, 14KDW-7,
15KDW-8, 16KDW-8, 17KDW-9, 18KDW-10, 19KDW-11, 20KDW-13, 21KDW-13, 22KDW-13,
23KDW-16, 24KDW-16, 2SKDW-17.

1) Przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepisow odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

18. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

19. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone
dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego i niskiego
napigcia, obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni, nalezy stosowaé
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisow odrgbnych i norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia i Sredniego
napiecia 15kV na podstawie wlasciwych przepiso6w odrgbnych.

3. W planie, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. sytuowania cmentarzy, wystepuje 50 metrowa i 150
metrowa strefa ochronna od cmentarza, oznaczona na rysunku planu (zatacznik nr 11, 13, 17121), w ktorej
maja zastosowanie ww. przepisy odrgbne.

4. W planie wystepuje strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN 100, oznaczong na
rysunku planu — zalgcznik nr 6. Szerokos$¢ strefy wynosi 15 m w obie strony od osi gazociggu. W ww. strefach
wystepuja ograniczania w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach planu wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych
w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN: 1000 m?,
2) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN/U i U: 1200 m?,
3) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.



1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drog publicznych idrog wewnetrznych zlokalizowanych poza
granicami planu a bezposrednio przyleglych do jego obszaru, atakze poprzez droge publiczng wojewddzka
oznaczong symbolem 1KDG-13, 2KDG-16, drogg publiczng powiatowa oznaczona symbolem 1KDZ-6, drogi
publiczne gminne oznaczone symbolem 1KDL-6, 2KDL-11, 3KDL-12, 4KDL-13 oraz drogi wewng¢trzne,
oznaczone symbolami: 1IKDW-4, 2KDW-4, 3KDW-4, 4KDW-6, SKDW-6, 6KDW-6, 7KDW-6, 8KDW-6,
9KDW-6, 10KDW-6, 11KDW-7, 12KDW-7, 13KDW-7, 14KDW-7, 15KDW-8, 16KDW-8, 17KDW-9,
18KDW-10, 19KDW-11, 20KDW-13, 21KDW-13, 22KDW-13, 23KDW-16, 24KDW-16, 25KDW-17.

2. Ustala si¢ parametry drog wewnetrznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych. Miejsca
parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W granicach planu:

1) Kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j.

2) Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowe;.

3) Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni SciekoOw znajdujacej si¢ poza granicami planu. Dopuszcza si¢
rozwiazania alternatywne zgodne z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

5) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
nadmiernym splywem wod opadowych i roztopowych.

6) Wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomos$ci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe
z placow utwardzonych i drog nalezy odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Ustala si¢ generalng zasade prowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjne;j,
elektroenergetycznej SN i nN w terenach drog publicznych i wewnetrznych.

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej SN inN  iurzadzen elektroenergetycznych na terenach w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu inie
zmieniajacy przeznaczenia terenu.

9) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie infrastruktury liniowej
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej nastgpuje
z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych SN, nN, poprzez ich budowe i rozbudowe,
wedlug przepisow odrebnych.

10) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn w granicach dzialek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych niskiego i $redniego napiecia 15kV
na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.



12) Dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energi¢ elektryczng wytwarzang przez mikroinstalacje
odnawialnego zrodta energii.

13) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej do zwickszonego poboru
mocy.

14) W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu zistniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy tych urzadzen elektroenergetycznych na zasadach
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach ipojemnikach przystosowanych do ich selektywnego
gromadzenia w granicach nieruchomosci; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.
§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu teren drogi publicznej klasy gtownej oznaczony symbolem 1KDG-13 i 2KDG-16
oraz drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ-6 stanowi inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W granicach planu tereny 1UP oraz 1KDL-6, 2KDL-11, 3KDL-12, 4KDL-13 stanowig lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar objety planem, przedstawiony na zalacznikach nr 1-22 polozony jest w zasiegu Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 214 "Dziatdowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

2. Obszar obj¢ty planem, przedstawiony na zataczniku nr 27 potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo".

3. Obszar objety planem, przedstawiony na zalgczniku nr 23 potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska".

4. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Aglomeracji Dzialdowo ustanowionej przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $ciekowe;.

§ 14. W graniach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 25%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo.



§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO W OBREBACH GEODEZYINYCH: ZAKRZEWO,
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
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A

=4 . Granica planu

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO W OBREBACH
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MN | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO W OBREBACH GEODEZYINYCH:
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Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
Obszar znajdujacy sie w granicach zatacznika potozony

jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo"
i nr 215 "Subniecka Warszawska"
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
W OBREBACH GEODEZYINYCH: ZAKRZEWO, RYWOCZYNY, KRAMARZEWO, KSIEZY DWOR,
WYSOKA, PIEREAWKI, NIESTOJA, KOMORNIKI, KLECZKOWO, SEAWKOWO, RUSZKOWO,
LIPOWKA, JANKOWICE, GRZYBINY, KRASNOLAKA

- SKALA 1:1000

OBREB: KOMORNIKI

ZALACZNIK NR 16

DO UCHWALY NR LII/405/22
RADY GMINY DZIALDOWO

Z DNIA 8 KWIETNIA 2022 .

25m

Oznaczenia: — .
® Granica planu

§ e
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

A Nieprzekraczalne linie zabudowy

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO

== ]
. - A GRANICA PLANU

—— wymiarowanie okreslone w metrach

1 18

Przeznaczenie terenow na cele:
MN | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

::::

KDG | drog publicznych klasy gtowne;]

KDW | drog wewnetrznych

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
Obszar znajdujacy sie w granicach zatacznika potozony

jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 214 "Dziatdowo" i nr 215 "Subniecka Warszawska"

________
N | L O
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——=—=Linie rozgraniczajace drogi poza granicami opracowania



RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO W OBREBACH GEODEZYJINYCH:

ZAKRZEWO, RYWOCZYNY, KRAMARZEWO, KSIEZY DWOR, WYSOKA, PIERLAWKI, NIESTOJA, KOMORNIKI, KLECZKOWO,
SEAWKOWO, RUSZKOWO, LIPOWKA, JANKOWICE, GRZYBINY, KRASNOLAKA

T OBREB: KLECZKOWO
Oznaczenia: , ‘ f/ o &
— ‘ Granica Ianu : v ; / imfz - i
U — ¥ > C ZAFACZNIK NR 18
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu ™ DO UCHWALY NR LII/405/22

lub roznych zasadach zagospodarowania
A Nieprzekraczalne linie zabudowy

RADY GMINY DZIALDOWO
Z DNIA 8 KWIETNIA 2022 .

/——/ wymiarowanie okreslone w metrach

Przeznaczenie terendow na cele:
MN | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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nr 214 "Dziatdowo" i nr 215 "Subniecka Warszawska"
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}—— wymiarowanie okreslone w metrach

Przeznaczenie terenow na cele:
MN | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
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Tres¢ informacyjna:

- = = = Proponowany podzial na dziatki budowlane
——=—= Linie rozgraniczajace drogi poza granicami opracowania



RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
W OBREBACH GEODEZYINYCH: ZAKRZEWO, RYWOCZYNY, KRAMARZEWO, KSIEZY DWOR,
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RYSUNEK MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
W OBREBACH GEODEZYINYCH: ZAKRZEWO, RYWOCZYNY, KRAMARZEWO, KSIEZY DWOR,
WYSOKA, PIERLAWKI, NIESTOJA, KOMORNIKI, KLECZKOWO, SEAWKOWO, RUSZKOWO,
LIPOWKA, JANKOWICE, GRZYBINY, KRASNOLAKA

SKALA 1:1000
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
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Oznaczenia:
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W P

Granica planu

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

A Nieprzekraczalne linie zabudowy

F—— wymiarowanie okreslone w metrach

Przeznaczenie terenow nha cele:

MN | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
Obszar znajdujacy sie w granicach zatacznika potozony

jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo"
i nr 215 "Subniecka Warszawska"

Tresc informacyjna:
———-— Linie rozgraniczajace drogi poza granicami opracowania



RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DZIALDOWO W OBREBACH GEODEZYINYCH: ZAKRZEWO, RYWOCZYNY, KRAMARZEWO,
KSIEZY DWOR, WYSOKA, PIEREAWKI, NIESTOJA, KOMORNIKI, KLECZKOWO, SEAWKOWO,
RUSZKOWO, LIPOWKA, JANKOWICE, GRZYBINY, KRASNOLAKA

SKALA 1:1000

OBREB: SLAWKOWO

ZALACZNIK NR 23

DO UCHWALY NR LII/405/22
RADY GMINY DZIALDOWO
Z DNIA 8 KWIETNIA 2022 .

0 25 m

Oznaczenia: \
g ‘ Granica planu

S eV .. ;
Linie rozgraniczajace tereny o rr.’iinym przeznaczeniu WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWOQO

lub roznych zasadach zagospodarowania
GRANICA PLANU

I |
- - - -
Tl d L] i |
: e - ] = :
- [ . 1
| i ]
.I | | L |
i = = - i -
Ty L . B ' '
B I [ N # m 3
] = ] ] 3
= ] _
", i . . E B T " B |
= . |
= i = !
" W= ’
= ' " ? .
'. o 5 [
c e Ca ] y L s
o e J : -
“H (=] e
| | | el ot | =
3 o "
I-' I-' - o | -
. s . .
L " - | -
B :- | BN | . - :
l'l. l
it T -
[ om !

M zabudowa ustug publicznych, sportu i rekreacji ’g-_. ey T '
AN
v S
: -.—p ﬂ4~:= . -

A Nieprzekraczalne linie zabudowy

/—— wymiarowanie okreslone w metrach

Przeznaczenie terendw na cele:

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
Obszar znajdujacy sie w granicach zatacznika potozony

jest w zasiequ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 "Subniecka Warszawska"

Tres¢ informacyjna:

S Linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV




RYSUNEK MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
W OBREBACH GEODEZYINYCH: ZAKRZEWO, RYWOCZYNY, KRAMARZEWO, KSIEZY DWOR,
WYSOKA, PIERLAWKI, NIESTOJA, KOMORNIKI, KLECZKOWO, SEAWKOWO, RUSZKOWO,
LIPOWKA, JANKOWICE, GRZYBINY, KRASNOLAKA

16-58/1 f mit

1mj

“.h'-'\-. [
. ™ F ]
- | 39
- . g -
iy [ |
:h'-k; d
I"?:-.\,_ .III
“"1:-\._ II|
-%"-a- .II
bﬂ-.__ [ ]
oy, i

|

1Er 58/2

- - .
-
L
------
- -
-
-

\
;
|
|
|

SKALA 1:1000
OBREB: LIPOWKA

ZALACZNIK NR 24

DO UCHWALY NR LII/405/22
RADY GMINY DZIALDOWO

Z DNIA 8 KWIETNIA 2022 r.

25 0 25 50 m

Oznaczenia:
=2 Granica planu

- b
Linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

A Nieprzekraczalne linie zabudowy

— wymiarowanie okreslone w metrach

Przeznaczenie terenow na cele:
MN | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Tres¢ informacyjna:
- = == Proponowany podziat na dziatki budowlane

———=— Linie rozgraniczajace drogi poza granicami
opracowania

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO

-y 'GF{ANICA PLANU

!!I Ty
TRE _“ 1=[:-E.h
= , _ .-'f:"- =-: ‘.E r: !r




RYSUNEK MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
W OBREBACH GEODEZYINYCH: ZAKRZEWO, RYWOCZYNY, KRAMARZEWO, KSIEZY DWOR,
WYSOKA, PIERLAWKI, NIESTOJA, KOMORNIKI, KLECZKOWO, SLAWKOWO, RUSZKOWO,
LIPOWKA, JANKOWICE, GRZYBINY, KRASNOLAKA

SKALA 1:1000

= OBREB: RUSZKOWO

g naczenia: e
8 e’ Granica planu ZALACZNIK NR 25
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu 162: DO UCHWALY NR LII/405/22
lub réznych zasadach zagospodarowania RADY GMINY DZIALDOWO
Przeznaczenie terendw na cele: Z DNIA 8 KWIETNIA 2022 .
BPUN zabudowa produkcyjna, ustugowa i sktadowa o
Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych: 1624
Obszar znajdujacy sie w granicach zatacznika potozony L
jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych o
nr 214 "Dziatdowo" i nr 215 "Subniecka Warszawska" o
i | o2
Lo
-200/4 1% 200/4;7pp1 Q
200/4;4pp1 200/4;6p800 m s 25 rs 0 25 m
! ﬁ 5—
/ | - e m 182.1
-_-__. B aIET. | 11 1 L —— - SD3 \‘*—"—I'I"'!l I - RIVD
U | lﬂﬂl I*i g - . . < ; h-
;—;ﬂu | Jlﬂiﬂr — ﬁ_.“ T T *‘ S| — 1 !
23-187

 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIAtDOWO

T JGRANICA PLANU

N 1] ‘ﬂ
. .."- e

A it -‘;

Ve S
8T

simm
-
1

e |
Sy

Ao e JU

o

1

T

g

L
[ i

e 5
] s 5 W ] 1
-

Lo =m - . |
i o R '™
o |}
n R

.M WAr

Vv

F i




RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
W OBREBACH GEODEZYINYCH: ZAKRZEWO, RYWOCZYNY, KRAMARZEWO, KSIEZY DWOR,

WYSOKA, PIEREAWKI, NIESTOJA, KOMORNIKI, KLECZKOWO, SEAWKOWO, RUSZKOWO,
LIPOWKA, JANKOWICE, GRZYBINY, KRASNOLAKA
SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO

Il N I
B m e ORANICA PLANU

OBREB: RUSZKOWO

wm l: |
B B ZALACZNIK NR 26
B | y "
DO UCHWALY NR LII/405/22
- . RADY GMINY DZIALDOWO
| - i
éﬁ s il = Z DNIA 8 KWIETNIA 2022 r.
P Gl
| fos 25 0 25 50 m
' — | ' Yy
. RIVD /
23-9/1 o>
. - - - y
" y
1 __ 180.8 ] 7
& 1800~ \ S e e
1860.0 — -
A e ARS 8, | 103 e 180.25 9/1;3a PR 181.2 ﬂ;ﬂ 4 18440
179. tD — .- 18410 -
S EED Py NN - b e T b j
'I. L S JR] e b 180,96 .
4 \1‘.] /6 . .1802 1 : ™ : . '~ L5E4— 150,69 j.asf. _ " 1811
t | JF’ 1 L 180.6 =" Lllﬂéjﬁﬂg 7 ‘ il . i
A3-B/2 66 \7 ' - ' B, 18120
d,?i 18RI A 178, 1?5%%77_..-— 6860 -=-’__',_ ;?9._ 181.0 1
' . . 180. . /79,34
. i o 'jxsrq 180.7 1804 5 13.54 . S ]
' B88 %[?ﬂ - 180.8 i . D)/ : (] T2 i 1 4
8 15 ' 5/1;}lmj2 81.6
5 .8 139;1;? ' / 8.54 B 1129_14 TR l' 4 .| mi2
o\ ; 1785 A80. 4 89 ¢ ; 5 =S
178. Y o B0 T ' ‘179 L ] ]
139/1 1§8.89 9 8 '
] L} ] L
\ 1808 186.5 ' : . : .I
: : . |
8 \ 1 N rmaa? 1 _ ks2 '. 35MN-26 | ‘
_ bet, - . 5 i '
w— r A . g 1805 '
\ 4y ' ' ' R 181.5
ksD2 g ' t 2 "
/ |
ksD140 P/Nl |' 1enE |' I; :
o s/ (% ¥ I . -
17 o9 1 8 ‘l "
17899 K% "1 E 171:?E . S : ' 182.1
17 :' L} .
178.69 / '
' Jpsf o "
! 6 | '
@4' " %W- - Oznaczenia:
% | _I ‘. Granica planu
3 Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
23-32 L lub roznych zasadach zagospodarowania
AL 179! ' 179.8 . o
o 3-140/1 - o viu— Nieprzekraczalne linie zabudowy
'\ '_ Q . . ,
) § ol [ % 2l }—— wymiarowanie okreslone w metrach
s - 17876 I _ ,
S — B, 8 1 Przeznaczenie terendw na cele:
ch. 0 " 2 v " : u F 5
e B ok RN 11 MN | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
) 179%7 L | :
Q \\ II. 1 .
JY Yo B o N P o Oznaczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych:
: : 1 |
3 @ A a \V . Obszar znajdujacy sie w granicach zatacznika potozony
. L f‘h;g‘gg \ N o jest w z”asggu G’ro*:f:mego Zblarnlka _Wod Podmemnycl:
Q B13@ 0 y nr 214 "Dzialdowo” i nr 215 "Subniecka Warszawska
" 2Y) 0 ki eos 85 Tres¢ informacyjna:
! A I’H]]?E ' ' - . "
1814 180. 7 = =1\ - = = = Proponowany podziat na dziatki budowlane
1 ENE I I.I I€l [ [ n u n u n [
: 118 X s v T —==—=Linie rozgraniczajace drogi poza granicami opracowania




RYSUNEK MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
W OBREBACH GEODEZYINYCH: ZAKRZEWO, RYWOCZYNY, KRAMARZEWO, KSIEZY DWOR,
WYSOKA, PIERLAWKI, NIESTOJA, KOMORNIKI, KLECZKOWO, SEAWKOWO, RUSZKOWO,
LIPOWKA, JANKOWICE, GRZYBINY, KRASNOLAKA

SKALA 1:1000

OBREB: GRZYBINY

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO

'GRANIEA PLANU

ZALACZNIK NR 27

DO UCHWALY NR LII/405/22
RADY GMINY DZIALDOWO

Z DNIA 8 KWIETNIA 2022 .

Oznaczenia:
ﬁf‘ E;Z m—— _
T & e GFa@nNica planu

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

— -A— Nieprzekraczalne linie zabudowy

, ——/ wymiarowanie okreslone w metrach

NEE
]

Przeznaczenie terendw na cele:
LUP| zabudowa ustug publicznych

7- Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
Obszar znajdujacy sie w granicach zatacznika potozony
jest w zasiegu Gtodwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo"



RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO
W OBREBACH GEODEZYINYCH: ZAKRZEWO, RYWOCZYNY, KRAMARZEWO, KSIEZY DWOR,

WYSOKA, PIEREAWKI, NIESTOJA, KOMORNIKI, KLECZKOWO, SEAWKOWO, RUSZKOWO,

LIPOWKA, JANKOWICE, GRZYBINY, KRASNOLAKA
SKALA 1:1000

Oznaczenia:

-I _': Granica planu

——— Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
ub roznych zasadach zagospodarowania

A Nieprzekraczalne linie zabudowy

OBREB: JANKOWICE

ZALACZNIK NR 28

DO UCHWALY NR LII/405/22

F—— wymiarowanie okreslone w metrach RADY GMINY DZIALDOWO
Z DNIA 8 KWIETNIA 2022 r.

Przeznaczenie terendow na cele:

. . 25 0 25 50 m
| WS | zabudowa ustug sportu i rekreacii
| ZP | zieler urzadzona

., . N - IR j / P g '_',.-’;"' b ” _. " \
Tresc informacyjna: ‘o Qa
E——— Linia elektroenergetyczna redniego napiecia 15kV O a _Q Q
. Q
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA S8 e 11| s Qg.43/1 Q
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO o o v
Q

e MGRANICA PLANU .
_ Q Q

I--
1 .

‘i
o
CEL T

-
F"g
5 7 -F
e 1
-
Il L
L L

] . -
++++

- ! A
i |I ‘o i

o, U

i W i-:'..v : I.r. ] ,a. - x -l .-.::_:' ...::" .
e — e — T - -
o e RS s
Gt vine o

Hll_-.q .-'mfﬁtr'lu g :

SRl T

i
L

: - N e, -
Kalbernia-Mosznica™*

¥ FJANROWICE 7

/ 1834/ f/'




Zatacznik Nr 29 do uchwaty Nr L11/405/22
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 8 kwietnia 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dziatdowo postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebach
geodezyjnych: Zakrzewo, Rywoczyny, Kramarzewo, Ksiezy Dwor, Wysoka, Piertawki, Niestoja, Komorniki,
Kleczkowo, Stawkowo, Ruszkowo, Lipoéwka, Jankowice, Grzybiny, Krasnotgka nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo, uchwalonego
uchwala Nr XLIV/358/14 Rady Gminy Dzialdowo zdnia 8 maja 2014 r. zmienionego zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lipca 2018 r. oraz zarzadzeniem zastgpczym
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 kwietnia 2021 r.

2. Do projektu planu wniesiono uwagi w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Rozpatrzenie uwag zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebach geodezyjnych: Zakrzewo, Rywoczyny,
Kramarzewo, Ksi¢zy Dwor, Wysoka, Piertawki, Niestoja, Komorniki, Kleczkowo, Stawkowo, Ruszkowo,

Lipowka, Jankowice, Grzybiny, Krasnotgka

Lp. | Data Whioskodawca | Tre§¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Uwagi
wplywu nieruchomosci, | projektu planu
uwagi ktorej dotyczy dla
uwaga nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7
1 01.02.2022 1. osoba fizyczna 1.Okreélenie linii dZI?%ki ) MN - zab}ldowa 1.Uwaga uwzgledniona —
zabudowy od gazociagu. ew1den9yjne mﬁ:szkam_owa uczytelniono formeg
. i nr13/3i11/4 jednorodzinna; fi tref
2 .Przeprojektowanie obreb Ksiezy KDW - drogi graliczng strely .
uktadu dziatek w sposob Dwor wewnetrzne; kontro!owan;g Qd g.a;OCIqu
umozliwiajqcy lokalizacjf; R - tereny rolne WYSOklegO Cl'Sl’llel’lla 1
budynkéw przed : dodano wymiarowanie.
gazociagiem. 2 .Uwaga uwzgledniona.

3 .Wyznaczenie drogi
dojazdowej do dalszej
cze$ei dziatki 11/4 w celu
umozliwienia rozwoju
zabudowy.

4.Przepr0j ektowanie
zawrotki na drodze 4KDW
(odwrocenie jej).

3 .Uwaga nie uwzglgdniona
ze wzgledu na brak
zasadno$ci wyznaczania
wigkszych obszaréw pod
zabudowe mieszkaniowa
oraz koniecznos¢ realizacji
takiej drogi przez gazociag
wysokiego ci$nienia.

4. Uwaga bezprzedmiotowa
po uwzglednieniu uwagi z
pkt. 2.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

4. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 3 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi: strategie, plany iprogramy uchwalone przez Rade Gminy Dzialdowo w tym
wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi
programami inwestycyjnymi.

5. Inwestycje te realizowane przez Gming, beda finansowane z nastgpujacych zrodet:
a) §rodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programow pomocowych;

¢) $rodki innych instytucji i programéw krajowych i migdzynarodowych;



d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na takg forme
finansowania;

e) inne zrédta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

6. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.



Zatgcznik Nr 30 do uchwaty Nr L11/405/22
Rady Gminy Dziatldowo
z dnia 8 kwietnia 2022 r.

Zalacznik30.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr LI1/405/2022
Rady Gminy Dzialdowo z dnia 8 kwietnia 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo

w obrebach geodezyjnych: Zakrzewo, Rywoczyny, Kramarzewo, Ksiezy Dwér, Wysoka, Pierlawki,
Niestoja, Komorniki, Kleczkowo, Stawkowo, Ruszkowo, Lipéwka, Jankowice, Grzybiny, Krasnolaka.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022., poz. 503), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §5, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8, z uwzglednieniem istniejagcego stanu zagospodarowania.

swalory architektoniczne ikrajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8. Obszar planu
nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi warto$ciami architektonicznymi.

*wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy,
dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace zpotrzeb ochrony s$rodowiska,
w tym z ustawy — Prawo ochrony $rodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drog i dzialek budowlanych, w tym - wprowadzono nakaz
ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod opadowych
1 roztopowych.

Teren objety planem nie wymagal - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 z p6zn. zm.) - uzyskania w toku procedury planistycznej zgoéd na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Czg$¢ terenu 6MN-6 na dzialce 13/2 obrgb Ksiezy Dwor obejmuje grunty klasy III w oparciu
o zgody uzyskane na etapie wczes$niejszych opracowan planistycznych.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej -
na obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspolczesnej ani tereny 1iobiekty objgte ochrong
W rozumieniu przepiséw odrgbnych dot. ochrony zabytkéw.

'wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — z uwagi na wymog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera szereg ustalen
z zakresu ochrony $rodowiska.

Plan ustala strefy ochronne od urzadzen odnawialnych zrodet energii oraz strefe kontrolowang od gazociagu
wysokiego cisnienia. Ponadto w zakresie wymagan potrzeb 0sob niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloci zgodne;j Z przepisami
odrgbnymi. Plan nie wprowadza Zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb osob niepelnosprawnych;

swalory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w §8
przedmiotowego projektu  dotyczace parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.



sprawo wlasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, migdzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

*potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy. W obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i obiekty spelniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

*potrzeby interesu publicznego - kwestie te zostaly uregulowane w planach przylegtych do obszaru
opracowania oraz poprzez wyznaczenie ogdlnodostepnych drog publicznych oraz terenéw zieleni urzadzonej.
Ponadto plan wyznacza tereny ustug publicznych i ogélnodostepnych terenéw sportu i rekreacji.

*potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania terendw, realizacje sieci,
przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;.

ezapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na §rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

*zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XX/153/20 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbach geodezyjnych: Zakrzewo, Rywoczyny, Kramarzewo, Ksiezy
Dwor, Wysoka, Piertawki, Niestoja, Komorniki, Kleczkowo, Stawkowo, Ruszkowo, Lipoéwka, Jankowice,
Grzybiny, Krasnolagka, Rada Gminy Dzialdowo podjeta wdniu 20.02.2020r. Nastgpnie zgodnie
z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Dziatdowo kolejno:

-oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, okreslajagc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu,

-zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegétowosci informacji koniecznych do ujecia
w prognozie oddziatywania na §rodowisko,

-rozpatrzyt ztozone wnioski,
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko,
-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

-uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko,

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

-ogtosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia iwylozyl ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 27.12.2021 r. do 18.01.2022 r. oraz w dniu 17.01.2021 r.
zorganizowal dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-wyznaczytl termin do 02.02.2022r., w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania
na $rodowisko. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono jedna
uwage, ktora niemalze w cato$ci uwzgledniono.



Tym samym zostaly zakoficzone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

*potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci — zgodnie
z ustaleniami planu zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac
poprzez przylaczenie do istniejacej oraz nowo projektowanej sieci wodociggowej. Alternatywnie plan
dopuszcza rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. Plan ustala obowigzek projektowania
i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajagcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantow naziemnych lub zastosowania innych rozwigzan dopuszczonych w przepisach
odrgbnych, a zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw do planu, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo”, uchwalonego w dniu
08.05.2014 r. uchwatg Rady Gminy Dzialdowo Nr XLIV/358/14 zmienionego zarzadzeniem zastepczym
Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdnia 16 lipca 2018 r. oraz zarzgdzeniem zastepczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 kwietnia 2021 .

W dniu 9 listopada 2017 r. Rada Gminy Dzialdowo przyjeta uchwale Nr XXXIV/294/17 w sprawie
uchwalenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dzialdowo. Po przeanalizowaniu ustalen
ww. analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za zgodne z jej wynikami. Uchwalenie planu mozna
rozpatrywac jako realizacje potrzeb zwiazanych z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebach geodezyjnych: Zakrzewo, Rywoczyny, Kramarzewo, Ksi¢zy Dwor, Wysoka, Piertawki,
Niestoja, Komorniki, Klgczkowo, Stawkowo, Ruszkowo, Lipowka, Jankowice, Grzybiny, Krasnotaka,
wykazata, ze na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moga wystapic
odszkodowania, o ktorych mowa wart.36ust. 1, 213 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jednak beda ograniczone w swojej wielkosci. Mozliwe natomiast beda przychody z tytutu
podatku od nieruchomosci i oplaty planistycznej. Powyzsze skutki finansowe oraz prospoteczny charakter
planu pozwalaja na uchwalenie niniejszej zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — Wwojt gminy
przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 29 do uchwaly w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebach geodezyjnych: Zakrzewo, Rywoczyny, Kramarzewo, Ksi¢zy Dwor, Wysoka, Pierfawki,
Niestoja, Komorniki, Klgczkowo, Stawkowo, Ruszkowo, Lipowka, Jankowice, Grzybiny, Krasnolgka” powstat
po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbgdne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni
sie do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko” oraz ,,Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Dzialdowo niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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