UCHWALA Nr XLI1V/359/14
Rady Gminy Dzialdowo

z dnia 8 maja 2014 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo dla obszaru
farmy wiatrowej ,,Grzybiny”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz.U.z2013 1. poz. 594 zpozn. zm.: 22013 r. poz. 645, poz. 1318) , art. 15ust. 11 2, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
(tj.: Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z pézn. zm.: z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238),
oraz Uchwat Nr  XXIV/190/12 z dnia 2 pazdziernika 2012 r. i Nr XXIX/239/13 z dnia 24 stycznia 2013 r. Rady
Gminy Dzialdowo w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dziatdowo, Rada Gminy Dzialdowo uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dziatdowo
zatwierdzonego uchwala nr V/27/03 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 21 lutego 2003 r.(z pdézniejszymi zmianami)
dla obszaru farmy wiatrowej ,,Grzybiny” w granicach areatldow wsi: Ruszkowo, Uzdowo, Grzybiny, zwang
w dalszej cze$ci uchwaty Zmiang Planu.

2. Ustalenia Zmiany Planu bedace treScig przedmiotowej Uchwaly odnosza si¢ do obszaru, ktorego granice
okreslone zostalty w Uchwale Rady Gminy Dzialdowo nr  XXIV/190/12 zdnia z2 pazdziernika 2012 .
inr XXIX/239/13 z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Integralnymi cze¢$ciami Uchwaty sa:
1) ustalenia Zmiany Planu bedaca tre$cig przedmiotowej Uchwaty,

2) rozstrzygniecie o zgodno$ci  Zmiany Planu  zustaleniami ,,Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo” zatacznik nr 1 do Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Planu — bedace zalacznikiem nr 2
do Uchwaty;

4) cze$¢ graficzna Zmiany Planu — rysunek w skali 1:2000 — bedacy zalacznikiem nr 3 do Uchwaty.
§ 2. Ustalenia rysunku Zmiany Planu, bedacego integralng cze$cig Uchwaly, sa obowigzujace w zakresie:

1) granic obszaru objetego Zmiana Planu,

2) symboli terenow — literowych icyfrowych — wskazujacych na przeznaczenie terenu i sposob
zagospodarowania, majgcych S$cisle powigzanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej
Uchwale,

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania badz réznych zasadach zagospodarowania,
4) klasyfikacji techniczno uzytkowej drog,
5) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 3. Zmiana Planu zawiera uregulowania w zakresie :

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (§ 5),

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 6),
3) zasad ochrony $srodowiska i przyrody (§ 6),
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury (§ 7),
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5) terené6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych (§ 8),
6) zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacyjnych i uzbrojenia terenu (§ 9),

7) warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy (§ 10),

8) szczegotowych zasad podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu (§ 11),
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow (§ 12),
10) przedsigwzig¢ z zakresu obrony cywilnej (§ 13),

11) stawek procentowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanych ustaleniami Zmiany Planu

(§ 14),
12) przepisow koncowych (§ 15),

13) niniejsza Zmiana Planu zawiera ustalenia dotyczace problematyki wymienionej w art.15 ust.2 i ust.3 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora wystgpuje na obszarze objetym niniejszg Uchwala.

§ 4. Ustala si¢ rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej Uchwale. Ilekro¢ w niniejszej
uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z pozniejszymi zmianami,

2) Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia wynikajace z przedmiotowej Uchwaty dotyczace zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo uchwalonego Uchwala Rady Gminy
Dzialdowo nr V/27/03 z dnia 21 lutego 2003 z pdzniejszymi zmianami;

3) rysunku Zmiany Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000 bedacy zatacznikiem
nr 3 do niniejszej Uchwaty,

4) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Dzialdowo dotyczaca zagospodarowania
obszaréw objetych przedmiotowa Zmiang Planu;

5) przepisach  odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia ~w dysponowaniu terenami wynikajagce =z prawomocnych decyzji administracyjnych
(art. 110 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego) a w szczegdlnosci:

- Prawo ochrony $rodowiska,

- Ustawa o ochronie przyrody,

- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- Prawo wodne,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
- Akty prawa lokalnego;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Zmiang Planu w granicach ustalonych Uchwatami Rady
Gminy o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$C obszaru wyznaczong na rysunku Zmiany Planu  liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong symbolem cyfrowym i literowym;

8) zwartym kompleksie leSnym — nalezy rozumie¢ obszar gospodarczo, funkcjonalnie i przestrzennie jednolity,
w odroznieniu od enklaw lesnych potozonych wéréd gruntow rolnych , bedacych wyodrebnionymi dziatkami
lesnymi, zadrzewionymi lub zakrzewionymi nieuzytkami (w tym w wyrobiskach pozwirowych),
samosiewami, mlodnikami, ktore peic¢ beda role zieleni srédpolne;j;
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9) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, na ktory sktadajg si¢: wieza, urzadzenia pradotworcze
oraz towarzyszgca infrastruktura techniczna;

10) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone i wspolpracujace ze sobg elektrownie wiatrowe wraz
z niezb¢dnymi urzgdzeniami budowlanymi, drogami i dojazdami, placami postojowymi i sktadowymi,
infrastruktura energetyczng i telekomunikacyjng, stanowiace calosciowy zespot techniczny stuzacy produkcji
1 przesylaniu energii;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje wiez
elektrowni wiatrowych;

12) pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenig nad
i pod jego powierzchnig, w ktorym jest zlokalizowana droga oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

13) drodze — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczna;

14) zjezdzie — nalezy przez to rozumie¢ potaczenie drogi publicznej z nieruchomoscig polozong przy drodze,
stanowigce bezposrednie miejsce dostgpu do drogi publicznej w rozumieniu przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia realizacyjne dla obszaru obje¢tego opracowaniem

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku Zmiany Planu symbolami:
1) R - tereny upraw polowych w strefach ochronnych wokoét elektrowni wiatrowych,

2) R/Ew — tereny lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych w terenach rolnych wchodzacych w zasigg stref
ochronnych,

3) Ls - zwarte kompleksy lesne,
4) Z - zielen $rodpolna,
5) KD — drogi:
- KD-Gw drogi wojewodzkie,
- KD - D drogi dojazdowe.
§ 6. Ustalenia w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1. Dazenie do zminimalizowania negatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko
i zdrowie ludzi, w zakresie klimatu akustycznego, promieniowania elektro-magnetycznego i wptywu na awifaune,
przez zastosowanie nowoczesnych technik.

2. Zakaz wycinki zadrzewien $roédpolnych i przydroznych za wyjatkiem wycinki drzew umozliwiajacych
realizacje i uzytkowanie zjazdéw na drogi publiczne.

3. Zachowanie sieci urzadzen melioracyjnych szczegdétowych i utrzymanie drozno$ci systemu melioracyjnego.
Wykluczenie kanalizowania ciekéw naturalnych irowow melioracyjnych poza miejscami niezbednymi dla
przeprowadzenia zjazdow.

4. Scisty zakaz wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do wod i gleby; odprowadzajacy $cieki zobowiazani
sa zapewni¢ ochrong wod poprzez budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie stosownie do przepiséw
odrebnych. Zapewnienie skutecznej ochrony podioza gruntowego oraz wod powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi na etapie budowy, eksploatacji ilikwidacji farmy
wiatrowej.

5.Przed sporzadzeniem raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia dokonanie rozpoznania w zakresie
wykorzystania przestrzeni przez ptaki, opartego na przeprowadzonych badaniach. Zakres badan ornitologicznych
1 jednoczesnie zakres raportu okresli wlasciwy organ stosownie do przepisow odrebnych.

6. W praktyce przyjmuje si¢ dla tego rodzaju inwestycji wykonanie = minimum rocznego monitoringu
przedrealizacyjnego i minimum trzyletniego monitoringu porealizayjnego ze szczegdlnym uwzglednieniem
migrujacych zwierzat. Prace te musi realizowa¢ osoba biegla w zakresie ochrony przyrody, legitymujaca sie
wiedzg pozwalajacg na ich wykonanie.
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7. W przypadku stwierdzenia, iz inwestycja w trakcie eksploatacji przyczynia si¢ do rozbijania zwierzat
o konstrukcje elektrowni, wptywa na zmniejszenie liczby par lub gatunkéw obecnie gniazdujacych na tym terenie,
wyraznie wptywa na zmiang szlakow wedrowek zwierzat lub negatywnie oddzialtywuje na system obszarow
chronionych, inwestor, uzytkownik - wlasciciel obiektu, podejmg stosowne dziatania w celu ograniczenia
negatywnych skutkéw, w porozumieniu z organem administracji rzadowej wilasciwym w zakresie $rodowiska
1jego ochrony.

O ile dziatania zmierzajace do ograniczenia negatywnych skutkéw przedsigwziecia beda wymagaty
okresowego wstrzymania pracy turbin wiatrowych w okresach migracji zwierzat, albo przebudowy lub
rozbiorki konstrukeji, whasciciel — uzytkownik wykona te prace bez prawa do odszkodowania.

8. Ochrona przed akustycznym oddzialywaniem elektrowni na tereny zabudowy mieszkaniowej, poprzez
zachowanie strefy izolacyjnej, przy uwzglednianiu poziomu halasu okreslonego w aktualnie obowiazujacych
przepisach, nie mniejszej jednakze niz w promieniu  500m od zrodia emisji.

9. Zakaz umieszczania reklam na wiezach elektrowni za wyjatkiem logo firmy zarzadzajacej, wlasciciela lub
producenta urzadzen.

10. Po zakonczeniu eksploatacji farmy wiatrowej i demontazu jej urzadzen , ustala si¢ warunek rekultywacji
terenu w kierunku rolnym lub lesnym. Koszty demontazu urzadzen i przywrd-cenia pierwotnej uzytkowosci
gruntéw rolnych obcigzaja wlasciciela instalacji.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. Na obszarach objetych Zmiang Planu brak obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie na mocy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Wszelkie prace ziemne prowadzone w trakcie realizacji przedsigwzigcia winny by¢ poprzedzone
archeologicznym rozpoznaniem powierzchniowym. Oile rozpoznanie ujawni obecno$¢ stanowisk
archeologicznych - wyprzedzajacymi rozpoczecie inwestycji archeologicznymi badaniami wykopaliskowymi.

3. Bez wzgledu na wyniki powierzchniowego rozpoznania archeologicznego wykonaniu robdt ziemnych
zwigzanych z realizacja przedsigwziecia winien towarzyszy¢ nadzor archeologiczny.

4. Przy lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych uwzgledni¢ nalezy zachowanie odleglosci 1km
od historycznych o$rodkéw wiejskich i historycznych zespotéw dworsko-folwarcznych. Planowane obiekty , jako
dominanty wysoko$ciowe powinny uwzglednia¢ wlasciwg ochrone obiektow zabytkowych 1 krajobrazu
kulturowego poprzez zastosowanie odpowiedniej konstrukcji, kolorystyki i usytuowania.

§ 8. Tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. W granicach obszaréw objetych zmiang Planu brak terenow podlegajacych ochronie na mocy ustawy
o ochronie przyrody. W bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obszary Natura 2000 ani tez obszary chronionego
krajobrazu.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i uzbrojenia terenu.
1. Komunikacja

1) Bezposrednig obstuge komunikacyjng dzialek przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe petni¢ beda drogi
wewngtrzne. Szerokos¢ drog wewnetrznych, no$no$¢ nawierzchni, $cigcia naroznikow przy zjazdach,
dostosowac nalezy do wymiaréw gabarytowych, ci¢zaru catkowitego i warunkéw ruchu pojazdoéw, ktoérych
dojazd do dziatki budowlanej jest koniczny ze wzgledu na przeznaczenie.

2) W granicach dzialek przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe nalezy przewidzie¢ miejsce pod state place
postojowe na potrzeby serwisowania i konserwacji instalacji.

3) Zjazdy zdrog wewngtrznych realizowane begda na drogi publiczne dojazdowe. Warunki zjazdow
indywidualnych tymczasowych (na czas budowy) na drogi publiczne, nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca
drogi.

4) Na terenach przeznaczanych pod drogi - KD - ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen reklamujacych w formie
wolnostojacych tablic.

5) Transport elementdw elektrowni wiatrowych drogami powiatowymi nalezy wykona¢ pojazdami ktorych
masy catkowite inaciski na osie lacznie ztadunkiem nie przekrocza dopuszczalnych norm i aktualnych
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ograniczen w masie catkowitej pojazdow. Trasy przejazdu i ograniczenia wynikajace ze stanu technicznego
drog okresli kazdorazowo zarzadca drogi.

6) Korzystanie z drog powiatowych przez pojazdy przekraczajace normy nacisku moze by¢ dopuszczone pod
warunkiem ich przebudowy na koszt inwestora, w celu uzyskania wyzszej no$nosci.

7) Transport elementéw elektrowni wiatrowych droga wojewddzka 542 Rychnowo-Dzialdowo moze by¢
realizowany po uprzednim okresleniu warunkdéw dopuszczenia transportu elementéw wielkogabarytowych
przez wlasciwego zarzadce drogi.

8) Transport elementéw wielkogabarytowy droga wojewodzka musi uwzgledni¢ istniejace zagospodarowanie
drogi, w szczegolnosci drzewa rosngce w skrajni drogi, dopuszczalny nacisk na osi pojazdu wynoszacy dla
drog wojewddzkich 8 t/0$. Przystosowanie drogi do tego transportu nie moze nastapi¢ kosztem zarzadcy drogi,
a inwestor musi doprowadzi¢ stan techniczny drogi do stanu sprzed rozpoczecia inwestycji.

2. Infrastruktura techniczna i uzbrojenie terenu.

1) Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
i urzadzen istniejgcych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drog wewnetrznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach pomiedzy linig rozgraniczajaca pasa
drogowego a nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) na pozostatych terenach sieci nalezy realizowa¢ wedlug lokalizacji uzgodnionej z wlascicielem terenu na
etapie projektowania.

2) Do elektrowni wiatrowych, jako instalacji bezobstugowych, nie przewiduje si¢ doprowadzenia sieci
wodociggowe;j.

3) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachowych i terendw utwardzonych, nalezy wykona¢ przez
splyw powierzchniowy i bezposrednia infiltracje do gruntu w granicach dziatki do ktdrej inwestor bedzie
posiadat tytut prawny.

4) Odpady stale, w tym niebezpieczne jak oleje silnikowe, przektadniowe, smarowe itp. powinny by¢ odbierane
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo i utylizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Energetyka:

a) Energia elektryczna generowana w planowanych elektrowniach wiatrowych, przekazywana bedzie do sieci
elektro-energetycznej ogolnokrajowej liniami kablowymi lub napowietrznymi. Szczeg6élowe wymagania
dla kazdego OZE (odnawialne zrédta energii) beda okreslane przez operatora systemu dystrybucyjnego
w warunkach przytaczenia do sieci, w zalezno$ci od ich mocy oraz lokalizacji w sieci, sytuacji w systemie
elektroenergetycznym i wynikoéw ekspertyzy wplywu przylaczanego OZE na system elektroenergetyczny.

b) Zaopatrzenie elektrowni wiatrowych w energi¢ elektryczng dla potrzeb wilasnych nastapi w oparciu
o warunki okreslone przez zarzadce sieci.

¢) Dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektro-energetycznych i sterujacych napowietrznych przez tereny rolnicze
w uzgodnieniu z wlascicielem gruntéw, w taki sposob, aby nie utrudniato to uprawy gruntéw rolnych, a wigc
przy miedzach, po granicy uzytkow, wzdhuz pasow drogowych. Wymog ten nie dotyczy linii kablowych
jezeli ich przebieg zostanie zaakceptowany przez wlasciciela nieruchomos$ci. Po realizacji sieci elektro-
energetycznych kablowych nalezy grunty podda¢ rekultywacji przywracajac im warto$¢ uzytkows.

d) Przejscie linii kablowych przez drogi o nawierzchni trwatej nalezy wykonywa¢ metoda przycisku
kontrolowanego.

e) Nalezy zachowa¢ dopuszczalne odleglosci zblizen planowanych turbin wiatrowych w stosunku
do istniejacych sieci napowietrznych (pas techniczny w jakim nie moze znalez¢ si¢ jakikolwiek element
turbiny, w szczegodlnosci topaty wirnika; o$ symetrii wyznaczajg stupy linii):

- dla linii niskiego napigcia do 1kV — pas techniczny dla istniejacej linii jednotorowej — 20m, dwutorowe;j
—25m;

- dla linii $redniego napigcia do 45 kV — pas techniczny dla istniejacej linii jednotorowej - 25 m, dla linii
dwutorowej 30m;
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-dla linii wyzszych napig¢ powyzej 45kV — odleglos¢ konca topaty turbiny od istniejacej linii
wyposazonej w thumiki drgan powinna by¢ wigksza od Srednicy okregu zaznaczonego przez lopaty
turbiny, dla linii nie wyposazonej w tlumik drgan wicksza niz trzykrotna $rednica okrggu zataczanego
przez topaty turbiny, od skrajnego przewodu linii.

f) W przypadku wystapienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzadzeniami
elektro-energetycznymi  istnieje  mozliwos¢ przebudowy urzadzen elektro-energetycznych
na podstawie zawartej z przedsigbiorstwem energetycznym umowy o przebudowe oraz okreslenie
warunkow przebudowy na koszt wnioskodawcy, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

g) Dopuszcza si¢ w granicach objetych Zmiang Planu realizacje stacji transformatorowych shupowych lub
wiezowych oraz GPZ w miejscach wynikajacych zuwarunkowan energetycznych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych.

6) Telekomunikacja

a) W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy.

7) W granicach obszaréw objetych Zmiang Planu dopuszcza si¢ budowg tymczasowych masztow dla
pomiaréw meteorologicznych.

Rozdzial 3.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz szczegélowe zasady

zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 10. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

1. Tereny oznaczone w zalaczniku graficznym symbolem R przeznacza si¢ pod uprawy polowe w strefie
ochronnej wokdt farmy wiatrowej. W granicach terenéw ustala si¢ :

1) uzytkowanie terend6w w sposob dotychczasowy tzn. pod uprawy polowe,
2) zachowanie roslinnosci §rodpolne;j,

3)w  wyrobiskach pozwirowych porosnigtych samosiewami i czg§ciowo wypelionymi woda, nieuzytkach,
zachowanie uksztatltowanych biocenoz wzbogacajacych roznorodnos¢ biologiczng obszaru.

4) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w tym zagrodowej, ustugowej i produkcyjne;j,

5) tereny oznaczone symbolem R oraz R/Ew  nalezy traktowac jako potencjalng strefe izolacyjna wokot
przedsiewzigcia moggcego zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

6) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej napowietrznej i kablowe;.

2. Tereny oznaczone w zalagczniku graficznym  symbolami R/Ew przeznacza si¢ pod tereny rolne
z dopuszczeniem realizacji wiez elektrowni wiatrowych na wydzielonych dziatkach budowlanych, w ramach
farmy wiatrowej ,,Grzybiny”.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a. W granicach  terenow R/Ew  planuje si¢ realizacje wiez elektrowni wiatrowych o mocy
do 3 MW, konstrukcji rurowej, wraz z niezbedng infrastruktura techniczna.

b.Dla poszczegdlnych wiez ustala si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni 2500 m?
do 3000 m? oraz dr6g wewngtrznych, ktore beda miaty polaczenie z drogami publicznymi. W granicach
dzialki budowlanej znajdzie si¢ wieza elektrowni wiatrowej wraz z dodatkowymi urzadzeniami
technicznymi np.: kontenerowa stacja pomiarowa, podziemnymi kablami energetycznymi do przylaczenia
elektrowni wiatrowej, instalacjg $wiattowodowa, ewentualnie stacja transformatorowa.

c. Poza dziatkami niezbgdnymi dla realizacji elektrowni wiatrowych, pozostate powierzchnie w obrebie
terenéw R/Ew przeznacza si¢ pod uprawy polowe z uwarunkowaniami jak dla terenow o symbolu R.

d. Odlegtosci wiez od gléwnych elementow zagospodarowania obszaru:
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- od istniejacych i planowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa minimum 500 m ,
- od zwartych komplekséw lesnych 200m,
- od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi dojazdowej 50m, drogi wojewddzkiej 150m.

e. Dopuszczalna wysokos$¢ wiezy elektrowni wiatrowej od poziomu terenu do szczytowego punktu
wzniesienia topaty wirnika tgcznie do 220 m, a $rednica wirnika do 130m.

f. Konstrukcja turbiny wiatrowej tacznie z wiezg powinna by¢ pomalowana na jasny kolor, najlepiej
bialy lub szaro-biaty, matowy, nie kontrastujacy z otoczeniem; w przypadku realizacji nastgpnych wiez
w ramach farmy wiatrowej nalezy zachowac jednakowa konstrukcje wiez i kolorystyke w obrgbie catego
przedsigwzigcia.

g. Przed przystgpieniem do projektowania przedsigwziccia, nalezy dokona¢ stosownie
do przepisow odrgbnych, wstgpnego rozpoznania geotechnicznego terenu przeznaczonego
do zabudowy.

h. Nie dopuszcza si¢ wykorzystywania wiezy jako nos$nika reklam za wyjatkiem logo firmy
zarzadzajace, wlasciciela lub producenta urzadzen.

i. Transport elementow wielkogabarytowych na plac budowy uzgodni¢ z wiasciwymi zarzadcami
drog, z uwzglednieniem warunkéw zawartych w §9 ust.1 przedmiotowej uchwaty.

3. Tereny o symbolu L s przeznacza si¢ zgodnie ze stanem istniejacym pod zwarte kompleksy lesne.
W granicach terenow ustala sig¢:

1) utrzymanie obecnej funkcji terenu,

2) dopuszczenie realizacji sieci infrastruktury technicznej ktore nalezy prowadzi¢ przecinkami, duktami,
drogami wewnetrznymi za zgoda zarzadcy terenow;

3) dopuszczenie realizacji przedsiewziec¢ niezbednych dla prowadzenia gospodarki lesne;.

4. Tereny oznaczone symbolem Z w obrebie stref bezpieczenstwa ipoza nimi, przeznacza si¢ zgodnie ze
stanem istniejacym wylgcznie pod zielen §rodpolng. Nie planuje si¢ w obrgbie stref ochronnych wprowadzania
zalesien terenu.

5. Tereny oznaczone symbolem KD przeznacza si¢ pod pasy drogowe. Szeroko$¢ paséw drogowych wedtug
zalagcznika graficznego iprzepisow odrgbnych. W pasach drogowych dopuszcza si¢  prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

6. W przypadku odstapienia od realizacji planowanej farmy wiatrowej na skutek braku warunkéw przylaczenia
do ogolnokrajowej sieci energetycznej, negatywnego wyniku obserwacji ornitologicznych i klimatycznych lub
innych, obszar w granicach objetych Zmiang Planu pozostaje w uzytkowaniu rolniczym lub lesnym bez prawa
zabudowy za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu.

1. Ustala si¢ iz wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod budowe elektrowni wiatrowej wynosi¢ bedzie od 2500 m?
do 3000m?.

2. Do powierzchni dziatki budowlanej doliczy¢ nalezy droge wewnetrzng, ktdrej powierzchnia uzalezniona
bedzie od miejsca lokalizacji wiezy i przyjetej szerokosci drogi.

3. Dopuszcza si¢ w granicach farmy wiatrowej wydzielenie odrgbnej dziatki pod lokalizacj¢ GPZ oraz stacji
transformatorowej, ktorych powierzchnie i odleglo$ci wynika¢ beda z przepiso6w odrgbnych.

§ 12. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze Zmiang Planu uzytkowane beda one w sposob
dotychczasowy tzn. pod uprawy polowe.

§ 13. Przedsi¢wzigcia z zakresu obrony cywilne;.

1. Oznakowanie zewngtrzne wiezy, nalezy wykona¢ zgodnie przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu
zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych.
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2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, o przewidywanym ukonczeniu budowy elektrowni wiatrowych oraz
o wykonaniu statego oznakowania przeszkodowego, nalezy powiadomi¢ odpowiednie wtadze lotnicze.

3. Wszelkie obiekty o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50m, przed wydaniem pozwolenia na budow¢ nalezy
zglosi¢ do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej ustaleniami Zmiany
Planu w wysoko$ci:

1. dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe .......... 30%

2. dla drog wewnetrznych (dojazdow do poszczegdlnych wiez) ...................... 30%

3. dla stacji transformatorowych 1 GPZ ... 30%
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 15. 1. W granicach obszaréw objetych Zmiang Planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan wilasnych Gminy
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2. Tereny rolne planowane pod realizacj¢ inwestycji w granicach objetych Zmiang Planu nie wymagajg zgody
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Sa to grunty rolne kl. IV, V i VI pochodzenia mineralnego. Nie
dopuszcza si¢ zabudowy istniejgcych enklaw gruntow kl. I11.

§ 16. Z chwilg uprawomocnienia si¢ przedmiotowej Uchwatly traca moc ustalenia zawarte w Uchwale Nr
V/27/03 z dnia 21 lutego 2003 r., oraz Uchwale Nr XLV/336/10 z dnia 19 lutego 2010 r. odnoszace si¢ do
terendw objetych niniejszg Zmiang Planu.

§ 17. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowe; .

Przewodniczacy Rady Gminy

Miroslaw Zielinski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/359/14
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 8 maja 2014 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DZIALDOWO
dla obszaru farmy wiatrowej ,,Grzybiny”
z ustaleniami zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U.z2012r. poz. 647 zpodzn. zm.) Rada Gminy Dzialdowo stwierdza, iz przedmiotowa Zmiana
Planu nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Dziatdowo uchwalonej Uchwalg Nr XLIV/358/14 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 8 maja 2014 r.

Studium okresla:

W bilansie energetycznym gminy nalezy uwzglednié¢ energie pozyskiwang ze zrodel odnawialnych —
promieniowania stonecznego, wiatru, biogazow n i, biomasy.

Planuje si¢ na terenie gminy realizacje elektrowni wiatrowych w postaci pojedynczych sitowni o mocy do
3,5 MW lub farm wiatrowych wraz z urzqdzeniami stuzgcymi magazynowaniu i przekazywaniu energii do sieci
ogolnokrajowej. Realizacja elektrowni wiatrowych mozliwa bedzie na terenach wolnych od istniejgcej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej, w strefach SUR (strefach o umiarkowanym rozwoju z enklawami
osadnictwa) i SPR (strefach potencjalnego rozwoju) gdzie wystepujq odpowiednie warunki klimatyczne.

Na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje farm wiatrowych liczgcych od kilku do kilkunastu turbin
w rejonie wsi: Jankowice — Ggsiorowo, Grzybiny- Uzdowo, Turza Wielka, Piertawki, Burkat, Kleczkowo-
Krasnolgka. W obrebie wskazanych obszarow farm wiatrowych, i poza nimi, dopuszcza si¢ rowniez realizacje
odnawialnych zZrodel energii w postaci ogniw fotowoltaicznych, pod warunkiem iz nie bedq one lokowane na
gruntach klas 11 i Ill. Systemy ogniw fotowoltaicznych przetwarzajq promieniowanie stoneczne bezposSrednio
na energie elektryczng bez ubocznej produkcji  zanmieczyszczen, hatasu iinnych czynnikow wywotujgcych
niekorzystne zmiany Srodowiska.

Realizacje elektrowni wiatrowych wyklucza si¢ w obszarach chronionych: Obszarze Natura 2000, Obszarach
Chronionego Krajobrazu, uzytkach ekologicznych, korytarzach ekologicznych, strefie SNW (strefa o najwyzszym
rezimie), SW (strefy o wysokim rezimie) i SUI ( strefa o umiarkowanym rezimie), terenach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, w odlegtosci mniejszej niz 500 m od terenow zabudowy mieszkaniowej, w odleglosci mniejszej
niz 200 m od zwartych kompleksow lesnych oraz w miejscach gdzie ich lokalizacja miataby wplyw na te
obszary, negatywny wplyw na zdrowie ludzi i awifaune.

Obszary wskazane w Studium dla potrzeb energetyki wiatrowej podlegac bedq weryfikacji na etapie
przygotowywania strategicznej oceny oddziatywania przedsiewzigcia, w oparciu o szczegolowe analizy
srodowiskowe. Nie jest wykluczone iz obserwacje ornitologiczne lub klimatyczne wykluczq realizacje elektrowni
wiatrowych w granicach wskazanych obszarow, obszary te pozostang wowczas do zagospodarowania wylqcznie
na cele rolnicze lub do zalesienia. Alternatywnym wykorzystaniem tych obszarow moze by¢ energia
pozyskiwana za posrednictwem ogniw fotowoltaicznych .”

Planowana farma wiatrowa ,,Grzybiny” lezy w granicach obszaru wskazanego w czgsci graficznej Studium
pod lokalizacje odnawialnych zrodetl energi wraz ze strefami ochronnymi.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/359/14
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 8 maja 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

DZIALDOWO
dla obszaru farmy wiatrowej ,,Grzybiny”

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.):

1. Rada Gminy Dziatldowo stwierdza, iz po wytozeniu do publicznego wgladu projektu Zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo dla obszaru farmy wiatrowej ,,Grzybiny” wptyneta
w ustawowym terminie jedna uwaga zgloszona przez:

- Irene¢ i Ryszarda Kuczmanskich zamieszkatych we wsi Ruszkowo.

2. Wojt Gminy Dzialdowo, Zarzadzeniem nr 22/14 odrzucil uwagi zawarte w piSmie P. Kuczmanskich.
Uzasadnienie podjetej decyzji zawiera zatacznik do przedmiotowego Zarzadzenia.

3. Rada Gminy Dzialdowo podtrzymuje decyzje Wdjta Gminy i nie uwzglgdnienia uwag do projektu zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo dla obszaru farmy wiatrowej
,Qrzybiny” wniesionych przez P. Kuczmanskich.

Uzasadnienie jak do zarzadzenia nr 22/14 Wojta Gminy Dzialdowo.
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Zalgeznik nr 3
do Uchwaly nr XLIV/359/14
Rady Gminy Dzialdowo .
Z dnia 8 maja 2014 r. :
- =/ ZMANA X
- MEJSCOWEGO PLANU :

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMNY DZIALDOWO

obszaru farmy wiatrowe] ""Grzybiny"
w aredle wsi Ruszkowo, Uzdowo, Grzybiny

skala 1.2 000 ¢ = Lol o

& = !
y I\ RS 3
2 & TERENY PREFEROWANE DLA LOKALIZACY, AT = W\ AN L
URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGE, - - -
=) ZE 7RODEL ODNAWIALNYCH _ B — —
- % . o8 - = = - -
. ]

Vst .,m_uf“,n\’f&- O {

K : -—: ._ i / ‘ ) / ) - X o/ A\ : 3 4 _l

-\ A B30\ /i : LEGENDA - T X - /.
6 - — y 4 C i
A - = ———— granica obrebu geodezyjnego wsi - TN A p
P - O S —s—— granica obszaru objetego zmiang planu C N AT
- 4cidle okredlona linia rozgraniczajqea tereny - I
- o réznym pr i réinjych zusadgch il 3 '\# B W g

zagospodarowania ) : - -
- i [_ R tereny upraw rohiczych - p N\ . A\ ¥ =z ]
I - i "7' R - tereny lokalizacj wiez elektrowni wiatrowych / - e . - \ -
- . e | tereny stref ochronnych od farmy wiatrowe] X
\ y R - / Lsi zwarte kompleksy gruntéw leénych - DS
2 \/ [[Z] e sicpona . Sy 5 A b
I: tereny zdrenowane /. 5 ) CZ = = " = -l

N - A nieprzekraczana inia zabudowy od drég i lasé = =
| Nieprzekracz INIa Z( wy I w [ -
/ - . da lokalizaci wiezy elektrowni wiatrowych N\ - " % > AN
= - ~ KD-Gw  drogi wojewsdzkie \ = (NS 2NN P =
. N cas - < v s I/ S—
25 AUTORSKE . KD-D  drogi dojazdowe = - o R = -
Gléwny projektant & o Q > A\ -
arch. Wiestawa Widitska - A » ) ® |
calonek Okr, by Urbanistow = . TS
2/5 w Warszawie rr 228 3 3 AN
Projektant . 3 N R -
myr inz. Katarzyna Farska Q 4 B A & - &
s o . O % = N Y\
3 - A o, - — > - \
& . N - $ - B |
= - N § S
oo - N R e 2\ o1 S
= = 0 @*\ -
DA =, $ S ~—_
™ QO
= - - ™~ o f &
T T TT - WL ~ ~

Id: 78 A58D3C-9143-4600-B204-0C575E1A462C. Podpisany Strona 2





