UCHWALA Nr XIV/94/15
Rady Gminy Dzialdowo

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2015r.
poz. 1515), art.20127 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z20151. poz. 199 zpodzn. zm.: z2015r poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434) oraz Uchwatly
Nr XXXII1/275/13 Rady Gminy Dzialdowo zdnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo dla obszaréw we wsiach:
Burkat, Grzybiny, Komorniki, Kurki, Ksigzy Dwoér, Ruszkowo, uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Zakres regulacji Planu.

1. Uchwala si¢ zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo
zatwierdzonego uchwalg nr V/27/03 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 21 lutego 2003 r., z pdzniejszymi zmianami,
zwang w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty Zmiang Planu.

2. Ustalenia Zmiany Planu bedace trescia przedmiotowej Uchwaly, odnosza si¢ do obszaréw we wsiach:
Burkat, Grzybiny, Komorniki, Kurki, Ksiezy Dwor, Ruszkowo. Integralnymi czgsciami Uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Planu — bedace zatacznikiem nr 1 do
Uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie Planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 2 do Uchwaty;

3) czg$¢ graficzna Zmiany Planu — rysunki Zmiany Planu bedace zatgcznikami nr 3 — 8.

3. Stwierdza sig¢, iz projekt przedmiotowej Zmiany Planu, w obrebie terenow okreslonych w uchwale
o0 przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Planu, jest zgodny z kierunkami przewidywanego rozwoju okreslonymi
w Zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dziatdowo uchwalonej
uchwalg nr XLIV/358/14 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 8 maja 2014 r.

4. Zmiana Planu zawiera uregulowania - w zalezno$ci od problematyki wystepujacej w granicach obszarow -
w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (§ 3),

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 4),

3) zasad ochrony $srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 5),

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (§ 6),
5) przestrzeni publicznej (§7)

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na mocy przepisow
odregbnych (§ 8),

7) szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci (§ 9),
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i uzbrojenia terenu (§ 10),
9) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§11-15),
10) przepisy koncowe (§20).
5. Oznaczenia na rysunku Zmiany Planu obowigzuja w zakresie:

1) granic obszaré6w objetych Zmiang Planu,



2) granic i symboli terenéw — literowych i cyfrowych — wskazujacych na przeznaczenie terenow, majacych Sciste
powigzanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej Uchwale,

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania badz réoznych zasadach zagospodarowania,
4) kategorii drog,

5) linii zabudowy,

6) geometrycznych zasad podziatu terenéw na dziatki budowlane.

6. Rysunki Zmiany Planu zawieraja elementy informacyjne dotyczace planowanego i istniejacego
zagospodarowania poza granicami opracowania.

§ 2. Ilekro¢ jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z pdzniejszymi zmianami,

2. Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dzialdowo wynikajace z przedmiotowej Uchwaty;

3. rysunku Zmiany Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapach w skali 1:1000 i1 :2000 bedace
zatgcznikami nr 3 - 8 do Uchwaty;

4. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Dzialdowo dotyczaca
zagospodarowania obszarow wskazanych w uchwale Rady Gminy o przystapieniu do Zmiany Planu;

5. przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia ~w  dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
a w szczegolnosci:

- Prawo ochrony $rodowiska,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ,
- Prawo wodne,

- Prawo energetyczne

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- akty prawa lokalnego;

6. obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Zmiang Planu w granicach ustalonych Uchwatg Rady
Gminy o przystapieniu do Zmiany Planu;

7.terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku Zmiany Planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym,;

8. dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow iaktow prawa
miejscowego;

9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia, ktére powinno dominowaé
(przewazad) na terenie oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;

10. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane po
spetnieniu ustalonych w Zmianie Planu warunkow jego dopuszczenia;



11. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace codzienne potrzeby mieszkancow,
o matym zasiegu $wiadczen np. sklepy zartykutami podstawowymi, jedno lub kilkubranzowe (spozywcze,
wedliniarskie, z artykutami gospodarstwa domowego itp.), ustugi nie zaliczane do oddziatywujacych znaczgco na
srodowisko np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie.

12. ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki przeznaczonej do zainwestowania - nalezy przez to
rozumie¢ powodowane dzialalnos$cia gospodarcza formy ucigzliwo$ci na terenie dziatki, ktére moga by¢ zmierzone
i zneutralizowane w obrebie dziatki z zastosowaniem najlepszych dostepnych technik;

13. gtdownej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najdtuzsza kalenice dachu bedaca krawedzia
przecigcia potaci dachowych nad gléwng brytg budynku.

14. dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do nigj
przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;;

15. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu lini¢ lokalizowania
budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic; linia ta pozwala na odsuni¢cie budynku w kierunku
przeciwnym niz jezdnia;

16. obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjng lini¢ lokalizowania budynkow
w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic,

17. inne okreslania ktérych rozumienie wynika z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Przeznaczenie terenow

1. Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng. W granicach
terenoéw ustala si¢ :

a) dopuszczenie funkcji uzupetniajacej w postaci ustug zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych
terendw;

b) wyklucza sig¢ realizacje ustug znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko (za wyjatkiem uzbrojenia terenu),
kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg oraz stacji paliw gazowych, magazynéw i hurtowni, zaktadéw stolarskich
i produkcyjnych nie wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r.,

2. Tereny oznaczone symbolem U,P przeznacza si¢ pod ustugi i produkcje. W granicach terenéw dopuszcza si¢
funkcje towarzyszaca na warunkach podanych w ustaleniach szczegdtowych.

3. Teren oznaczony symbolem PG przeznacza si¢ na cele obszaru i terenu gorniczego, wydobywania kruszywa
naturalnego (kopaliny pospolitej) w rozumieniu przepisOw prawa geologicznego i gorniczego.

4. Teren o symbolu Ks przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty zwigzane obshuga komunikacji.
5. Teren o symbolu ZP przeznacza si¢ pod zielen urzagdzong z dopuszczeniem sieci uzbrojenia terenu.
6. Tereny o symbolu ZL przeznacza si¢ pod lasy i zalesienia.
7. Tereny o symbolach KD przeznacza si¢ pod pasy drogowe, odpowiednio dla :
a) KD-Gw drog wojewddzkich,
b) KD-L drég lokalnych gminnych,
c¢) KD-D drog dojazdowych publicznych
d) KD-W drég wewnetrznych niepublicznych.
8. Tereny o symbolu R przeznacza si¢ pod uprawy polowe z dopuszczeniem realizacji uzbrojenia terenu.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Realizacja zabudowy i ukladéw drogowych powinna przebiega¢ rownoczesnie z uzbrojeniem terenu.

2. Realizacja zabudowy przebiega¢ musi przy uwzglednieniu aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno -
budowlanych do ktérych zalicza si¢: warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane
iich usytuowanie oraz warunki techniczne uzytkowania obiektow budowlanych.



3. Standardy realizowanej zabudowy okresla prawo lokalne tzn. przedmiotowa Zmiana Planu.

4. Przed przystapieniem do projektowania obiektow nalezy dokona¢ wstepnego rozpoznania geotechnicznego
terenu przeznaczonego do zabudowy stosownie do przepiséw odrebnych.

5. Utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Regulaminem utrzymania porzadku
i czystosci na terenie gminy”’.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakaz wprowadzania $ciekoOw nieoczyszczonych do wdd i gleby. Odprowadzajacy $cieki zobowigzani sa
zapewni¢ ochrong wod poprzez budowe ieksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie stosownie do
przepiséw odrebnych.

2. Ograniczenie ponadnormatywnego oddzialywania przedsigwzie¢ do granic dzialki przeznaczonej do
zainwestowania lub terenu przeznaczonego dla okreslonej funkcji.

3. Stosowanie w systemach grzewczych technologii niskoemisyjnych.

4. Zagospodarowanie odpadow statych komunalnych i produkcyjnych stosownie do przepisow lokalnych
gminnych oraz ustawy o odpadach .

5. Zakaz budowy lokalnych oczyszczalni $ciekow w granicach dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych na
terenach przewidzianych do wyposazenia w kanalizacj¢ sieciowa.

6. Ochrona istniejagcych ciekéw ioczek wodnych, pozostawienie pasa dostepu wzdhuz ciekéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Zakaz zmiany uksztaltowania terendw przyleglych do ciekéw, wprowadzania zmian
w uksztalttowaniu powierzchni ziemi, ktéore moglyby skutkowaé zmiang stosunkéw wodnych na terenach
sasiadujacych.

7. Wzbogacenie krajobrazu poprzez nasadzenia drzew i krzewow ozdobnych i uzytkowych.

8. Na terenie zagrozonym powodzig - w areale Ksigzy Dwor - wyznaczonym zasiegiem wielkiej wody
o prawdopodobienstwie 1% (strefa przeptywow wezbran powodziowych wynika z opracowania p.n. ,,Studium
bezposredniego zagrozenia powodzig dla obszaréw nieobwalowanych” wykonanego przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2004 r.) uwzglednic:

a) pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu (lasy t¢gowe, zadrzewienia i zakrzaczenia, trwate uzytki
zielone),

b) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych,

c) zakaz przeksztalcania terenu polegajacego na osuszaniu, kanalizowaniu ciekow, nadsypywaniu skarp
i przebudowie skarp, karczowaniu drzew (za wyjatkiem zabiegow pielggnacyjnych),

d) dazenie do przeksztalcenia znajdujacych si¢ w obrebie obszaru gruntdow ornych w trwate uzytki zielone,
e) utrzymanie koryta w stanie naturalnym, renaturalizowanie rzeki,

f) rekonstrukcje obudowy biologicznej, dobierajac sklad gatunkowy ro$lin w zaleznosci od warunkéw
srodowiskowych,

g) ochron¢ waloréw krajobrazowych,

h) zakaz wysypywania iskladowania odpadéw przemystowych, komunalnych, rolniczych i produktow
toksycznych.

9. Dopuszczalny poziomu hatasu stosownie do funkcji terenow i przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska i aktualnie obowigzujacych rozporzadzen odnosnie progowych pozioméw hatasu.

10. Ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza, poprzez stosowanie technologii niskoemisyjnych,
sprzyjajacych osiagnigciu poziomoéw dopuszczalnych, ustalonych dla strefy w ktorej lezg tereny objgte Zmiang
Planu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. W granicach obszarow objetych przedmiotowg Zmiang Planu brak obiektow iterenéw objetych ochrona
konserwatorska.

2. W granicach obszardéw objetych Zmiana Planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.



3. W trakcie realizacji inwestycji moga zosta¢ odkryte inaruszone nawarstwienia kulturowe zwigzane
z osadnictwem pradziejowym i §redniowiecznym, jak rdowniez moze zaistnie¢ potencjalna mozliwo$¢ natrafienia na
inne zabytki archeologiczne nierozpoznane. W takiej sytuacji w mysl art. 32 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami istnieje obowiazek powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o znalezisku oraz
przeprowadzenie niezbednych badan ratowniczych stosownie do przepisow odrgbnych. W przypadku
niedopeienia tego obowigzku istnieje mozliwo$¢ wstrzymania przez WKZ prac budowlanych.

§ 7. Przestrzen publiczna.

1. W granicach obszaréw objetych Zmiang Planu, nie wyodrgbniono przestrzeni publicznych w Zmianie
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy Dziatdowo.

2. Cechy przestrzeni publicznej beda posiadaly w granicach obszaréw tereny zieleni urzadzonej, place i ciagi
komunikacyjne.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na mocy
przepisow odrebnych

1. Caty obszar objety przedmiotowa Zmiang Planu w areale wsi Ksiezy Dwor podlega ochronie na mocy
Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska. Jest to fragment Obszaru Natura 2000 Dyrektywa Ptasia Doliny Wkry
i Mtawki PLB140008. W zagospodarowaniu obszaru nalezy uwzglednié:

a) ochron¢ przestrzeni zyciowej ptakow pojmowang w ograniczeniu do gatunkow wymienionych w zataczniku
1 Dyrektywy Ptasiej UE oraz innych gatunkow ptakoéw przelotnych oraz zimujacych wystepujacych w duzych
koncentracjach,

b) zachowanie okreslonego typu krajobrazu,
c) zabezpieczenie wymogow gniazdowania, wymogoéw pokarmowych i wymogow noclegowania,
d) ochrong krajobrazu poprzez regulowanie dziatalnosci gospodarczej zmieniajacej siedliska i krajobraz,

¢) zakaz wznoszenia elektrowni wiatrowych, masztow przekaznikowych telefonii komorkowej, przesytlowych
napowietrznych ciggdw infrastruktury technicznej,

f) zakaz realizacji przedsiewzie¢ ktore potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywuja na srodowisko za wyjatkiem
podziemnych ciggéw infrastruktury technicznej, oraz lokalnych sieci uzbrojenia terenu, napowietrznych, w pasie
przydroznym.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Na obszarach objetych Zmiang Planu nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania nieruchomosci.

2. Podzial nieruchomosci w granicach planowanych obszarow nalezy realizowaé zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozdziale III przedmiotowej uchwaty i zalacznikami graficznymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja
1) Bezposrednia obstugg komunikacyjng dziatek pelni¢ beda:

a) drogi wewnetrzne niepubliczne KD-W o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych lub szerokosci
wickszej wedlug stanu istniejacego, bez wydzielonych jezdni i pasow chodnikowych;

b) drogi publiczne dojazdowe KD-D o szerokos$ci 8 - 10 m w liniach rozgraniczajacych, jedno-jezdniowe,
o dwoch kierunkach ruchu, z chodnikami po jednej lub obu stronach jezdni;

c) drogi lokalne publiczne KD-L o szeroko$ci 12 - 15m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe,
o dwoch kierunkach ruchu, z chodnikami po jednej lub obu stronach jezdni.
2) Poza istniejagcymi skrzyzowaniami drég nizszych klas z drogg wojewoddzka KD-Gw 545 nie przewiduje si¢
realizacji zjazdow indywidualnych.
3) Na skrzyzowaniach drég nalezy zabezpieczy¢ $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi
i rysunkiem Zmiany Planu (minimum 5x5m). Realizacja zabudowy i zagospodarowania dziatek naroznych
uwzglednia¢ musi przepisy odrebne dotyczace warunkdéw widocznosci na skrzyzowaniach i zjazdach.

4) W pasach drogowych realizowane beda:



a) uzbrojenie terenu ,
b) nawierzchnie jezdni utwardzone,
¢) nawierzchnie chodnikowe.

5) Dla obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo$¢ miejsc
postojowych w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania:

a)na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych - minimum jedno stanowisko postojowe na jedno
mieszkanie nie liczgc miejsca w garazu,

b) dla ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym - minimum 2 miejsca postojowe
nie liczac miejsca w garazu,

¢) dla obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? — minimum 6 miejsc postojowych na
200m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe dla 10 zatrudnionych; do 50m? powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe dla zatrudnionych;

d) dla obiektéw gastronomii - minimum 2 miejsca postojowe na 8 miejsc gastronomicznych oraz 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych,

e) dla kultury, zdrowia, opieki spotecznej — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej
oraz minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

f) dla obiektow ustlugowych i produkcyjnych - minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz minimum 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

g) ilos¢ miejsc postojowych wpunktach ¢ do e nalezy zwigkszy¢é o miejsca dla pojazdu osoby
niepelnosprawne;.

6) Ogrodzenia dziatek od strony drog nalezy realizowaé po planowanych liniach rozgraniczajacych pasow
drogowych (w tym $ciezek rowerowych).

7) Ustala si¢ zakaz realizacji bram wjazdowych na dziatki usytuowane przy skrzyzowaniach drog na $cigciach
naroznikow  linii rozgraniczajacych. Od strony drog wyklucza si¢ realizacja ogrodzen z elementow
prefabrykowanych betonowych oraz wyzszych niz 150 cm.

8) Wyjazdy z dziatek potozonych przy skrzyzowaniach drog nalezy zawsze realizowaé na droge nizszej kategorii,
w miejscu maksymalnie oddalonym od skrzyzowania.

9) Obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjmowac¢ wedlug rysunku Zmiany Planu. Poza
linie zabudowy w kierunku drogi moga wykracza¢ jedynie zadaszenia nad wej$ciami lub wjazdami do garazy,
wykusze lub inne nadwieszone czg¢sci budynku, balkony, tarasy ziemne, oraz sieci uzbrojenia terenu.
Dopuszczalne wykroczenia nie moga by¢ wigksze niz 2 m od linii zabudowy utozsamianej z licem $ciany
frontowej budynku.

10) Linie zabudowy wskazane w Zmianie Planu nie dotyczg budynkéw garazowych, gospodarczych ktére musza
by¢ lokalizowane poza pasem szeroko$ci minimum 10 m od linii zabudowy okreslonej dla budynkéw
mieszkalnych. Nie dotyczy to budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych na terenach U, P.

2. Infrastruktura techniczna

1) Podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone bgda w pasach drogowych poza pasem jezdni. Dopuszcza si¢
realizacj¢ nowych urzadzen sieciowych na terenach prywatnych, pod warunkiem otrzymania zgody
poszczegblnych wiascicieli terenu, a w pasach drogowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.
Urzadzenia sieciowe powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.

W pasach drogowych ustala si¢ prowadzenie sieci:
- wodociagowe;j,
- kanalizacji sanitarnej rozdzielczej,
- kanalizacji deszczowej,
- infrastruktury elektroenergetycznej,

- linii telefonicznych skanalizowanych,



- sieci gazu ziemnego.
2) Zaopatrzenie w wodg¢

a) Wszystkie obiekty na obszarach objetych Zmiang Planu zaopatrywane beda w wode z wodociggdw
zbiorowych.

b) Sie¢ wodociagowa powinna by¢ wyposazona w hydranty uliczne p.poz. spelniajace wymagania przepisow
odrgbnych.

¢) Warunki realizacji przytaczy wodociagowych okresli Zarzadca sieci.

d) Ewentualne przejscie z przewodem wodociaggowym przez droge o nawierzchni trwatej nalezy wykonad
przeciskiem w rurze ochronne;.

3) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych: Sposob odprowadzania $ciekow z obszaréw objetych Zmiang Planu
nalezy przyja¢ wedtug ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale III przedmiotowej uchwaty.

4) Melioracje wodne: Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania rzeki i urzadzen melioracyjnych wodnych
oraz umozliwienie wlasciwego ich utrzymania ustala sig¢:

a) pozostawienie wzdluz brzegu Kanalu Mtynskiego pasa terenu wolnego od zabudowy, ogrodzen trwatych
1 zadrzewien szerokosci minimum 10m;

b) zagtebienie minimum 1,5 m wszystkich instalacji przeprowadzanych pod dnem Kanatu Miynskiego:

c) obowiazek uzgadniania z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie, RO w Dziatldowie,
planowanych robdt na Kanale Mtynskim i szczegdétowego korzystania z tego cieku, a takze wszystkich form
zagospodarowania przylegtych do niego terenow;

d) obowiazek uzgadniania wszystkich form zagospodarowania gruntow przyleglych do rowdéw melioracji
wodnych szczegdlowych z Zarzadem Melioracji, a w przypadku wsi Kurki takze z Rejonowym Zwiazkiem
Spotek Wodnych w Dzialdowie.

5) Odprowadzenie wod opadowych

a) Wszystkie ulice z chwilag wyposazenia w nawierzchnie trwate musza by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe odprowadzane bgda wowczas przez sptyw powierzchniowy, wpusty deszczowe
z osadnikami i kanaty deszczowe w pasie jezdni.

b) Wody opadowe z budynkéw 1 powierzchni utwardzonych odprowadzane beda docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej. Jako rozwigzanie alternatywne dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z budynkow
w granicach dziatki do ktorej inwestor bedzie posiadat tytut prawny (np. dla potrzeb ogrodowych).

¢) Wody opadowe z drog poza terenem zabudowy odprowadzane beda przez sptyw powierzchniowy do rowow
przydroznych.
6) Usuwanie odpadow statych
a) Ustala si¢ na obszarach objetych Zmiang Planu zorganizowany system usuwania odpadéw stosownie do
przepisow lokalnych gminnych. Kazda dzialk¢ budowlang nalezy wyposazy¢ w pojemnik na odpady,
oprozniany okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo na sktadowisko odpadow lub przeznaczanych
do odzysku.

b) W ogrodzeniach dziatek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne nalezy od strony
drogi wykona¢ nisze dla pojemnika na odpady. Na terenach uslugowych pojemniki na odpady powinny by¢
ustawiane na terenie placykow gospodarczych w miejscu tatwo dostepnym dla pojazdéw specjalistycznych.

¢) System organizacyjny usuwania odpadoéw na terenie gminy okreslaja przepisy odrebne lokalne.
7) Cieptownictwo, gazownictwo

a) Obiekty w granicach opracowania zaopatrywane beda w ciepto ze zrodet indywidualnych, w ktorych nalezy
stosowa¢ systemy niskoemisyjne.



b) We wsiach, w ktorych mozliwa bedzie ze wzgledow ekonomicznych realizacja sieci gazu ziemnego, trasy
sieci gazowej lokalizowaé nalezy w pasach drogowych. Linia ogrodzen dzialek od strony drogi powinna
przebiegac¢ 0,5m od gazociggu sredniego cisnienia i 3,0 m od gazociggu wysokiego ci$nienia. Kazda dziatka
bedzie podlaczona do sieci poprzez indywidualne przylacze gazowe na warunkach okreslanych przez
Zarzadce sieci. Szatki dla urzadzen redukcyjno-pomiarowych sytuowaé nalezy w ogrodzeniu dziatki od
strony drogi , z otwieraniem na stron¢ drogi.

¢) Gazociagi ktére w wyniku modernizacji drog i ulic znalazty si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdni¢. Podczas prowadzenia robot drogowych nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniami przez ci¢zki sprzgt budowlany.

d) Sieci gazowe nalezy realizowac zgodnie z aktualnie obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac.

8) Energetyka

a) Wszystkie przedsigwzigcia w granicach opracowania zaopatrywane beda w energi¢ elektryczng z istniejacej
lub projektowanej infrastruktury elektroenergetycznej przy dostosowaniu do zwigkszonego obcigzenia
i zachowania parametrow jakosciowych energii okreslonych w przepisach odrebnych. Zapotrzebowanie
energii dla planowanych obiektéw okresla poszczegolni odbiorcy na etapie wystapienia o przydziat mocy,
a warunki przytaczenia okresli Przedsigbiorstwo Energetyczne na wniosek Podmiotu Przytaczanego.

b) Zabudowa na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych przez ktore przebiega linia SN15kV moze by¢
realizowana przy zachowaniu strefy bezpieczenstwa technicznego wzdhuz linii stosownie do przepisow
odrebnych. Dopuszcza si¢ zmniejszenie tej strefy w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci.

¢) Zasilanie odbiorcéw z sieci elektroenergetycznych kablowych lub napowietrznych (przewidzianych do
zlokalizowania w pasach drogowych), z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych
i urzadzen uzbrojenia terenu.

d) Powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejacg infrastrukturg energetyczng oraz budowa nowych sieci
realizowane beda w oparciu o przepisy odrgbne.

e) Dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i
wnetrzowa 1 innych urzadzen elektroenergetycznych nie obowiazujg wyznaczone w niniejszym planie linie
zabudowy.

9) Telekomunikacja

a) Pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne realizowane bedzie zcentrali automatycznej
w Dzialdowie oraz uzupetniajgco z telefonii bezprzewodowe;.

b) Linie telekomunikacyjne na obszarach objetych Zmiang Planu nalezy realizowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

¢) Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng
podziemng inadziemng od ktérej nalezy zachowac odleglosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

d) Wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig TP S.A. nalezy przebudowaé, lub dostosowa¢ do nowych
warunkow zabudowy, przestrzegajac obowiazujacych norm.

e) W granicach terenow U, P, R ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii
bezprzewodowej, za wyjatkiem terenu R we wsi Ksiezy Dwor.

Rozdzial 3.
SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

§ 11. Ustalenia dla terenow we wsi Burkat (zalaczniki nr 3)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U,P ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi i produkcja.

2) Zasady zagospodarowania terenu :



a) W granicach terenu planuje si¢ realizacje przedsigwzie¢, ktore nie beda zaliczane do grupy mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Ewentualne ponadnormatywne oddzialywanie przedsigwzigcia
nie moze wykraczac poza granice terenu 1U,P.

b) Dziatalnos¢ realizowana w granicach terenu musi spelnia¢ wymogi obowiazujacych aktualnie przepisow dot.
ochrony s$rodowiska. Ustala si¢ nakaz stosowania w realizowanych instalacjach najlepszych dostepnych
technik pozwalajacych na osiggni¢cie wysokiego poziomu ochrony §rodowiska.

¢) Nie okresla si¢ gabarytow dla budynkow ustugowych i produkcyjnych, uzaleznione one bgda od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej badz uslugowej, jednakze ich catkowita wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 10m.

d) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcj¢ uzupehiajaca mieszkaniowa wylacznie na potrzeby wlasciciela
obiektu, bez prawa wydzielenia dzialki mieszkaniowej jednorodzinnej. Funkcja ta moze by¢ realizowana
w postaci budynku mieszkalnego wolnostojacego, lub mieszkania wilaczonego w kubature obiektu
produkcyjnego lub ustugowego. Budynek mieszkalny wolnostojacy moze byé usytuowany wzdtuz drogi
KD-L lub od strony ulicy miejskiej, w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu.

e) Gabaryty budynku mieszkalnego wolnostojacego:
- wysoko$¢ budynku - od poziomu parteru do gltéwnej kalenicy do 8,5 m (z tolerancja +5%),

- poziom parteru (poziom +-00) 0,45m nad rze¢dng jezdni utwardzonej lub do 0,75m nad poziomem terenu
rodzimego ,

- liczba kondygnacji nadziemnych 2 (w tym parter + poddasze mieszkalne),

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych ze spadkiem 30-459,
pokryty dachowka ceramiczng lub materiatem o fakturze dachowki w kolorze czerwonym lub zblizonym
do czerwonego, dopuszczalny kolor brazowy i grafitowy,

- w pracach elewacyjnych nalezy stosowa¢ materiaty naturalne (wlgczajac w to imitacje), wtasciwe dla tego
regionu np.: cegla spoinowana, kamien, drewno, tynki wapienno-cementowe o fakturze tradycyjnej, pruski
mur,

- w przypadku wlaczenia garazu w bryle budynku wjazd do niego nalezy wykona¢ z poziomu terenu.

f) Pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu
oraz obiektow matej architektury.

g) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania nie moze by¢ mniejszy niz
30% jej powierzchni, a powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

3) W granicach terenu nie wystgpuja obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkow.

4) Bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu dwustronnie, od wschodu z drogi KD-L od zachodu z ulicy
m. Dziatdowa. W przypadku realizacji w granicach terenu wigcej niz jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego,
dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej, niepublicznej, zakonczonej zawrotka, ktora bedzie obstugiwata
nie wiecej niz jedna dziatke budowlana.

W granicach dzialki przeznaczonej do zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ niezbgdng ilos¢ miejsc
postojowych wedlug §10 ust.1 pkt.5 przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady obstugi inzynierskiej wedlug § 10 ust. 2 przedmiotowej uchwaty. Odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej m. Dziatdowa.

6) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu: Nie okresla si¢ w granicach terenu wielkosci dziatki
budowlanej. Wielkos¢ ta wynika¢ bedzie z potrzeb inwestycyjnych. Nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek
wylacznie z funkcja mieszkaniowa.

7) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow U,P -
30%

§ 12. Ustalenia dla terenéw we wsi Grzybiny (zalaczniki nr 4)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.



2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztatltowania zabudowy:

a) Na terenie 1MN ustala si¢ realizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych. Gabaryty
budynkow jak w §11 ust. 1 pkt. 2 ppkt. e przedmiotowej uchwaty.

b) Budynek mieszkalny nalezy usytuowaé glowng kalenica rownolegle do drogi KD-D w nieprzekraczalnej
linii zabudowy wyznaczonej na rysunku Zmiany Planu, identyfikowanej z licem §ciany frontowej. Poza linig
zabudowy w kierunku drogi moga wykracza¢ w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody
i pochylnie do budynku, zadaszenia nad wejsciami lub wjazdami do garazy; natomiast w kondygnacji
wyzsze] wykusze, loggie, balkony, iinne nadwieszone czgsci budynku. Dopuszczalne wykroczenia
w kondygnacji parteru nie moga by¢ wieksze niz 2 m od linii zabudowy.

¢) W granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw garazowych, wzglednie gospodarczych,
wolnostojacych oraz obiektow matej architektury. Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych
wolnostojacych:

- jedna kondygnacja nadziemna przy calkowitej wysoko$ci do 4 m liczac od poziomu zerowego do gornej
powierzchni kalenicy,

- dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych ze spadkiem 20°, bez poddasza, kryte
materialem takim jak budynek mieszkalny,

- powierzchnia zabudowy do 40 m?,
- poziom zerowy nie wyzej niz 15 cm nad powierzchnig terenu utwardzonego,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy sasiada.

d) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcje towarzyszaca ustugowa, wbudowang, w zakresie ushlug
podstawowych.

e) Pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu
oraz obiektow matej architektury.

f) Linia zabudowy wskazana na rysunku Zmiany Planu nie dotyczy budynkoéw garazowych i gospodarczych
ktore musza by¢ lokalizowane poza pasem szerokos$ci minimum 10 m od linii zabudowy okreslonej dla
budynkow mieszkalnych.

3) W granicach terenu nie wystepuja obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkow.

4) Dostepno$¢ komunikacyjna: Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drogi dojazdowej KD-D i KD-L
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku Zmiany Planu.

5) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 ust. 2 przedmiotowej uchwaty. Scieki bytowe odprowadzone beda do
wigjskiej sieci kanalizacyjne;j.

6) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiana Planu: Dopuszcza si¢ podziat terenu 1MN na trzy dziatki
budowlane: szeroko$¢ dziatki budowlanej wzdluz drogi do ktorej przylega nie mniejsza niz 25 m,
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700m, boczne granice dzialek prostopadte do linii rozgraniczajacej
drogi.

7) Stawka procentowa na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu 1 MN
- 1%.

§ 13. Ustalenia dla terenow we wsi Komorniki (zalaczniki nr 5)

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenéw ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych.
Alternatywnie dopuszcza si¢ budynki mieszkalne w zabudowie szeregowe;.

b) Gabaryty budynku mieszkalnego wolnostojacego:

- wysokos$¢ budynku - od poziomu parteru do gtownej kalenicy do 10,0 m (z tolerancja +5%),



- poziom parteru (poziom +-00) 0,45m nad rzedng jezdni utwardzonej lub do 0,75m nad poziomem terenu
rodzimego ,

- liczba kondygnacji nadziemnych 3,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych ze spadkiem 30-45°,
pokryty dachéwka ceramiczng lub materialem o fakturze dachowki w kolorze czerwonym lub zblizonym
do czerwonego, dopuszczalny kolor brazowy i grafitowy,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie jezeli wynika to z ogolnej koncepcji catego planowanego kompleksu
zabudowy;

- w pracach elewacyjnych nalezy stosowa¢ materiaty naturalne (wlaczajac w to imitacje), wlasciwe dla tego
regionu np.: cegla spoinowana, kamien, drewno, tynki wapienno-cementowe o fakturze tradycyjnej, pruski
mur,

- w przypadku wiaczenia garazu w bryle budynku wjazd do niego nalezy wykona¢ z poziomu terenu;

- dopuszcza si¢ ustugi podstawowe wbudowane jedynie w budynkach mieszkalnych wolnostojacych, na
dziatkach o zwickszonej powierzchni, przylegtych do drogi KD-D ograniczajacej zabudowe
mieszkaniowa od wschodu.

¢) Budynki mieszkalne nalezy sytuowaé w nieprzekraczalnej linii zabudowy lub $cisle okre$lonej linii
zabudowy, wyznaczonej na rysunku Zmiany Planu, identyfikowanej z licem $ciany frontowej. Poza linig
zabudowy w kierunku drogi mogg wykracza¢ w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody
i pochylnie do budynku, zadaszenia nad wej$ciami lub wjazdami do garazy; natomiast w kondygnacji
wyzsze] wykusze, loggie, balkony, iinne nadwieszone czg¢sci budynku. Dopuszczalne wykroczenia
w kondygnacji parteru nie mogg by¢ wigksze niz 2 m od linii zabudowy.

d) W zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych, wzglednie
gospodarczych, wolnostojgcych oraz obiektow malej architektury. Gabaryty budynkow gospodarczych lub
garazowych jak w §12 ust.1 pkt.2 ppkt.c.

e) Pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu
oraz obiektow malej architektury.

f) Linia zabudowy wskazana na rysunku Zmiany Planu nie dotyczy budynkéw garazowych i gospodarczych
ktore musza by¢ lokalizowane poza pasem szerokos$ci minimum 10 m od linii zabudowy okreslonej dla
budynkéw mieszkalnych.

g) Ogrodzenie dziatki od strony drog nalezy realizowaé¢ po planowanych liniach rozgraniczajacych pasa
drogowego. Od strony drogi wyklucza si¢ realizacje ogrodzenia z prefabrykowanych -elementow
betonowych.

h) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej nie mniejsza niz 40% jej powierzchni
ogo6lnej, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki nie wickszy niz 30%. W zabudowie
szeregowej udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki nie wigkszy niz 50%.

3) W granicach terendw nie wystepuja obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkoéw

4) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek zdrog dojazdowych KD-D o szerokosci w liniach

rozgraniczajgcych wedhug rysunku Zmiany Planu.

5) Zasady obstugi inzynierskiej wedlug §10 ust.2 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki $ciekowej

ustala si¢ iz §cieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej m. Dziatdowa.

6) Zasady podzialu nieruchomosci objetych Zmiang Planu: Przy podziale terenéw na dziatki budowlane

uwzgledni¢ nalezy nastepujace zasady: szeroko$¢ dziatki budowlanej wzdhuz drogi do ktérej ona przylega
nie mniejsza niz 20m z budynkami mieszkalnymi wolnostojgcymi; w zabudowie szeregowej szerokos¢ dziatki
uzaleznia si¢ od szeroko$ci segmentu mieszkalnego. Minimalna powierzchnia dziatki z budynkami
wolnostojacymi 800 m?, z zabudowg szeregowa 400 m2. Kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajaca pasa drogowego 90°.

7) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu MN —

30%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW ustala si¢ :



1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) W granicach terenu realizowane bg¢da budynki mieszkalne wielorodzinne, uzbrojenie terenu, zielen
osiedlowa, mata architektura, drogi wewngtrzne 1 parkingi, $ciezki piesze , place zabaw dla dzieci.

b) Gabaryty budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
- wysoko$¢ do czterech kondygnacji, dopuszczalne podpiwniczenie,
- dopuszcza si¢ w kondygnacji piwnic garaze dla mieszkancow planowanych budynkéw mieszkalnych,
- poziom zerowy budynkow od 0,30 do 1,2 m nad powierzchnig utwardzong.
- wysoko$¢ budynkow od poziomu zerowego do gtownej kalenicy nie wigksza niz 15m,

- dachy wielospadowe z poddaszem mieszkalnym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie jezeli wynika to z koncepcji
architektonicznej calego planowanego kompleksu mieszkaniowego ,

- pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub materialem o fakturze dachoéwki w kolorze
czerwonym lub zblizonym do czerwonego, alternatywnie bragzowym lub grafitowym;

- dopuszcza si¢ w potaciach dachowych okna dachowe potaciowe lub lukarny,

- nie okres$la si¢ kata nachylenia potaci dachowych; element ten nalezy ustali¢ w koncepcji programowo-
przestrzennej dla calego terenu i musi by¢ on jednakowy w granicach calego terenu 4MW.

¢) Budynki w granicach catego terenu powinny by¢ spdjne architektonicznie.

d) W budynkach usytuowanych przy ul. KD-D ograniczajgcej teren od wschodu, w kondygnacji parteru,
dopuszcza si¢ ustugi podstawowe wbudowane. Dopuszcza si¢ w planowanej zabudowie wbudowane
przedszkole osiedlowe , ktore nalezy umiesci¢ w pdinocno-zachodniej czesci dziatki (w sasiedztwie terenow
zielonych ). Rozszerzony zakres ustug planuje si¢ na terenie 6U i 7U .

e) W obrebie terenu MW dopuszcza si¢ akcentowanie podziatow funkcjonalnych lub wlasnosciowych
zywoplotami oraz szpalerami drzew, lub ogrodzeniami ostonigtymi zywoptotem.

f) W zadrzewieniach obszaru nie nalezy stosowaé drzew topolowych lub innych intensywnie pylacych,
o wilasciwosciach wywotujacych alergie.

g) Ustala si¢ obowiazek realizacji kompleksu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w oparciu o koncepcje
programowo-przestrzenng sporzadzong dla catego terenu MW zuwzglednieniem powigzan z terenami
otaczajacymi, mozliwoscig etapowania realizacji i udzialu wigcej niz jednego inwestora.

h) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej do 60% powierzchni ogolnej terenu.

1) Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng dla calego terenu MW na poziomie minimum 25%.
Uzupehieniem tej powierzchni bedzie sasiadujace od wschodu ipdinocy tereny zielone, od podtocy
planowany kompleks ustug rekreacyjnych z zielenig urzadzona.

3) Dostgpno$¢ komunikacyjna:

a) Polaczenie komunikacyjne terenu z drogami lokalnymi i droga wojewodzka poprzez droge dojazdowa KD-D
od wschodu.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 ust.2 przedmiotowej uchwaty. Odprowadzenie sciekow bytowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej miasta Dziatdowa.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Dopuszcza si¢ podziat terenu dla potrzeb realizacji programu przez rézne podmioty, pod warunkiem iz
podzial ten bedzie wynikal zkoncepcji programowo-przestrzennej catego terenu MW, nie bedzie
akcentowany ogrodzeniami, inie b¢dzie ujemnie wpltywal na zagospodarowanie iuzytkowanie catego
terenu.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendow MW
30%

3. Dla terenow oznaczonych symbolem 5Ksp ustala sig :



1) Podstawowa funkcja terenu — garaze i parkingi osiedlowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenu planuje si¢ miejsca parkingowe dla mieszkancow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej terenu 4MW.

b) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w postaci otwartych parkingdw — powierzchni utwardzonych,
ewentualnie wygrodzonych (wyklucza si¢ ogrodzenie z elementéw prefabrykowanych betonowych). Jako
rozwigzanie alternatywne planuje si¢ kompleksy bokséw garazowych, realizowanych grupowo, wedtug
jednego projektu, w jednej wersji materiatowej. Zastrzega si¢ iz dla calego terenu musi by¢ przyjety jeden
sposob realizacji garazy (nie liczac otwartych parkingéw).

¢) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ w granicach terenu myjni osiedlowej lub stanowiska do indywidualnego mycia
pojazdow.

d) Wzdtuz drogi wojewodzkiej, pomigdzy linig zabudowy a linia rozgraniczajaca Sciezki rowerowej — teren ZP
- wykona¢ nalezy pas zieleni izolacyjnej, urzadzonej, wysokiej i niskie;j.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) Dojazdy do garazy badz parkingéw od strony terenu MW wylacznie droga dojazdowa KD-D
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 ust. 2 przedmiotowej uchwaty.
5) W granicach terenu nie przewiduje si¢ podziatu na dziatki budowlane.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu  Ksp
30%.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 6U ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — ustugi
2) Dla terenow ustug ustala sig:

a)na terenic 6U planuje si¢ realizacje obiektow handlowych (za wyjatkiem handlu hurtowego), w tym
wielkoprzestrzennych;

b) w granicach terenéw planuje si¢ realizacj¢ zestawu ustug o charakterze podstawowym i ponadpodstawowym
dla obshugi sasiadujacego kompleksu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
nie przewiduje si¢ towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;j;

c) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu,

d) nie dopuszcza si¢ w granicach terenow rekreacji indywidualnej z podziatem terenéw na dziatki budowlane
indywidualne.

3) W zagospodarowaniu teren6w nalezy uwzglednié:
a) zielen wysoka w uktadach szpalerowych na obrzezach terenu i kompozycjach grupowych,
b) zielen niska krzewista i murawy dywanowe odporne na antropopresj¢ ,
¢) powigzania ze $ciezkg pieszo-rowerowg planowang wzdtuz drogi wojewodzkie;j,
d) urzadzenia terenowe do gier matych,
e) elementy malej architektury i miejsca wypoczynku,
f) o$wietlenie oraz urzadzenia sanitarne i do gromadzenia odpadow,

g) w maksymalnym stopniu na jaki pozwoli zagospodarowanie obszaru, utrzymanie nisz ekologicznych
wyksztatconych po eksploatacji i rekultywacji terenu, zieleni powstalej z samosiewow.

4) Wskazniki i1 parametry zabudowy na terenach 6U:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki,

b) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 30%,



¢) minimalny wskaznik zapotrzebowania terenu na 1 uzytkownika dla urzadzen sportowo-rozrywkowych
i zabawowych 10m?,

d) wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacje nadziemne, przy calkowite] wysokosci budynku do 9 m od poziomu
zerowego do gtownej kalenicy budynku,

) poziom zerowy nie wyzej niz 45 cm nad powierzchnig terenu rodzimego, przy spadkach w najwyzszym
punkcie,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych ikryte dachowka
ceramiczng , materiatmi o fakturze dachowki lub trzcina,

g) dachy obiektow towarzyszacych w konwencji takiej samej jak budynki gtowne.

5) W granicach terendw nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych dla obstugi planowanych
przedsigwzig¢ stosownie do §10 ustl pkt.5.

6) Dostepnos¢ komunikacyjna: Bezposrednia obstuga komunikacyjna z drég dojazdowych KD-D. Polaczenie
z droga wojewodzka za posrednictwem istniejacych zjazdow. Nie planuje si¢ indywidualnych wilaczen do
drogi wojewodzkiej KD-Gw 545.

7) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 ust.2 przedmiotowej uchwaty. Odprowadzenie sciekow bytowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej miasta Dzialdowa.

8) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Dopuszcza si¢ podziat terenu dla potrzeb realizacji programu przez rézne podmioty, pod warunkiem iz
podzial ten bedzie wynikat z koncepcji programowo-przestrzennej catego terenu 6U, nie bedzie akcentowany
ogrodzeniami, i nie bedzie ujemnie wptywatl na zagospodarowanie i uzytkowanie catego terenu.

9) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw U -
30%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 7PG ustala sig¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu — obszar iteren goérniczy wydobywania kruszywa naturalnego (kopaliny
pospolitej). W granicach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ zaplecza socjalnego, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obstugi komunikacji, zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gorniczej.

2) Dla terenu ustala sie:

a) w granicach terenu oznaczonego na rysunku zmiany Planu symbolem 7PG ustanowienie uzytkowania
gorniczego wymaga uzyskanie koncesji o ktdérej mowa w przepisach geologicznych i gorniczych. Udzielenie
w/w koncesji wymaga uzgodnienia z Wojtem Gminy Dziatdowo na podstawie ustalen zmiany Planu;

b) wydobywanie kruszywa naturalnego powinno odbywac si¢ przy zachowaniu naturalnego poziomu wody
gruntowe;j. Nie zezwala si¢ na sztuczne obnizenie lustra wody gruntowej;

¢) stosunki sgsiedzkie i odpowiedzialno$¢ przedsigbiorcy za szkody z tytutu dziatalnos$ci objetej koncesja,
o ktérej] mowa w pkt 1, reguluja przepisy prawa geologicznego i gorniczego wraz z przepisami Kodeksu
Cywilnego;

d) w granicach terenu oznaczonego na rysunku zmiany Planu symbolem 7PG ustala si¢ pasy ochronne od
granic gruntow sasiednich:

- 0 szerokosci 10 m od terenow kompleksow lesnych,
- 0 szerokosci 6 m dla pozostatych terendw.

e) w w/w pasach ochronnych obowigzuje zakaz eksploatacji zloza; zezwala si¢ na wykorzystanie tych paséw do
celow zwigzanych z organizacja eksploatacji, w tym do czasowego sktadowania nadktadu;

f) ustala si¢ nastgpujace warunki isposob zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych usuwanych
w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z wraz z ich przerabianiem:

- masy ziemne iskalne powstate w wyniku dziatalno$ci gorniczej gromadzi¢ nalezy w obrebie terenu
gorniczego,



-masy ziemne iskalne zagospodarowaé wykorzystujac je do rekultywacji terenow przeksztatconych
w wyniku dziatalno$ci gorniczej poprzez wilasciwe ksztaltowanie skarp izboczy oraz ich stosowne
umocnienie,

- dopuszcza si¢ inny sposob zagospodarowania mas ziemnych i skalnych pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu objetego zmiang Planu dopuszcza si¢ realizacje zaplecza socjalnego, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacji, zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gorniczej;

b) wysoko$¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu terenu.
4) W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic:

a) dziatalno§¢ gornicza stanowi inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu gminnym w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami
wraz z przepisami geologicznymi i gérniczymi;

b) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany Planu symbolem 7PG z tytutu przepiséw prawa geologicznego
i gorniczego, w ochronie zloza obowigzuja zasady jego eksploatacji okreslone w projekcie
zagospodarowania zloza oraz planie ruchu zaktadu gorniczego.

5) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

a) W granicach terenéw oznaczonych na rysunku zmiany Planu symbolem 7PG majg zastosowanie przepisy
prawa ochrony §rodowiska wraz z przepisami prawa geologicznego i gorniczego.

b) Funkcjonowanie kopalni nie moze powodowaé szkodliwego oddziatywania na $rodowisko na terenach
sgsiadujgcych oraz na terenach przez ktore przebiega¢ beda trasy wywozu kruszywa (np. przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu, zanieczyszczenia powierzchni drog, zapylenia).

¢) Nalezy poddac ochronie istniejace zadrzewienia.

d) W granicach obszaru objgtego zmiang Planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne. W trakcie prac
gorniczych moga zosta¢ odkryte inaruszone nawarstwienia kulturowe zwigzane z osadnictwem
pradziejowym i §redniowiecznym, jak réwniez moze zaistnie¢ potencjalna mozliwo$¢ natrafienia na inne
zabytki archeologiczne nierozpoznane. W takiej sytuacji w mysl art. 32 ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami istnieje obowigzek powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o znalezisku
oraz przeprowadzenia niezbednych badan ratowniczych stosownie do przepiséw odrebnych.

6) Ustalenia dotyczace terenu wymagajacego rekultywacji.

a) Likwidacje wyrobisk i rekultywacje terenu poeksploatacyjnego nalezy prowadzi¢ na podstawie decyzji
wlasciwego starosty, stosownie do wymagan przepisow o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

b) Rekultywacje terenu nalezy prowadzi¢ zzachowaniem uksztalttowanych w wyrobisku biocenoz
wzbogacajacych roznorodnos¢ biologiczna.

7) Dostgpnos¢ komunikacyjna: Bezposrednia obsluga komunikacyjna z drog dojazdowych KD-D. Potaczenie
z droga wojewodzka za posrednictwem istniejacych zjazdow.

8) Zasady obstugi inzynierskiej wedlug §10 ust.2 przedmiotowej uchwaty.

9) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiana Planu: nie przewiduje si¢ na obszarze objetym zmiang Planu
przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu.

10) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
PG - 30%

6. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — lasy istniejace.
2) Zasady zagospodarowania terenu :

a) Ustala si¢ zachowanie istniejacego kompleksu lesnego.



b) Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu iobowigzujace
aktualnie przepisy odrebne.

¢) Przy zalesianiu terenu poeksploatacyjnego nalezy wykorzysta¢ sukcesj¢ naturalng roslin bez ingerencji
cztowieka.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci: Dla terenow
lasow istniejacych funkcja terenu nie zmieniona planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego
uchwalenia.

7. Dla terenow oznaczonych symbolem KD-D ustala sig¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu - istniejagce iplanowane drogi publiczne dojazdowe. W granicach pasow
drogowych dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sieciowych.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) Na obszarze objetym Zmiang Planu planuje si¢ drogi dojazdowe publiczne KD-D o szerokosciach 10 m
w liniach rozgraniczajacych .

b) Potaczenie drog KD-D z droga wojewddzka KD-Gw 545 realizowane bedzie poprzez istniejagce wiaczenia.

3) Zasady podziatu nieruchomos$ci objetych Zmiang Planu dla potrzeb wydzielenia paséw drogowych wedlug
zalacznika graficznego.

4) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
przeznaczonych pod drogi - 1%.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu - zielen urzadzona.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) Wzdhiz drogi wojewodzkiej 545, pomiedzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego (pdinocno-zachodnia
granicg Sciezki rowerowej) a nieprzekraczalng linig zabudowy planuje si¢ zielen izolacyjna.

b) W zagospodarowaniu terenu nalezy stosowac zielen wysoka, niska, trawniki.

c) Dopuszcza sie¢ wykorzystanie pasa zieleni dla ustawienia bilbordéw i tablic informacyjnych o ujednolicone;j
powierzchni, wysokos$ci 1 konwencji plastycznej, w odlegtosci 5 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu - nie przewiduje sig.

4) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto§ci nieruchomosci dla terendw
przeznaczonych pod zielen - 1%.

§ 14. Ustalenia dla terenéw we wsi Kurki (zalaczniki nr 6)

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) na terenie 1MN ustala si¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych. Gabaryty
budynkéw mieszkalnych jak w §11 ust. 1 pkt. 2 ppkt. e przedmiotowej uchwaty

b) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcje towarzyszaca ustugowg, wbudowana, w zakresie ushug
podstawowych.

¢) Budynki mieszkalne nalezy usytuowa¢ gtowng kalenicg rownolegle do drogi KD-L w nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku Zmiany Planu, identyfikowanej z licem $ciany frontowej. Poza lini¢
zabudowy w kierunku drogi moga wykracza¢ w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody
i pochylnie do budynku, zadaszenia nad wejsciami lub wjazdami do garazy; natomiast w kondygnacji
wyzsze] wykusze, loggie, balkony, iinne nadwieszone czgsci budynku. Dopuszczalne wykroczenia
w kondygnacji parteru nie moga by¢ wicksze niz 2 m od linii zabudowy.



d) W granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowego, wzglednie gospodarczego,
wolnostojacego oraz obiektow matej architektury. Gabaryty budynkow gospodarczych lub garazowych
wolnostojacych jak w §12 ust 1 pkt 2 ppkt c.

e) Pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu
oraz obiektow matej architektury.

f) Linia zabudowy wskazana na rysunku Zmiany Planu nie dotyczy budynkéw garazowych i gospodarczych
ktore musza byc¢ lokalizowane poza pasem szerokosci minimum 10 m od linii zabudowy ustalonej dla
budynkéw mieszkalnych.

3) W granicach terenu nie wystepuja obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkdw.

4) Dostepno$¢ komunikacyjna: Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatki z drogi KD-L o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych wedhug rysunku Zmiany Planu.

5) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 ust. 2 przedmiotowej uchwaty. Scieki bytowe odprowadzone beda do
wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Wzdluz istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej Sredniego napiecia
SN 15kV zachowaé nalezy stref¢ bezpieczenstwa technicznego szerokosci 15m po 7,5 m od osi linii.
Dopuszcza si¢ zmniejszenie tej odleglosci po uzgodnieniu z przedsiebiorstwem energetycznym.

7) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu: Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane:
minimalna szeroko$¢ dziatki wzdluz drogi do ktorej ona przylega 25m, minimalna powierzchnia 800m?.
Kierunek granic planowanych dziatek réwnolegly do istniejacych granic nieruchomosci.

8) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu MN —
30%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja — teren upraw rolniczych bez prawa zabudowy, z dopuszczeniem sieci uzbrojenia terenu.

2) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci: Dla terenu R -
funkcja terenu nie zmieniona planem, wartos¢ nieruchomosci nie  wzro$nie na skutek jego uchwalenia.

§ 15. Ustalenia dla terenéw we wsi Ksiezy Dwor (zalaczniki nr 7)
1. DIa terenu oznaczonego symbolem 1R ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu - uprawy rolnicze.

2) Zasady zagospodarowania terenu :

a) W granicach terenu planuje si¢ wykorzystanie gruntow pod uprawy rolnicze bez prawa wznoszenia
obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu — kablowych.

b) Ochrona istniejacych ciekow ioczek wodnych, pozostawienie pasa dostepu wzdluz ciekéw zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zakaz zmiany uksztaltowania terendw przylegltych do ciekéw, wprowadzania
zmian w uksztalttowaniu powierzchni ziemi, ktéore moglyby skutkowaé zmiang stosunkéw wodnych na
terenach sasiadujacych.

c) Na terenie zagrozonym powodzia oznaczonym na rysunku Zmiany Planu symbolem graficznym -
wyznaczonym zasiegiem wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% (strefa przepltywoéw wezbran
powodziowych wynika z opracowania p.n. ,,Studium bezposredniego zagrozenia powodzig dla obszarow
nieobwatowanych” wykonanego przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2004 r.)
uwzgledni¢ zasady podane w §5 ust.8 przedmiotowej uchwaly

d) Caly teren objety Zmiana Planu podlega ochronie na mocy Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska. Jest to
fragment Obszaru Natura 2000 Dyrektywa Ptasia Doliny Wkry i Mtawki PLB140008 oraz fragment
Krajowego Korytarza Ekologicznego Gornej Wkry 20K, wsieci ECONET-PL. W zagospodarowaniu
obszaru nalezy uwzgledni¢ warunki podane w §8 ust.l1 przedmiotowej uchwaty oraz przepisy odrebne
z zakresu ochrony srodowiska.

3) W granicach terenu nie wystgpuja obiekty objgte ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkow.

4) Nie ustala si¢ dla terenu 1R oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej Zmiang Planu poniewaz
funkcja terenu nie zostaje zmieniona planem, a warto$¢ nieruchomosci nie wzro$nie na skutek jego uchwalenia.



2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — lasy istniejace.
2) Zasady zagospodarowania terenu :
a) Ustala si¢ zachowanie istniejacego kompleksu lesnego bez prawa zmiany uzytkowania.

b) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu iobowigzujace
aktualnie przepisy odrebne.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: Dla terenow
lasow istniejacych funkcja terenu nie zmieniona planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzro$nie na skutek
jego uchwalenia.

§ 16. Ustalenia dla terenéw we wsi Ruszkowo (zalaczniki nr 8)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:
a) Na terenie 1MN ustala si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego.
b) W granicach terenu dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcj¢ ushugowa.

¢) W granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowego, wzglednie gospodarczego,
wolnostojacego oraz obiektow matej architektury.

d) Dla funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku ustugowego. W przypadku
rozbiorki tego budynku irealizacji nowego budynku mieszkalnego gabaryty tego budynku jak w §11
ust. 1 pkt. 2 ppkt. e przedmiotowej uchwaty.

3) W granicach terenu nie wystgpuja obiekty objgte ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkow.

4) Dostepno$¢ komunikacyjna: Bezposrednia obstuga komunikacyjna dzialki z istniejacej drogi wewnetrznej KD-
W

5) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 ust. 2 przedmiotowej uchwaty. Scieki bytowe odprowadzone beda do
wiejskiej sieci kanalizacyjnej

6) Zasady podzialu nieruchomosci objetych Zmiang Planu: W granicach terenu moze powsta¢ jedna dziatka
budowlana, zgodnie ze stanem istniejagcym.

7) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu MN —
30%.

Rozdzial 4.
PPRZEPISY KONCOWE

§ 17. 1. Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych pochodzenia mineralnego kl. VI, V oraz kl. IV na
cele nierolnicze dokonuje si¢ stosownie do Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. 22015 r. poz. 909 z pdzn. zm.) na mocy przedmiotowego planu miejscowego.

2. Wylacza si¢ zprzedmiotowej Zmiany Planu obszar we wsi Kurki zawierajacy dzialki o numerach
ewidencyjnych 44, 45, 46 z uwagi na wysoka klas¢ bonitacyjng gleby (Illa), oraz fragment obszaru we wsi Ksigzy
Dwor , na potnoc od drogi Ksigzy Dwor — Kurki.

3. Grunty w granicach obszarow objetych Zmiang Planu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planistycznymi, beda uzytkowane w sposéb dotychczasowy tzn. jako grunty rolne. Nie planuje si¢ wykorzystania
terenow dla inwestycji tymczasowych.

4. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie Planu, a nie
zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia niniejszej Zmiany Planu.

5. Z chwilg uprawomocnienia si¢ przedmiotowej Uchwaly traca moc ustalenia zawarte w uchwale nr V/27/03
Rady Gminy Dziatdowo z dnia 21 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko - Mazurskiego Nr 43 z dnia 2 kwietnia
2003 r. poz. 592 z p6zn. zm.) odnoszace si¢ do obszaréw objetych niniejsza Zmiang Planu.



6. Wykonanie przedmiotowej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzialdowo.

7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Miroslaw Zielinski



Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr XIV/94/15
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
odnoszacej si¢ do fragmentow wsi:
Burkat, Grzybiny, Komorniki, Kurki, Ksiezy Dwér, Ruszkowo
w Gminie Dzialdowo

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199 zpdzn. zm.) stwierdza sie, iz w okresie wylozenia projektu Zmiany Planu do
publicznego wgladu oraz podczas dyskusji publicznej na temat projektu Zmiany Planu, nie wniesiono uwag.



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/94/15
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
przewidzianych w Zmianie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, odnoszacej si¢ do
fragmentow wsi:

Burkat, Grzybiny, Komorniki, Kurki, Ksi¢zy Dwér, Ruszkowo
w Gminie Dzialdowo

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz.199 z p6zn. zm.) ustala sig:

1. Zadania nalezace do zadan wlasnych Gminy i sposéb ich realizacji:
a) budowa drog publicznych
b) budowa sieci wodociagowe;j
¢) budowa sieci kanalizacji sanitarne;j
d) budowa sieci kanalizacji deszczowej

2. Budowa pozostatych sieci ( w tym sieci gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
itp.) realizowana bedzie przez poszczegolnych gestordw sieci na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zasady nabycia terendw przez Gming Dzialdowo, przeznaczonych na cele publiczne w drodze
wolnorynkowej, z budzetu gminy.

4. Zasady realizacji infrastruktury technicznej

Lp Rodzaj infrastruktury Zasady realizacji infrastruktury Zasady finansowania
1 Sie¢ kanalizacji sanitarnej Zgodnie z Ustawg Prawo zamowien Budzet gminy
i deszczowej publicznych Srodki unijne
2 Sie¢ wodociagowa Zgodnie z Ustawa Prawo zamowien Budzet gminy
publicznych Srodki unijne
3 Drogi Zgodnie z Ustawa Prawo zamowien Budzet gminy
publicznych Srodki unijne

5. Zadania inwestycyjne okreslone w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy w kolejnych latach.
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3 Zatacznik nr 3

| do Uchwaty Nr XIV/94/15
Rady Gminy Dzialdowo
z dnia 28 paZdziernika 2015

ZMIANA
MIEJSCOWEGO PLANU

L ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DZIALDOWO

OBREB BURKAT

skala 1:1000 0 1020 30m

USTALENIA PLANU

——— granica terenu opracowania

— SCISLE OKRESLONE LINIE ROZGRA ICZAJACE
TERENY, 0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPBDAROWANIA

[P TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ OBIEKTOW
PRODUKCYJUNYCH SKLADOW | MAGAZYNGW -
“—=—- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
KD-L DROGA LOKALNA
—e—s HINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA 15 kV
—— STREFA BEZPIECZENSTWA

——— TECHNICZNEGO

9/1

—— i

Przewodniczqcy Rady Gminy Zesp6t autorski:
arch. Wiestawa Wikiifiska

uprawnienia urb nr 271/88
mgr inz. Marta Sztando

+

J85.0

207)
1788 384779
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XIV/94/15
Rady Gminy Dziatdowo

z dnia 28 pazdziernika 2015r.

+ +

ZMIANA
MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DZIALDOWO

OBSZAR WE WSI' GRZYBINY

‘skala 1:1000 QT}TZJ_O 0 30m +

USTALENIA PLANU

——— granica terenu opracowania
—— SCISLE OKRESLONE LINIE ROZGRANICZAJACE
TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
(L8N ] ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
s« NIEPRZEKRACZAINA LINIA ZABUDOWY +
KD-L DROGA LOKALNA
KD-D DROGA DOJAZDOWA

Przewodniczqey Rody Gminy Zespbt autors:
arch. Wiestawa Wikdificka

uprawnienia urb, nr 271/88
myr in. Marta Sztando




2 Zatacznik nr 5
b do Uchwaty Nr XIV/94/15
: Rady Gminy Dziatowo
z dnia 28 pazdziernika 2015r.

* o IMIANA
/ MIEJSCOWEGO PLANU
\ g ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
L / GMINY: DZIALDOWO
s Obreb*KOMORNIKI
skalg 1:1000 0 102 m

A PLANY +

~ granica tereny opracowania

/ —— SCISLE OKRESLONE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
- I y ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
P ZAGOSPODAROWANIA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

[MN_] ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

USTAL

TEREN GORNICZY

KOMPLEKS GARAZY Z PLACAMI POSTOJOWNI
[ZP—] ZELER URZADZONA

[, sy

2= NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

KD-D  DROGA DOJAZDOWA

LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA 15 kv s

Przewodniczgcy Rady Griny

ZespdH autorsc
arch. Wiestowa Wilitska

wprawnlenia urb r 271/88
mr in. Morta Setoos

5 et

e
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Zatacznik nr 6
do Uchwaly nr XIV/94/15
Rady Gminy Dziatdowo
ZMlANA z dnia 28 paZdziernika 2015r.

MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DZIALDOWO

OBSZAR WE WSI KURKI
skala 11000 o 3 m sy

USTALENIA PLANU
granica terenu opracowania

— SCISLE OKRESLONE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROGZN'YM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[1MN_] ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
[R__] TERENY UPRAW POLOWYCH

a—s—al NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY-|- +

KD-L  DROGA LOKALNA
—<eo—>  LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

—E— STREFA BEZPIECZENSTWA TECHNICZNEGO
—¥—— ROWY MELIORACYJNE

Przewodnlezqey Rady Sminy Zespo! allort
uprawnienio urb. nr 271/88
mgr inZ Marta Sztando




Zatacznik nr 7
do Uchwaty Nr XIV/94/15
Rady Gminy Dziatdowo

2z dnia 28 pazdziernika 2015r.

IMIANA

MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DZIALDOWO

OBREB KSIEZY DWOR

skala 1:1000 0 1020 30m

USTALENIA PLANU
——— granica terenu opracowania

—— SCISLE OKRESLONE LINIE ROZGRANICZAJACE
TERENY 0 ROZNYM PRZEZNACZENU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

R TERENY UPRAW POLOWYCH

CZ] sy

KD-L  DROGA LOKALNA

== ROWY MELIORACYNE

CIT KORYTARZ EKOLGGIGZNY DOLINY RZ. DZIALDOWK!

¥~~~ OBSZAR ZAGROZONY POWODZIA

Praewodniczqey Rady Gy Zaspit utorsl:
s arch, Westawa Widiiska

uprawnieio urb nr Z71/88
mer inz. Mg Sztondo




Zotqeznik nr 8

do Uchwaly Nr XIV,/94 /15

Rady Gminy Dziatdowo

z dnioc 28 pazdziernika 2015r.

JEMIANF’\ T T T
MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DZIALDOWO

OBSZAR WE WSI RUSZKOWO
skala 1:1000 10 2 =

_PSTALENiA PLANU + + +

——— granica terenu opracowania
—— SCISLE OKRESLONE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
KD-W DROGA WEWNETRZNA

+ Przewodniczqey Rody Gminy —|— s Wit + —|_

uprawnienia wb, nr 271/88
mgr in. Marto Sztondo






