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I. Wprowadzenie

1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng niniejszego opracowania jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), zwana w
dalszej czesci opracowania ustawa o pizp.

2. Cel opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza zagospodarowania przestrzennego
gminy Dziatdowo, wykonana w trybie przepiséw art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073). Celem analizy
jest ocena stanu aktualnosci dokumentéw planistycznych tj. studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatdowo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem formalno-prawnym, jak réwniez ich
przydatnosci w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie fadu przestrzennego.

3. Ogolna charakterystyka gminy oraz analiza demograficzna gminy Dziatdowo

Dziatdowo jest gming wiejskg o powierzchni 273 km2, potozong w potudniowej czesci
wojewddztwa warminsko-mazurskiego, w powiecie dziatdowskim — okoto 80 km od Olsztyna.
Siedziba Urzedu Gminy znajduje sie w miescie Dziatdowo. Wiodacg funkcjg gminy jest
rolnictwo oraz obstuga ludnosci i rolnictwa. Funkcjg uzupetniajgcg jest eksploatacja
surowcow mineralnych (kruszywa) i zwigzany z nig przemyst. Gminy sasiadujgce to:
Dabréwno, Rybno, Ptosnica, lfowo — Osada, Koztowo oraz miasto Dziatdowo w woj.
warminsko — mazurskim, oraz gm. Kuczbork w woj. mazowieckim. Gmina Dziatdowo zajmuje
powierzchnie 27370ha i sktada sie z 31 sotectw: Burkat, Filice, Gasiorowo, Gnojenko,
Gnojno, Grzybiny, Jankowice, Kisiny, Kleczkowo, Komorniki, Kramarzewo, Krasnotgka, Ksiezy
Dwér, Kurki, Lipéwka, Mosznica, Mysleta, Niestoja, Petrykozy, Piertawki, Pozary, Rudolfowo,
Ruszkowo, Rywociny, Sekowo, Stawkowo, Turza Wielka, Uzdowo, Wysoka, Zakrzewo.
Ludnos¢ skupia sie w 35 wsiach, z ktérych najludniejsze to: Ksiezy Dwér, Ruszkowo, Uzdowo,
Turza Wielka. Na obszarze gminy znajduje sie 12 pomnikéw przyrody, obszary prawnie
chronione oraz lasy zajmujgce powierzchnie 50,37 km?2.

W latach 2007-2016 liczba ludnosci gminy wzrosta o 4,1% i w 2016 r. w gminie
Dziatdowo mieszkato 9 897 osdb (dane z Banku Danych Lokalnych GUS). Gestos$¢ zaludnienia
wyniosta 36 oséb na 1 km? i byto to znacznie mniej niz przecietnie w wojewddztwie (59).
Sposrdod mieszkanncow gminy 22,9% to osoby w wieku przedprodukcyjnym, 62,5% stanowig
osoby w wieku produkcyjnym, a 14,5% osoby w wieku poprodukcyjnym. Na 100 oséb w
wieku produkcyjnym przypadato 60 w wieku nieprodukcyjnym (w wojewddztwie 51).

Dziatalnos$¢ gospodarczg poza rolnictwem indywidualnym w 2015 r. prowadzity 372
podmioty gospodarki narodowej, a 95% wszystkich podmiotéw gospodarczych prowadzi
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dziatalno$¢ w sektorze prywatnym. Liczba podmiotéw w przeliczeniu na 1000 ludnosci w
gminie wynosi 41 i jest nizsza od przecietnej w wojewddztwie - 86. Gmina Dziatdowo
charakteryzowata sie wysokim poziomem bezrobocia rejestrowanego. Sposréd 100
mieszkancow w wieku produkcyjnym, w rejestrze bezrobotnych w 2016 r. figurowato 13,
podczas gdy przecietnie w wojewddztwie 9. Bezrobocie czesciej dotyczyto kobiet, ktore
stanowity 60% ogdtu bezrobotnych.

W gminie Dziatdowo funkcjonuje 5 szkét podstawowych, 2 gimnazja i jeden zespét
szkot (szkota podstawowa i gimnazjum). tgcznie do szkét w roku szkolnym 2015/2016 r.
uczeszczato 973 ucznidéw. Na koniec 2016 r. populacja dzieci i mtodziezy (0-17 lat) w gminie
wyniosta 2271, w tym: dzieci w wieku 3-6 lat — 483, 7-12 lat — 798, 13-15 lat — 387.

Ambulatoryjng opieke medyczng zapewniajg 3 zaktady opieki zdrowotnej. Gmina
dysponuje 1 obiektem noclegowym (poza kwaterami agroturystycznymi) z 25 miejscami
noclegowymi. W 2014 r. z noclegéw skorzystato 2 279. oséb, ktérym udzielono 2 383
noclegéw.

Baze mieszkaniowg gminy Dziatdowo w 2015 r. tworzyto 2 801 mieszkan. Przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 75,5 m2 (w wojewddztwie 68,2 m2). Na 100
mieszkancow gminy w 2015 r. z wodociggu korzystato 85 oséb, z kanalizacji 40, a z gazu
sieciowego 9 oséb.

3.1. Sie¢ osadnicza

Gmina Dziatdowo liczy ogétem 35 miejscowosci, stanowigcych ogniwa sieci
osadniczej. Miejscowosci te sg bardzo zrézinicowane pod wzgledem liczby mieszkancow.
Najmniejsza miejscowos$¢ - Drzazgi liczy 11 mieszkancow, a najwieksza Ksiezy Dwér — 770
mieszkancow.

Do najliczniejszych wsi pod wzgledem liczby ludnosci w 2016r. naleza:

- Ksiezy Dwor — 770 oséb;
- Uzdowo — 715 osdb;

- Ruszkowo — 693 0s6b;

- Turza Wielka — 644 0s6b;
- Kisiny — 569 0séb,

- Burkat — 517 osob.

Srednia wielko$¢ liczby ludnoéci wsi w gminie wynosi 280 mieszkacéw. Strukture
sieci osadniczej wg wielko$ci miejscowosci przedstawia ponizsze zestawienie:
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Tabela 1 Liczba ludnosci w gminie

Do 50-ciu | 51-150 | 151-280 | 281-500 | 501-1000
Ogodtem
mieszk. mieszk. | mieszk. | mieszk. mieszk.
llos¢ miejscowosci 35 4 9 5 11 6
% 100,0 11,4 25,7 14,3 31,4 17,1
llo$¢ mieszkancow 9785 141 884 1123 3635 4002
% 100,0 1,4 9,0 11,5 37,1 40,9

Zrédfo:  Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Z przedstawionego zestawienia wynikajg nastepujgce cechy strukturalne sieci osadniczej
w gminie Dziatdowo:

® najmniejsze jednostki do 50 mieszkancéw, stanowig 11,4% ogniw sieci osadniczej oraz
skupiajg 1,4% ludnosci gminnej,

jednostki o wielko$ci mniejszej badZz rownej S$redniej gminnej (280 mieszkancow)
stanowig 51,4% ilosci ogniw sieci osadniczej i skupiajg 22% ludnosci gminnej,

jednostki o wielkos$ci 151-280 mieszkancow stanowig 14,3% iloSci ogniw sieci osadniczej i
skupiajg 11,5% ludnosci gminy,

najwieksza miejscowos¢ gminna wies Ksiezy Dwor skupia 7,9% ludnosci gminy,

jednostki powyzej 500 mieszkancéw to szes¢ najwiekszych miejscowosci w gminie (Ksiezy
Dwor, Uzdowo, Ruszkowo, Turza Wielka Kisiny i Burkat) i skupiajg 40,9% ludnosci
gminy.

Tabela 2 Szczegétowe dane dotyczace liczby ludnosci w poszczegdlnych obrebach.

Lp. Obreb Liczna ludnosci (stan na 31.12.2016 r.)
1 BURKAT 517
2 BURSZ 66
3 FILICE 319
4 GASIOROWO 227
5 GNOJENKO 50
6 GNOJNO 262
7 GRZYBINY 357
8 JANKOWICE 247
9 KISINY 569
10 KLECZKOWO 80
11 KOMORNIKI 163
12 KRAMARZEWO 357
13 KRASNOLAKA 283
14 KSIEZY DWOR 770
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15 KURKI 368
16 LIPOWKA 121
17 MOSZNICA 84
18 MYSLETA 244
19 NIESTOJA 135
20 PETRYKOZY 318
21 PIERLAWKI 284
22 POZARY 293
23 RUSZKOWO 693
24 RYWOCINY 77
25 SEKOWO 78
26 SEAWKOWO 384
TURZA
27 WIELKA 644
28 UzDOWO 809
29 WILAMOWO 37
30 WYSOKA 373
31 ZAKRZEWO 299
SUMA 9 897

Zrédfo:  Opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy Dziatdowo

Na przestrzeni lat liczba ludnosci ulegata zmianom w poszczegdlnych
miejscowosciach gminy. Biorgc pod uwage rok 2009 oraz 2016 faktyczny najwiekszy wzrost
liczby ludnosci odnotowano w miejscowosciach:

- Filice — wzrost o0 34,0%;

- Burkat - wzrost 0 18,0%;

- Lipéwka - wzrost 0 9,0%.

Powyzsze obrazuje zatgcznik graficzny nr 1.

3.2. Sytuacja demograficzna.

Do najistotniejszych czynnikdw determinujgcych rozwdj spoteczno-gospodarczy
nalezy sytuacja demograficzna. Dlatego tez na potrzeby niniejszego opracowania
przeanalizowano strukture ludnosci wedtug wieku i pfci oraz podstawowe procesy ruchu
naturalnego i migracyjnego.

Zmiany stanu ludnosci faktycznie zamieszkatej w gminie Dziatdowo w latach 2007-
2016 wg danych GUS ilustruje ponizszy wykres nr 1.
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Wykres 1 Liczba ludnosci gminy Dziatdowo w latach 2007-2016.
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Zrédto:  Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Dane GUS dotyczg ludnosci zamieszkatej, tj. liczby ludnosci zameldowanej na pobyt
staty skorygowanej o saldo oséb zameldowanych na pobyt czasowy ponad 3 miesigce (do
2005 — ponad 2 miesigce).

Roéznice wynikajace z réznego sposobu liczenia nie s znaczace i wynoszg srednio
ok. 100 mieszkarncéw w poszczegdlnych latach, co stanowi ok. 1% liczby ludnosci.

W badanym okresie (2007-2016) w gminie Dziatdowo liczba ludnosci z roku na rok
systematycznie rosta z wyjgtkiem roku 2011 i 2014. Najwiekszy przyrost ludnosci
odnotowano natomiast w 2010 r. Wg danych GUS wzrost liczby ludnosci wyniost az 4,1%, co
jest zjawiskiem bardzo korzystnym zaréwno na tle powiatu (wzrost o 1,5%) jak
i wojewddztwa (wzrost 0 0,7%).
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Wykres 2 Liczba ludnosci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie Dziatdowo
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Tabela 3 Struktura ptci w gminie Dziatdowo w 2016 r.

Wiek Ludnos¢ Mezczyzni Kobiety Liczba kobiet na 100
ogoétem mezczyzn
wiek przedprodukcyjny (17 lat i mniej) 2271 1199 1072 89

wiek produkcyjny (18-59 lat kobiety, 15-

64 lata mezczyzni) 6189 3394 2833 83
wiek poprodukcyjny 1437 468 969 207
Ogotem: 9897 5047 4850 96

Strukturaw % : 100 51,0 49,0 X

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
W ogélnej liczbie ludnosci w gminie Dziatdowo w 2016 r. kobiety stanowity 49,0% populacji.

Ogdétem na 100 mezczyzn przypadato zaledwie 96 kobiet. W powiecie dziatdowskim wskaznik
ten byt znacznie wyzszy i wynosit 103 kobiety a w wojewddztwie 104 kobiety/100 mezczyzn.
Zdecydowana przewaga liczby mezczyzn wystepowata w  wieku produkcyjnym
i przedprodukcyjnym iwynosita odpowiednio 84 i 89 kobiet/100 mezczyzn. Zjawisko to
(deformacja w strukturze ptci) wptywa niekorzystnie na rozwéj demograficzny gminy
i odbiega od srednich w wojewddztwie. Dominacja kobiet w gminie wystgpita jedynie w
wieku poprodukcyjnym (podobnie jak w wojewddztwie) i wynosita 207 kobiet/100 mezczyzn.

Dla przysztego rozwoju demograficznego gminy najistotniejsza jest struktura pici w grupie
wieku 20-34 lata, tj. w wieku najczestszego zawierania matzeAstw. W gminie Dziatdowo
wskaznik ten wynosit 92 kobiety/100 mezczyzn.

Taka struktura pfci w oznaczonej grupie wieku moze wywrzeé negatywny wptyw na rozwaj
demograficzny gminy w okresie perspektywicznym.

10
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DZIALDOWO

Wykres 3 Struktura wieku i ptci w gminie Dziatdowo w 2016 r.
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Zrédto:

opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

W analizowanym okresie poziom przyrostu naturalnego w gminie Dziatdowo ulegat

znacznym wahaniom ibyt wyziszy zarébwno w pordownaniu do s$rednich w powiecie

i w wojewddztwie (z wyjatkiem lat 2014 i 2015). Jednak obserwuje sie spadek tego poziomu,

co jest skutkiem malejacej liczby urodzen oraz rosngcej liczby zgondw .

Proces spadku przyrostu naturalnego trwa niemal przez caty badany okres z wyjatkiem

roku 2013, gdy poziom ten gwattownie wzrést oraz w roku 2016.

Sytuacje te w gminie Dziatdowo na tle powiatu oraz wojewddztwa w latach 2007-2016

przedstawia ponizszy wykres.

11
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Wykres 4 Przyrost naturalny na 1000 ludnosci.
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Zrédto:  opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Wskaznikiem obrazujgcym biezgce tendencje demograficzne mieszkarncéw jest ilosc
zawieranych matzenstw. W roku 2016 na terenie gminy zawarto 40 matzenstw (4,0 na 1000
mieszkancow) i jest to wartos¢ znacznie nizsza w poréwnaniu do $redniej w powiecie (5,1)
oraz w wojewddztwie (4,7). Jest to najnizsza liczba matzenstw biorgc pod uwage ostatnie 10
lat i od roku 2007 liczba ta zmalata o 51,2%. Spadek liczby zawieranych matzenstw moze
mie¢ wptyw na poziom przyrostu naturalnego, ktory w pordwnaniu do 2007r. jest mniejszy o

12
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94,6%. Mimo wszystko, dodatni przyrost naturalny jest pozytywnym zjawiskiem i
prognostykiem na przysztosé.

Czynnikiem w znacznym stopniu wptywajagcym na rozwdj demograficzny jest saldo
migracji, wskazujgce na ruch ludnos$ci w gminie. W okresie objetym badaniem zauwaza sie
zdecydowang przewage odptywu ludnosci nad jej naptywem. Najmniejsze saldo migracji
wystgpito w 2008r. i wyniosto minus 73 osoby, natomiast najwyzsze w 2016r.: 21 oséb.

Ujemne migracje sg bardzo niepokojgcym zjawiskiem, wptywajgcym niekorzystnie na
sytuacje demograficzng gminy, gdyz dotyczg zazwyczaj odptywu ludzi mtodych i dobrze
wyksztatconych. Ujemne saldo migracji odnotowano w latach 2007-2011 oraz w roku 2014.
Pozytywnym zjawiskiem jest wystepowanie dodatniego salda migracji w ostatnich latach,
a takze wystgpienie najwyziszego salda migracji w 2016 r. od 10 lat. Zjawisko odptywu
ludnosci bardzo mocno dotyka zaréwno gminy powiatu dziatdowskiego jak i catego
wojewddztwa.

W analizowanym okresie migracje zagraniczne nie miaty istotnego znaczenia. Najwiekszy
odptyw ludnosci za granice zanotowano w 20112016 r. - po 5 0sob.

Duze znaczenie miaty natomiast migracje wewnetrzne. Najwiekszy odptyw ludnosci z
gminy zanotowano w 2008 r., bo az 74 osoby. Szczegdtowg sytuacje w gminie w latach 2007-
2016 przedstawia ponizszy wykres.

Wykres 5 Saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych w gminie Dziatdowo.
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Zrédto:  opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS
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Ogodlna liczba ludnosci gminy Dziatdowo w ciggu ostatnich 10 lat wzrosta o 4,1%, jednak
analizujgc poszczegdlne lata w ciggu ostatniej dekady, wida¢, iz przyrost rzeczywisty w latach
2008, 2011, 2014 i 2015 byt ujemny. Przyczynami tego zjawiska byt duzy odptyw
mieszkancOw oraz mniejszy przyrost naturalny.

Wykres 6 Przyrost rzeczywisty w latach 2007-2016 w gminie Dziatdowo.
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Zrédto:  opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Najnowsza prognoza ludnosci GUS na lata 2017 — 2050" zaktada systematyczny spadek
liczby ludnosci powiatu dziatdowskiego. Populacja powiatu zmniejszy sie z 66 145 w 2016 r.
do 56 813 w 2050 r.

Gtéwnymi przyczynami ubytku ludnosci powiatu bedzie malejgca liczba urodzen i wzrost
liczby zgondw. W nastepstwie przewidywanych zmian w intensywnosci urodzen i zgondw, w
catym okresie prognozy, utrzymywat sie bedzie ujemny przyrost naturalny. Na zmniejszenie
sie liczby ludnosci bedg miaty wptyw takze migracje. W kolejnych latach prognozy zaktada sie
ujemne saldo migracji tzn., ze odptyw migracyjny ludnosci bedzie wyzszy niz naptyw.

W konsekwencji tych zmian nastgpig znaczgce zmiany nie tylko w liczbie ludnosci, réwniez w
strukturze wieku ludnosci. Systematycznie zmniejszat sie bedzie odsetek dzieci w wieku 0-14
lat i 0sob dorostych w wieku 15—-64 lata, natomiast wzrastat udziat oséb starszych w wieku
65 lat i wiecej.

* Prognoza ludnosci na lata 2014-2015, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2014
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Przewidywane sg niekorzystne zmiany w strukturze wieku ludnosci praktycznie w
catym prognozowanym okresie, a bedg one dotyczyty gtownie:

starzenia sie catego spoteczenstwa,

starzenia sie zasobdw sity roboczej,

zmniejszania sie liczby i udziatu oséb w wieku produkcyjnym w ogdlnej populacji ludnosci,

wzrostu  wspotczynnika obcigzenia demograficznego, zwiaszcza grupg wieku

poprodukcyjnego.

Wykres 7 Prognoza liczby ludnosci dla powiatu dziatdowskiego na lata 2017-2050
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
Liczba oséb w wieku:
- 0-14 - z poziomu 10 965 w 2016 r. zmaleje do 7 493 w 2050 r.;
- 15-64 - z poziomu 46 026 w 2016 r. zmaleje do 31 598 w 2050 r.;
- 465 - z poziomu 9 154 w 2016 r. wzro$nie do 17 722 w 2050 r.;

Starzenie sie spoteczenstwa spowoduje znaczgce ubytki ludnosci w wieku mobilnym,
a takze jej przesuniecia w kierunku niemobilnych grup wieku.

Jednak biorgc pod uwage bardzo korzystng sytuacje demograficzng w gminie
Dziatdowo, na tle powiatu dziatdowskiego w ostatnich latach, nalezy przyja¢ optymistyczny
scenariusz i zatozy¢ dotychczasowy poziom liczby ludnosci w gminie przynajmniej na kolejne
15-20 lat.
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4. Analiza sytuacji planistycznej na terenie gminy Dziatdowo

W gminie Dziatdowo obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg nr XIX/69/01 Rady Gminy Dziatdowo
zdnia 18 maja 2001 r. Ww. studium zostato zmienione uchwatg Nr XLIII/321/10 z dnia
7 stycznia 2010 r. oraz nastepnie uchwatg Nr XLIV/358/14 z dnia 8 maja 2014 r.
Obowigzujacy dokument sktada sie z nastepujacych czesci:

| czes¢ — Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dziatdowo, Uwarunkowania stanu istniejgcego - ktora zawiera oprdcz czesci opisowej:

e (Czes¢ graficzng w skali 1:50 000 i 1:25 000,

e Gmina Dziatdowo — warunki fizjograficzne — cze$¢ graficzna,

e Gmina Dziatdowo — stan i zasoby srodowiska kulturowego — opis i czes¢ graficzna,

e Gmina Dziatdowo — gospodarka wodno — sciekowa - opis i cze$¢ graficzna,

e Gmina Dziatdowo — uktad komunikacyjny - cze$¢ graficzna,

e Gmina Dziatdowo - analiza rozmieszczenia ludnosci i podstawowych ustug
oswiatowo-zdrowotnych - czes¢ graficzna,

e Gmina Dzialdowo - uwarunkowania zewnetrzne, wynikajgce ze Studium
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Ciechanowskiego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Dziatdowa,

e Gmina Dziatdowo — Gospodarka rolna i leSna - cze$¢ opisowa

Il czes¢ — Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dziatdowo. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktéra zawiera:

e rysunek ,kierunkdw” — mapa w skali 1:25000;

e Misje i cele rozwoju gminy

e Kierunki polityki przestrzennej — strefowanie obszaru gminy

e 0Ogdlne kierunki i zakres rozwoju poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci w gminie
we wszystkich wyznaczonych strefach

e Okreslenie polityki przestrzennej w poszczegélnych strefach

e Tereny wytgczone z zabudowy

e Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw

e Pozostate ustalenia przestrzenne

e Obszary objete ochrong na podstawie przepisdw odrebnych lub wskazane do
objecia ochrong oraz zasady ich ochrony i instrumenty realizacji polityki w tych
obszarach

e Ochrone srodowiska kulturowego

e Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

e Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

e Obszary objete obowigzkiem sporzgdzenia planédw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego
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e Zadania dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
e Zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych

Gtéwnym instrumentem ksztattujgcym polityke przestrzenng w gminie Dziatdowo s3
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego . Aktualnie na terenie gminy obowigzuja
34 miejscowe plany, ktore pokrywajg catg powierzchnie gminy. Taka sytuacje nalezy okreslié
jako szczegdlnie korzystna. Plany te ustalajg przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okreslajg sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy. Niemniej
jednak nalezy przeanalizowac¢ czy obowigzujgce plany miejscowe zapewniajg realizacje
polityki przestrzennej okredlonej w obowigzujgcym studium jak rowniez spetniaja
oczekiwania mieszkanncow gminy Dziatdowo. Analizy dokonano w rozdziale Il pkt. 3
niniejszego opracowania.

Na szczegdlng uwage zastuguje fakt, ze gmina posiada obowigzujgcy miejscowy plan
sporzadzony w skali 1:25000 na terenie catej gminy wraz z planami "szczegétowymi" w skali
1:5000 na wszystkie jednostki osadnicze (38 obszaréw), sporzadzony na podstawie
nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr15 z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami). Na podstawie ww.
ustawy sporzgdzono jeszcze pietnascie innych plandw, ktére zachowaty moc. 1/3 z nich to
plany umozliwiajace eksploatacje kruszywa naturalnego, kolejne 5 sposréd nich to plany pod
inwestycje celu publicznego (drogowe i infrastrukturalne), pozostate to punktowe zmiany
planu ogdlnego wprowadzajgce rézne nowe funkcje przeznaczenia terenu .

Pozostate osiemnascie opracowan zostato sporzgdzonych na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w wiekszosci stanowig
one zmiany ww. planu dla terenu catej gminy, sporzgdzonego na podstawie ustawy z 1994 r.

Ponadto 4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty uchylone przez
organy nadzoru prawnego wojewody i wyroki sgdéw. Aktualnie Rada Gminy Dziatdowo
przystgpita do opracowania o$miu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziatdowo.
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5. Analiza ruchu budowlanego w ostatnich latach

Na terenie gminy Dziatdowo w ostatnich latach (tj. 2015 i 2016) przeprowadzono
ponad 1000 spraw o pozwolenie na budowe, jednak jedynie 134 dotyczyto wydania
pozwolenia na budowe nowych budynkéw. W roku 2015 byto to 65 decyzji a w roku 2016 -
69 decyzji. Pozostate decyzje to inwestycje infrastrukturalne, zmiany sposobu uzytkowania
badz przeniesienia decyzji na inne podmioty.

Wykres 8 Podziat wydanych pozwolen ze wzgledu na funkcje terenu ktérego dotyczyty:
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Zrédto: opracowanie wtasne

- 54% - MN - to budynki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (w zdecydowanej
wiekszosci budynki mieszkalne),

-22% - RM - to budynki w zabudowie zagrodowej (gtdwnie gospodarcze i inwentarskie),

- 16% - P - to budynki w zabudowie produkcyjno - ustugowej,

- 6% - U - to budynki w zabudowie ustugowej,

- 2% - MW - to budynki w zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej.

Powyzsze zostato zobrazowane na zatgczniku Nr 2.

Powyisze zestawienie wyraznie pokazuje, ze gtdwne zamierzenia inwestycyjne
skierowane sg na szeroko rozumiane osadnictwo tj. zabudowe mieszkaniowg jedno i
wielorodzinng oraz zabudowe zagrodowa (facznie blisko 80%). Pozostate inwestycje (facznie
ponad 20%) to zabudowa ustugowa i produkcyjna. Taki rozktad ilosciowy inwestycji wydaje
sie byc¢ korzystny dla przysztego rozwoju gminy.
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Tabela 4 Analiza wydanych pozwolen na budowe w latach 2015/16 na tle obrebéw geodezyjnych.

Procentowy udziat wydanych

Funkcja zabudowy
wydanych pozwolen na

OBREB llose \{vydanych pozwolen na budowe do budowe (w kolejnosci
pozwolen na budowe L
catego okresu od najliczniejszych
decyzji)
Komorniki 19 14,2 MN/RM/MW/U/P
Uzdowo 19 14,2 P/MN/U
Kisiny 13 9,7 MN/U/RM
Wysoka 10 7,5 MN / MW
Burkat 8 6 MN /U
Ruszkowo 8 6 P/MN/RM
Niestoja 7 5,2 RM
Piertawki 7 5,2 MN / RM
Szenkowo 7 5,2 RM/P/U
Gnhojno 6 4,5 MN /U
Ksiezy Dwor 6 4,5 MN
Kleczkowo 4 3 MN /P
Kurki 4 3 MN
Petrykozy 4 3 MN / RM
Jankowice 2 15 MN
Kramarzewo 2 1,5 RM
Rywoczyny 2 15 MN
Wilamowo 2 1,5 RM
Gasiorowo 1 0,7 MN
Grzybiny 1 0,7 RM
Stawkowo 1 0,7 RM
Turza
Wielka 1 0,7 MN
SUMA 134 100

Objasnienie symboli uzytych w tabeli:

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MW - zabudowa wielorodzinna

RM - zabudowa zagrodowa

U - zabudowa ustugowa

P - zabudowa produkcyjna i ustugowa

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie Gminy Dziatdowo

W obrebach niewymienionych w powyzszej tabeli nie wydano pozwolen na budowe

na nowe budynki w badanym okresie.

Powyzsze zostato zobrazowane na zatgczniku Nr 3.
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Na podstawie powyzszej tabeli wida¢, ze w ostatnich latach najwiecej inwestycji byto
realizowanych w obrebach Komorniki i Uzdowo, a nastepnie w Kisinach i Wysokiej, ktorych
procentowy udziat we wszystkich wydanych pozwoleniach wynidst 45%.

Znamienne jest to, ze w obrebach sgsiadujgcych z miastem Dziatdowo (tj. Komorniki,
Kisiny, Burkat, Pierfawki, Ksiezy Dwor i Kurki) wydane pozwolenia na budowe stanowig
az 42% wszystkich pozwolen wydanych w gminie Dziatdowo. Jest to trend obserwowany
w catym kraju tzn. miasta generuja ruch budowlany w poblizu swoich granic. Zwigzane jest
to przede wszystkim ze stosunkowo tatwym dostepem do ustug stricte miejskich
oraz przystepng ceng gruntu. Odrebnym osrodkiem w gminie Dziatdowo generujgcym
ruch budowlanych, na poziomie 14% wszystkich pozwoleA na budowe w ostatnim czasie,
okazatfa sie, potozona w pdtnocno zachodniej czesci gminy, wies Uzdowo. W odréznieniu
od obrebow opisanych wczesniej, w Uzdowie dominujgcy funkcja zabudowy wydanych
pozwolen na budowe, jest funkcja produkcyjna i produkcyjno-ustugowa. Zwigzek z tym majg
zapewne dwie drogi wojewddzkie, ktére krzyzujg sie w tej wtasnie wsi oraz wystepujgce
w okolicy ztéza kruszywa naturalnego.
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Il. Ocena aktualnosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatdowo

1. Ocena zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z aktualng ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i odrebnymi
przepisami prawa.
Na przestrzeni szesnastu lat ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym byta
kilka razy zmieniana. Zaszty rowniez zmiany prawne w otoczeniu planowania przestrzennego.
Do gtéwnych znowelizowanych przepiséw prawa, majacych wptyw na tres¢ studium, obok
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naleza:

— prawo wodne,

— prawo geologiczne i gdrnicze,

— ustawa o ochronie przyrody,

— ustawa o odnawialnych Zrédtach energii,

— ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

— ustawa o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony

krajobrazu.

Zgodnie z art. 10. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073):
1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;
3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobdw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
6) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
9) stanu prawnego gruntéw;
10) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
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11) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

12) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobédw wdéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

14)stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

15) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j.

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego;
b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wytgczone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoifczesnej;

4) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programdw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
22015 r. poz. 2120);
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13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Ponadto jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takie ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

Gmina Dziatdowo posiada Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego z 18 maja 2001 r. Zostato ono dwukrotnie zmienione: 7 stycznia 2010 r.
i 8 maja 2014 r. Niestety zmiany dotyczyly wytgcznie czes¢ kierunkowej w zakresie
okreslonym przez uchwaty intencyjne. W wyniku tego czes¢ uwarunkowan jest zupetnie
nieaktualna jezeli chodzi o zawarte w niej dane statystyczno — liczbowe ale jak réwniez
uwarunkowania materialno prawne, chociazby z zakresu ochrony przyrody czy ochrony
zabytkéw. Ponadto nie posiada wszystkich wymaganych prawem tresci tj.:

— Informacji o wystepowaniu zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

— Informacji o wystepowaniu obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

— Informacji o wystepowaniu terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

— Informacji o wystepowaniu zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdw
publicznych;

— Informacji o wymaganiach dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

Wszystkie wymienione wyzej elementy uwarunkowan stanowig wazne informacje przy
podejmowaniu decyzji o kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy. Brak danych z
tych dziedzin moze rzutowad na niewtasciwe okreslenie drogi jakg ma podazac rozwdéj gminy.
Jednakze, najistotniejszym mankamentem studium gminy Dziatdowo jest brak
przeprowadzonych analiz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych w
szczegoblnosci:

— analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

— prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

— mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

— bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
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Ww. analizy umozliwiajg ocene faktycznego zapotrzebowania na nowe tereny
inwestycyjne, ktdre nalezy wyznaczaé w dokumentach planistycznych.
W zwigzku z powyzszym czes¢ uwarunkowan nalezy uznaé w catosci za nieaktualna.

Cze$¢ Studium dot. kierunkédw zagospodarowania przestrzennego jest stosunkowo
Swiezym opracowaniem i cechuje sie duzg aktualnoscig zaréwno w kwestii formalno prawnej
jak i merytorycznej. Na uwage zastugujg jednak dwa aspekty:

Pierwszy, wynikajgcy bezposrednio z brakdw w czesci uwarunkowan studium, jest fakt
nieuwzglednienia bilanséw terendw przeznaczonych pod zabudowe, w wyznaczanych
kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

Drugi - wyznaczone w studium tereny z mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowych, nie sg
zgodne z obowigzujgcg ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych. Tym samym zapisy studium o lokalizacji tegu typu inwestycji staty sie
praktycznie niewykonywalne.

W zwigzku z powyzszym czes$¢ kierunkowa mozna uznaé za aktualna.

2. Ocena zgodnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
z innymi dokumentami strategicznymi
Zgodnie z art. 11 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) studium uwzglednia ustalenia
planu zagospodarowania wojewddztwa. Do gtdwnych zadan wynikajacych z nowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego uchwalonego 27
maja 2015r. Uchwatg nr VII/164/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, na
terenie gminy Dziatdowo naleza:
1) Modernizacja drég wojewddzkich;
2) Modernizacja linii kolejowych oraz zasilania ukfadu trakcyjnego;
3) Rozwdj sieci elektroenergetycznych, w tym:

— Przebudowa linii 110kV Nidzica-Dziatdowo,

— Modernizacja linii 110kV Dziatdowo — Zuromin,

— Modernizacja linii 110kV Tuczki — Lidzbark.

Studium gminy Dziatdowo powotuje sie na nieaktualny juz plan wojewddztwa. Z tego
tez wzgledu moze wynika¢ fakt, ze nie uwzglednia ponadlokalnych celéw publicznych
z zakresu elektroenergetyki ustalonych w ww. planie. W zwigzku z powyzszym Studium
gminy Dziatdowo nalezy dostosowaé¢ do nowego planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa w zakresie rozwoju linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV.
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lll. Ocena aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

1. Ocena zgodnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z aktualng ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z odrebnymi przepisami prawa.

Ze wzgledu na fakt, ze urbanistyka jest zagadnieniem interdyscyplinarnym, poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy przeanalizowa¢ zmiany
prawne w otoczeniu wspomnianej ustawy. W okresie 22 lat, tj. od momentu uchwalenia
najstarszego planu miejscowego, ktory zachowat moc, ulegto zmianom bardzo wiele
przepisbw prawa materialnego. Obok ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym s3 one instrumentami realizacji ustalen zawartych w dokumentach
planistycznych.

Do tych gtéwnych przepisdw nalezg m.in. ustawy:

— prawo budowlane,

— prawo ochrony $rodowiska,

— prawo wodne,

— prawo geologiczne i gérnicze,

— ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— ustawa o ochronie przyrody,

— ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

— ustawa o drogach publicznych,

— ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

— wustawa o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,

— ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu.

Zgodnie z art. 15. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

25



»»»»»
DZIALDOWO

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DZIALDOWO

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. Przedmiotowej ustawy.

Tabela 5 Analiza obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie

gminy Dziatdowo:

Obowigzujacy MPZP

Elementy planu nieaktualne w stosunku do najnowszego brzmienia

zagospodarowania
przestrzennego gminy

Dziatdowo w miejscowosciach:

Gnojno, Grzybiny, Jankowice,

Lp. (Nr uchwaty, nazwa planu) Przedmiot planu ustawy o plar:::lr::i:oioz;io(s;:(ﬁr:\;v;:;ur.pprz?tlr(z;r;;1ym z dnia 27
Uchwata nr XIII/77/95 Rady Budowa stacji paliw Plan stanowi czesciowa zmiane planu ogdlnego, ktdry stracit
Gminy w Dziatdowie z dnia 29 moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
listopada 1995 r. . X
Zmiana w miejscowosci przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

Uzdowo miejscowego planu - plan nie okresla praktycznie zadnych wymaganych prawnie
ogdlnego zagospod.arowania elementéw tj. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
grzzi:{s;:)z;r;nego gminy zasady ochrony srodowiska, zasady ochrony przyrody, zasady

1. zachowania fadu przestrzennego, wskaznikéw zabudowy i

zagospodarowania terenu, zasady podziatu nieruchomosci,
- na zafaczniku graficznym brak jest legendy, granic terenu
objetego planem, linii zabudowy,
- rysunek planu zostat sporzadzony na zatgczniku graficznym
w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000 (w tresci planu
btednie wskazano skale 1:500).
Uchwata nr XIX/37/96 Rady Powierzchniowa Plan stanowi czesciowa zmiane planu ogélnego, ktéry stracit
Gminy w Dziatdowie zdnia 29 | eksploatacja moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
pazdziernika 1996 r. Zmiana kruszywa przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
2. miejscowego planu ogdlnego - plan nie okresla wiekszosci wymaganych elementow tj.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady ochrony
srodowiska, zasady ochrony przyrody, zasady zachowania

tadu przestrzennego, wskaznikow zabudowy i
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Mosznica, Ruszkowo i Turza
Wielka

zagospodarowania terenu, wykazu zadan wifasnych gminy,

zasad podziatu nieruchomosci, obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
badan
zgodnie z

- plan nakazuje wykonania prewencyjnych

archeologicznych co jest niedopuszczalne
ugruntowanym orzecznictwem sgdowym,
- rysunek planu zostat

sporzadzony na zafacznikach

graficznych w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000.

Uchwata nr XXVI/32/97 Rady

Budowa szkoty

Plan stanowi czesciowg zmiane planu ogdlnego, ktéry stracit

Gminy Dziatdowo z dnia 19 podstawowej moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
wrzesnia 1997r. przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
Zmiana miejscowego planu - plan nie okresla praktycznie zadnych wymaganych prawnie
ogdlnego zagospodarowania , . . .
) elementéw tj. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
przestrzennego gminy ) .
. S - zasady ochrony srodowiska (w tym norm hatasu), ochrona
Dziatdowo w miejscowosci
Turza Wielka przyrody, zasady zachowania tadu przestrzennego, wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady podziatu
nieruchomosci,
- na zatgczniku graficznym brak jest: linii rozgraniczajgcych
terendw o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego, linii zabudowy
- rysunek planu zostat sporzadzony na zataczniku graficznym
w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000.
Uchwata nr XXX/15/98 Rady Zabudowa Plan stanowi czesciowg zmiane planu ogdlnego, ktéry stracit

Gminy w Dziatdowie z dnia 29
maja 1998 r.

Zmiana miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy

Dziatdowo w miejscowosciach:

Burkat, Kramarzewo, Kisiny,
Ksiezy Dwér, Malinowo,
Petrykozy, Pozary, Uzdowo i
Wysoka

mieszkaniowa
jednorodzinna i
ustugowa ( w tym:
ustugi kultury,
ubojnia zwierzat,
rzemiosto) oraz
infrastruktura
techniczna

moc na podstawie ustawy o  zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

- plan nie okresla praktycznie zadnych wymaganych prawnie
elementéw tj. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zasady ochrony s$rodowiska (w tym norm hatasu), zasady
ochrony przyrody, wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasady podziatu nieruchomosci,

- na zatgczniku graficznym brak jest: linii rozgraniczajacych
terenédw o rdéinym przeznaczeniu lub rézinych zasadach
zagospodarowania przestrzennego, linii zabudowy

- rysunek planu zostat sporzadzony w czesci na zatgcznikach
graficznych w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000 i
1:10000.
- plan badan

archeologicznych na koszt inwestora, co jest niedopuszczalne

nakazuje wykonania prewencyjnych

zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem sadowym

Uchwata nr XXX1/26/98 Rady
Gminy w Dziatdowie z dnia 18
czerwca 1998 r.

Zmiana miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy

Dziatdowo w miejscowosciach:

Kisiny i Komorniki

Kisiny: tereny ustug
i rzemiosta;
Komorniki: tereny
ustug i zieleni
urzadzonej

Plan stanowi czesciowg zmiane planu ogdlnego, ktory stracit

moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

- plan nie okresla praktycznie zadnych wymaganych prawnie
elementéw tj. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zasady ochrony s$rodowiska (w tym norm hatasu), zasady
ochrony przyrody, wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasady podziatu nieruchomosci,

- na zatgczniku graficznym brak jest: legendy, granic planu,

linii zabudowy,
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- rysunek planu zostat sporzadzony na zatgcznikach

graficznych w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000 i
1:10000.

Uchwata nr XXXI/27/98 Rady
Gminy w Dziatdowie z dnia 18
czerwca 1998 .

Zmiana Miejscowego Planu
Ogolnego zagospodarowania

Realizacja ciggu
pieszo -
rowerowego

Plan stanowi czesciowg zmiane planu ogdlnego, ktéry stracit

moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
- plan nie okresla czesci wymaganych prawnie elementow tj.

6. ) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady ochrony
Przestrzennego gminy ) .
Dziatdowo w miejscowosciach: srodowiska, zasady ochrony przyrody,
Burkat, Gnojno, Kisiny, Ksiezy - na zafaczniku graficznym brak jest: legendy i granic planu,
Dwér, Malinowo, Piertawki i - rysunek planu w czesci zostat sporzadzony na zatgcznikach
Zakrzewo graficznych w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000
Uchwata nr 111/19/98 Rady Realizacja ciggu Plan stanowi czesciowg zmiane planu ogdlnego, ktéry stracit
Gminy Dziatdowo z dnia 30 pieszo - moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
grudnia 1998 r. rowerowego przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
Zmiana miejscowego planu . , , . . , .
) - plan nie okresla czesci wymaganych prawnie elementdw tj.
ogdblnego zagospodarowania .
5 ) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady ochrony
. przestrzennego gminy i )
Dziatdowo w miejscowosci srodowiska, zasady ochrony przyrody,
Wysoka - na zatgczniku graficznym brak jest: legendy i granic planu,
- rysunek planu zostat sporzadzony na zatgcznikach
graficznych w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000 i
1:10000
Uchwata nr 111/20/98 Rady Poszerzenie drogi Plan stanowi cze$ciowa zmiane planu ogdlnego, ktéry stracit
Gminy Dziatdowo z dnia 30 dojazdowej moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
grudnia 1998 r. przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
Zmiana miejscowego planu . , , . . , .
) - plan nie okresla czesci wymaganych prawnie elementdw tj.
ogdblnego zagospodarowania .
s ) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady ochrony
. przestrzennego gminy i )
Dziatdowo w miejscowosci srodowiska, zasady ochrony przyrody,
Piertawki - na zatgczniku graficznym brak jest: legendy i granic planu,
- rysunek planu zostat sporzadzony na zatgcznikach
graficznych w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000 i
1:10000
Uchwata nr 111/21/98 Rady Realizacja ciggu Plan stanowi czesciowa zmiane planu ogdélnego, ktéry stracit
Gminy Dziatdowo z dnia 30 pieszo - moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
grudnia 1998 r. rowerowego przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
Zmiana miejscowego planu . . - . . .
. - plan nie okresla czesci wymaganych prawnie elementow tj.
ogdblnego zagospodarowania L.
9 ) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady ochrony
. przestrzennego gminy ; .
Dziatdowo w miejscowosci srodowiska, zasady ochrony przyrody,
Ksiezy Dwor - na zatgczniku graficznym brak jest: legendy i granic planu,
- rysunek planu zostat sporzadzony na zatgcznikach
graficznych w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000 i
1:10000
Uchwata nr 111/22/98 Rady Realizacja ciggu Plan stanowi czesciowa zmiane planu ogdélnego, ktéry stracit
Gminy Dziatdowo z dnia 30 pieszo - moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
10 grudnia 1998 r. rowerowego przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

Zmiana miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo w miejscowosci

- plan nie okresla czesci wymaganych prawnie elementow tj.
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady ochrony
srodowiska, zasady ochrony przyrody,
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Burkat

- na zatgczniku graficznym brak jest: legendy i granic planu,
zostat zatgcznikach

1:5000 i

- rysunek planu sporzagdzony na
graficznych w niedopuszczalnej

1:10000

prawnie skali

Uchwata nr XV/23/2000 Rady
Gminy Dziatdowo z dnia 25
lipca 2000 .

Zmiana miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo w miejscowosci

Budowa bazy
spedycyjno -
handlowej

Plan stanowi czesciowg zmiane planu ogdlnego, ktéry stracit

moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
- plan nie okresla wiekszosSci wymaganych prawnie
elementéw tj. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zasady ochrony przyrody,

zasady ochrony Srodowiska,

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady

Ruszkowo

11. podziatu nieruchomosci,
- na zataczniku graficznym brak jest: linii rozgraniczajacych
terenédw o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego, linii zabudowy,
- symbole uzyte w rysunku planu nie odpowiadajg tym z
uchwaty planu,
- rysunek planu zostat w czesci sporzgdzony na zatgcznikach
graficznych w niedopuszczalnej prawnie skali 1:10000.

Uchwata nr XV/24/2000 Rady Eksploatacja Plan stanowi cze$ciowa zmiane planu ogdlnego, ktéry stracit

Gminy Dziatdowo z dnia 25 kopalin pospolitych moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu

lipca 2000 . przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 .

Zmiana miejscowego planu . , . , . , .

) - plan nie okredla wiekszosci wymaganych elementéw tj.

ogdblnego zagospodarowania , i

) zasady ochrony srodowiska, zasady ochrony przyrody, zasady

przestrzennego gminy ) oo ]

] . zachowania tadu przestrzennego, wskaznikéw zabudowy i
Dziatdowo w obszarach ztoza

12. kruszywa "Grzybiny II" i zagospodarowania terenu, wykazu zadan wiasnych gminy,

Zaktadéw Gorniczych Grzybiny, zasad podziatu nieruchomosci,

Brzezno, Zabiny - plan nakazuje wykonania prewencyjnych badan
archeologicznych co jest niedopuszczalne zgodnie z
ugruntowanym orzecznictwem sgdowym,

- rysunek planu zostat sporzadzony na zatgczniku graficznym
w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000.

Uchwata nr XV/25/2000 Rady Powierzchniowa Plan stanowi czesciowg zmiane planu ogdlnego, ktory stracit

Gminy Dziatdowo z dnia 25 eksploatacja moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu

lipca 2000 . kruszywa przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

Zmiana miejscowego planu . . . - . .
- plan nie okresla wiekszo$ci wymaganych elementdow t;j.

ogolnego zagospodarowania , .

. zasady ochrony srodowiska, zasady ochrony przyrody, zasady

przestrzennego gminy . Lo, .

. L - zachowania tadu przestrzennego, wskaznikéw zabudowy i

Dziatdowo w miejscowosci

13. Gnojenko zagospodarowania terenu, wykazu zadar wiasnych gminy,
zasad podziatu nieruchomosci,
- plan nakazuje wykonania prewencyjnych badan
archeologicznych co jest niedopuszczalne zgodnie z
ugruntowanym orzecznictwem sgdowym,
- rysunek planu zostat sporzadzony na zatgczniku graficznym
w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000 i 1:10000.

Uchwata nr XV/26/2000 Rady Powierzchniowa Plan stanowi czesciowa zmiane planu ogélnego, ktéry stracit
14 Gminy Dziatdowo z dnia 25 eksploatacja moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu

lipca 2000 r.
Zmiana miejscowego panu

kruszywa

przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
- plan nie okresla wiekszosci wymaganych elementow tj.
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ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo w miejscowosci
Gnojenko

zasady ochrony srodowiska, zasady ochrony przyrody, zasady
zachowania tadu przestrzennego, wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, wykazu zadan witasnych gminy,
zasad podziatu nieruchomosci,

- plan
archeologicznych co jest

badan

zgodnie z

nakazuje wykonania prewencyjnych
niedopuszczalne
ugruntowanym orzecznictwem sgdowym,

- rysunek planu zostat sporzadzony na zataczniku graficznym

w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000 i 1:10000.

Uchwata nr XVIII/64/01 Rady
Gminy Dziatdowo z dnia 23
marca 2001 r.

Zmiana planu ogolnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo w miejscowosciach:
Burkat, Filice, Gnojno, Kisiny,

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
zabudowa
mieszkaniowo-
ustugowa,
zabudowa
ustugowa, tereny

Plan stanowi czesciowg zmiane planu ogdlnego, ktéry stracit

moc na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

- plan nie okresla czesci wymaganych prawnie elementdw tj.
zasady ochrony srodowiska, zasady ochrony przyrody, zasady
zachowania tadu przestrzennego, wskaznikéw zabudowy i
minimalna powierzchnia

zagospodarowania terenu (tj.

biologicznie czynna, wskazniki intensywnosci zabudowy),

Krasnotgka, Ksiezy Dwor, Kurki, | zalesien,
15 Malinowo, Piertawki, Uzdowo, infrastruktura wykazu zadan wtasnych gminy,
Wysoka i Zakrzewo kanalizacyjna i - plan nakazuje dokonanie uzgodnien poza procedurg planu
wodociggowa (w oraz uzyskanie warunkéw technicznych dla realizacji
tym wyznaczenie infrastruktury technicznej co jest niedopuszczalne zgodnie z
strefy ochrony .
ugruntowanym orzecznictwem sgdowym,
posredniej ujecia , . .
wody) - rysunek planu zostat sporzadzony w czesci na zatgczniku
graficznym w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000 i 1:10000
- na rysunku planu cze$¢ oznaczen wychodzi poza okreslone
granice planu (np. strefa ochrony uje¢ wody) brakuje linii
zabudowy,
Uchwata nr V/27/03 Rady Plan obejmujacy Ze wzgledu na zakres, objety duzy obszar oraz istotno$¢ dla
Gminy Dziatdowo z dnia 21 luty | teren catej gminy o gminy, szczegétowy opis planu znajduje sie pod niniejszg
16. 2003 r. Miejscowy plan wielofunkcyjnym tabela
zagospodarowania przeznaczeniu
przestrzennego gminy
Dziatdowo
Uchwata nr XXIV/179/04 Rady | Tereny obiektow: - Plan nie okresla maksymalnej i minimalnej intensywnosci
Gminy Dziatdowo z dnia 10 zabudowy zabudowy oraz nie okreéla ilosci i sposobu realizacji miejsc
grudnia 2004 r. ustugowej, parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
Miejscowy plan produkgji, sktadow i .
parkingowa
zagospodarowania magazynow, tereny L . . L. .
. . . - W planie jako obowigzujgce naniesiono zasady podziatu
przestrzennego gminy zieleni urzadzonej, )
17. | Daiatdowo w obrebie tereny zalesier, terenu dotyczace cech geometrycznych dziatek budowlanych.
geodezyjnym Komorniki tereny
elektroenergetyki,
tereny drog
publicznych, tereny
drog
wewnetrznych,
Uchwata nr XXIV/180/04 Rady Budowa ulicy - W zakresie zaliczenia budowy drogi publicznej do inwestycji
Gminy Dziatdowo z dnia 10 publicznej gminnej mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko plan
18.

grudnia 2004 r.
Miejscowy plan
zagospodarowania

powotuje sie na nieaktualne przepisy.
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przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebie
geodezyjnym Ksiezy Dwor

Uchwata nr XXXI1/255/05 Rady
Gminy Dziatdowo z dnia 28
pazdziernika 2005 r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania

Teren obszaru i
terenu gorniczego,
teren bocznicy
kolejowej, tereny
rolne

badan
zgodnie z

- Plan nakazuje wykonania prewencyjnych

archeologicznych co jest niedopuszczalne
ugruntowanym orzecznictwem sgdowym,

- w zakresie zaliczenia budowy drogi publicznej do inwestycji

. mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko plan
przestrzennego gminy o ) .
Dziatdowo w obrebie powotuje sie na nieaktualne przepisy,
geodezyjnym Grzybiny - plan bezpodstawnie okresla maksymalne dopuszczalne
19. obciazenie na drodze powiatowej nr 1263N,
- plan naktada obowigzek uzyskania zgody na zjazd na droge
powiatowg od wtasciwego zarzadcy drogi, co jest
niedopuszczalne zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem
sgdowym,
- zafacznik graficzny do planu zostat wykonany na mapie w
niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000.
Uchwata nr XXXI1/256/05 Rady | Lasy - Plan odwotuje sie do nieaktualnych przepiséw,
Gminy Dziatdowo z dnia 28 - w zakresie terenéw zalewowych plan wskazuje na ich
pazdziernika 2005 r. weryfikacje po wykonaniu studium okres$lajacego granice
Zmiana miejscowego planu . , . . .
g } obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia przez
zagospodarowania s
g0sP . Dyrektora RZGW  Warszawa, nalezy zauwazy¢ ze
przestrzennego gminy . ) ) o
Dziatdowo w miejscowosciach: niedopuszczalne jest w planie odniesienie do przysztych
Burkat, Filice, Gnojenko, opracowan zewnetrznych oraz ww. studium nie stanowi
0. | Gnojno, Jankowice, Kisiny, podstawy prawnej do okreslania terendéw zagrozonych
Kleczkowo, Komorniki, powodzig,
Krasnotaka, Ksiezy Dwér, - plan dopuszcza poszerzenie istniejagcych drég bez
Niestoja, Petrykozy, Rywociny, koniecznoéci zmiany planu, co powoduje mozliwosé
Turza Wielka, Uzdowo, Wysoka powstania zmiany zagospodarowania terenu poza procedurg
i Zakrzewo . ;
okreslong w ustawie,
- plan nie okresla zasad ochrony konserwatorskiej
- zatacznik graficzny do planu zostat w czesci wykonany na
mapie w niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000.
Uchwata nr VII1/51/07 Rady Teren obszaru i - w zakresie zaliczenia budowy drogi publicznej do inwestycji
Gminy Dziatdowo z dnia 11 terenu gorniczego mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko plan
kwietnia 2007 r. powotuje sie na nieaktualne przepisy,
21, | Zmiana miejscowego planu - plan bezpodstawnie okresla maksymalne dopuszczalne
zagospodarowania L . .
. obcigzenie na drodze powiatowej,
przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebie
geodezyjnym Grzybiny
Uchwata nr XX/130/07 Rady Teren zabudowy - Plan zawiera elementy okreSlone w ugruntowanym
Gminy Dziatdowo z dnia 28 mieszkaniowej orzecznictwie jako niedopuszczalne:
grudnia 2007 r. jednorodzinnej, e nakaz przeprowadzenia prewencyjnych badan
Zmiana miejscowego planu teren zabudowy . . . .
22 archeologicznych dla inwestycji realizowanych w

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo

mieszkaniowej
jednorodzinnej z
ustugami
gospodarczymi,
teren ustug

granicach stanowisk archeologicznych,
e jako obowigzujace naniesiono zasady podziatu
terenu dotyczace cech geometrycznych dziatek

budowlanych,
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gospodarczych,
tereny zabudowy
zagrodowej, teren
ustug dla ludnosci,
teren ustug sportu i
rekreacji, teren
Miejsca Obstugi
Podréznych, tereny
pod obiekty i
urzadzenia
elektroenergetyczn
e, teren ustug
telekomunikacji,
tereny drog

e powtdrzenia i modyfikacja zapisow aktéw prawa
wyzszego rzedu,

e wprowadzono nakaz uzgadnia projektéw drog z
zarzadca drogi, zainwestowania w obrebie melioracji

ZMiUWw,

infrastrukture techniczng z zarzadca sieci,

szczegétowych z oraz uzbrojenia w

e wprowadzenie rozstrzygnie¢ odnos$nie rozwigzan
technicznych w zakresie dopuszczalnego tonazu
pojazdéw,

e nakaz przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan
geologicznych,

e wprowadzono orientacyjng linie rozgraniczajaca,
ktorg mozna ksztattowa¢ w zaleznosci od petnego
programu inwestycyjnego,

- plan odnosi sie do nieaktualnych aktéw prawa wyzszego rzedu,

- plan nie zawiera ustalen odnosnie minimalnego i maksymalnego

wskaznika intensywnosci zabudowy.

Uchwata nr XX11/157/08 Rady
Gminy Dziatdowo z dnia 18
kwietnia 2008 r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebach

Tereny obszaru i
terenu gorniczego

- plan nakazuje dokonanie uzgodnien poza procedura
sporzadzania planu co jest niedopuszczalne zgodnie z
ugruntowanym orzecznictwem sgdowym,

- plan okresla obowigzek poniesienia naktadéw finansowych
zwigzanych z przebudowa infrastruktury technicznej na
inwestora co jest niedopuszczalne zgodnie z ugruntowanym

orzecznictwem sgdowym

23. geodezyjnych: Jankowice oraz

Mosznica - plan bezpodstawnie okresla maksymalne dopuszczalne
obcigzenie na drodze powiatowej nr 542,
- zatacznik graficzny do planu zostat w wykonany na mapie w
niedopuszczalnej prawnie skali 1:5000,
- na rysunku planu jako oznaczenie obowigzujgce naniesiono
granice terenu i obszaru gérniczego wychodzace poza granice
planu.

Uchwata nr XLV/336/10 Rady Tereny pod - Plan jest niezgodny z obowigzujacymi przepisami o

Gminy Dziatdowo z dnia 19 elektrownie inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych w zakresie

lutego 2010 . wiatrowe, tereny odlegtosci elektrowni wiatrowych od budynkéw mieszkalnych

Zmiana miejscowego planu pod uprawy jednorodzinnych,

zagospodarowania rolnicze, tereny w L. L.

. ) - plan dopuszcza realizacje OZE o mocy powyzej 100kW bez
przestrzennego gminy strefie . : ¢ ) . )
Dziatdowo akustycznego okreslenia maksymalnej strefy oddziatywania co jest

oddziatywania niezgodne z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przedsiewziecia, przestrzennym,
24. tereny drég - Plan zawiera elementy okre$lone w ugruntowanym

orzecznictwie jako niedopuszczalne:

e powtdrzenie i modyfikacja aktow prawa wyzszego rzedu,
e ustalenie obowigzku stosowania ustalen innych
dokumentdw (np. Regulamin utrzymania porzadku i czystosci
na terenie gminy lub analiza ruchu pojazdéw),

badan

archeologicznych dla inwestycji realizowanych w granicach

e nakaz przeprowadzenia prewencyjnych

stanowisk archeologicznych,
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e plan nakazuje dokonanie uzgodniehn poza procedurg
sporzgdzania planu,

e nakaz przeprowadzenia  wyprzedzajacych  badan
geologicznych,

e dopuszczono zmiane przebiegu wydzielonej drogi
wewnetrznej oraz lokalizacji terendw pod elektrownie
wiatrowe,

- plan odnosi sie do nieaktualnych aktow prawa wyiszego
rzedu,

- plan nie zawiera ustalen odnosnie minimalnego i
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

Uchwata nr VI1/49/11 Rady
Gminy Dziatdowo z dnia 31
marca 2011 r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania

Tereny pod uprawy
rolnicze z
dopuszczeniem
elektrowni
wiatrowych, tereny

Akt utracit moc, na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego
Wojewody Warminisko-Mazurskiego PN 4131.198.2011 oraz
wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Olsztynie
sygn: Il SA/OI 840/11

25.
przestrzennego gminy pod zagrody
Dziatdowo rolnicze, tereny
zabudowy
mieszkaniowej,
tereny drog
Uchwata nr XI1/103/11 Rady Tereny dziatalnosci - plan bezpodstawnie okresla maksymalne dopuszczalne
Gminy Dziatdowo z dnia 15 gorniczej obcigzenie pojazdéw na drogach publicznych
listopada 2011 r.
26 Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebie
geodezyjnym Grzybiny
Uchwata nr XVI1/152/12 Rady Zabudowa - Plan zawiera elementy okre$lone w ugruntowanym
Gminy Dziatdowo z dnia 22 mieszkaniowa orzecznictwie jako niedopuszczalne:
marca 2012 . jednorodzinna i e powtdrzenie i modyfikacja aktéw prawa wyzszego rzedu,
Zmiana miejscowego planu wielorodzinna, . . .
e nakaz przeprowadzenia prewencyjnych badan
zagospodarowania zabudowa . . . . .
) . archeologicznych dla inwestycji realizowanych w granicach
przestrzennego gminy rekreacyjna, . .
Dziatdowo sabudowa stanowisk archeologicznych,
ustugowa, ¢ plan nakazuje dokonanie uzgodnien poza procedura
zabudowa sporzadzania planu,
przemystowa, e na rysunku planu przedstawiono orientacyjne linie
zabudowa rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
7 zagrodowa, zagospodarowania, w tekscie natomiast uzalezniono

powierzchniowa
eksploatacja
kruszywa

lokalizacje linii  rozgraniczajagcej od zapotrzebowania
inwestycji,

e jako obowigzujace naniesiono zasady podziatu terenu
dotyczace cech geometrycznych dziatek budowlanych.

- plan nie zawiera ustalen odnosnie minimalnego i
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

- plan wprowadza ustalenia warunkowe, dla stref
bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych, umozliwiajgce
uzyskiwanie odstepstw nieprzewidzianych w procedurze
planu miejscowego.
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Uchwata nr XXI11/178/12 Rady

Teren dziatalnosci

- plan nakazuje dokonanie uzgodnien poza procedurg

Gminy Dziatdowo z dnia 16 gorniczej sporzadzania planu,
lipca 2012 .
28. Zamiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebie Wysoka
Uchwata nr XXIX/240/13 Rady Okreslenie - Plan zawiera elementy okreslone w ugruntowanym
Gminy Dziatdowo z dnia 24 przebiegu linii orzecznictwie jako niedopuszczalne:
stycznia 2013 r. elektroenergetyczn e powtdrzenie i modyfikacja atkéw prawa wyzszego rzedu,
Zmiana miejscowego planu &j wysokiego * nakaz przeprowadzenia prewencyjnych badan
zagospodarowania napiecia 110 kV . . . . .
) archeologicznych dla inwestycji realizowanych w granicach
przestrzennego gminy . .
29. Dziatdowo dla fragmentu wsi stanowisk archeologicznych,
Burkat e plan nakazuje dokonanie uzgodnien poza procedurg
sporzadzania planu,
- plan wprowadza ustalenia warunkowe, dla stref
bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych, umozliwiajgce
uzyskiwanie odstepstw nieprzewidzianych w procedurze
planu miejscowego.
Uchwata nr XXXIV/277/13 Rady | Tereny zabudowy - Plan jest niezgodny z przepisami o inwestycjach w zakresie
Gminy Dziatdowo z dnia 21 zagrodowej, tereny elektrowni wiatrowych w zakresie odlegtoéci elektrowni
czerwca 2013 r. lokalizacji wiatrowych od budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
Zmiana miejscowego planu elektrowni - plan dopuszcza realizacje OZE o mocy powyzej 100kW bez
zagospodarowania wiatrowych, tereny L . . . .
orzestrzennego gminy rolnicze, lasy, o.kreslenla maksyr-naln.ej strefy oc.idz.la’rywanla co Je.st
Dziatdowo dla obszaréw we tereny drog niezgodne z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
wsiach Burkat i Filice przestrzennym,
- Plan zawiera elementy okreslone w ugruntowanym
30. orzecznictwie jako niedopuszczalne:
e definicje poje¢ zdefiniowanych w aktach prawa wyzszego
rzedu,
¢ plan nakazuje dokonanie uzgodnien poza procedurg
sporzadzania planu,
e dopuszczono zmiane przebiegu wydzielonej drogi
wewnetrznej oraz lokalizacji terendw pod elektrownie
wiatrowe,
Uchwata nr XLIV/359/14 Rady Tereny lokalizacji Akt utracit moc, na podstawie wyroku Wojewddzkiego Sadu
Gminy Dziatdowo z dnia 8 maja | wiez elektrowni Administracyjnego w Olsztynie sygn: || SA/Ol 1153/14
2014 r. wiatrowych w
Zmiana miejscowego planu terenach rolnych
zagospodarowania wchodzacych w
31. przestrzennego gminy zasieg stref
Dziatdowo dla obszaru farmy ochronnych, tereny
wiatrowe] "Grzybiny" upraw polowych w
strefach
ochronnych wokét
elektrowni
wiatrowych
. Uchwata nr XLVII/392/14 Rady | Teren dziatalnosci Akt utracit moc, na podstawie wyroku Wojewddzkiego Sadu

Gminy Dziatdowo z dnia 2
pazdziernika 2014 r.

gbrniczej, tern
upraw rolniczych,

Administracyjnego w Olsztynie sygn: Il SA/OIl 1/15
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo dla obszaréw we
wsiach: Grzybiny, Wysoka,
Stawkowo

teren zieleni lesnej,
tereny drog

Uchwata nr V/24/15 Rady
Gminy Dziatdowo z dnia 29
stycznia 2015r.

Zmiana miejscowego planu

Tereny dziatalnosci
gbrniczej

Pan aktualny w stosunku do wymogdéw ustawowych.

33.
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebie
geodezyjnym Grzybiny
Uchwata nr X/61/15 Rady Tereny elektrowni Plan zostat doprowadzony do zgodnosci z zasadami prawa
Gminy Dziatdowo z dnia 3 wiatrowych wraz z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu  Administracyjnego  w
czerwca 2015 r. drogami Olsztynie z dnia 1 grudnia 2015 r. sygn. || SA/Ol 960/15
34. Zmiana miejscowego planu dojazdowymi,
zagospodarowania placami
przestrzennego gminy serwisowymi i
Dziatdowo dla obszaréw we wsi | infrastrukturg
Gasiorowo, Lipdwka techniczng
Uchwata nr X/62/15 Rady Tereny elektrowni Plan zostat doprowadzony do zgodnosci z zasadami prawa
Gminy Dziatdowo z dnia 3 wiatrowych wraz z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu  Administracyjnego  w
czerwea 2015 . drogami Olsztynie z dnia 5 listopada 2015 r. sygn. Il SA/Ol 961/15
Zmiana miejscowego planu dojazdowymi,
zagospodarowania placami
35. przestrzennego gminy serwisowymi i
Dziatdowo dla obszarow we infrastrukturg
wsiach Jankowice, Gasiorowo, techniczng, teren
Mosznica, Lipédwka stacji
elektroenergetyczn
€j
Uchwata nr XIV/94/15 Rady Tereny ustug, Plan zostat doprowadzony do zgodnosci z zasadami prawa
Gminy Dziatdowo z dnia 28 tereny produkcji, wyrokiem Wojewddzkiego Sadu  Administracyjnego  w
pazdziernika 2015 . teren obszaru Olsztynie z dnia 22 marca 2016 r. sygn. Il SA/OI 189/16
Zmiana planu terenu gorniczego,
zagospodarowania teren urzadzen i
36. przestrzennego gminy obiektéw
Dziatdowo zwigzanych z
obstuga
komunikacji, teren
zieleni, teren lasu i
zalesienia, tereny
drog
Uchwata nr XX/147/16 Rady Tereny pod Akt utracit moc, na podstawie wyroku Wojewddzkiego Sgdu
gminy Dziatdowo z dnia 22 realizacje Administracyjnego w Olsztynie sygn: Il SA/Ol 989/16
kwietnia 2016 r. pojedynczych wiez
Zmiana miejscowego planu elektrowni
37.

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo dla obszaru farmy
wiatrowe] "Kleczkowo -
Krasnotaka"

wiatrowych z
infrastruktura
towarzyszaca,
tereny upraw
polowych w
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strefach
ochronnych wokot
elektrowni
wiatrowych, tereny
laséw, tereny wod
powierzchniowych,
rowéw
melioracyjnych,
tereny drég

38.

Uchwata nr XX/148/16 Rady
Gminy Dziatdowo z dnia 22
kwietnia 2016 r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dziatdowo w obrebach
geodezyjnych: Petrykozy,
Kleczkowo, Krasnotaka, Turza
Wielka, Niestoja, Ruszkowo,
Stawkowo, Piertawki, Burkat

Tereny zabudowy
produkcji rolnej,
tereny zabudowy
zagrodowej, tereny
lesne, tereny zieleni
nieurzadzonej,
tereny rolne, tereny
wod
powierzchniowych,
tereny urzadzen
melioracji wodnej
szczegbtowej,
tereny drog

Pan aktualny w stosunku do wymogdéw ustawowych.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie Gminy Dziatdowo

Ponadto wiekszos¢ ww. planéw nie odnosi sie do nastepujgcych zagadnien, ktére

sg wymagane przez aktualng ustawe:

1. Minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowsg;

2. Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym: gtéwnych zbiornikow waéd

podziemnych i terendéw gorniczych, a takie obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Na szczegdlng uwage zastuguje plan miejscowy sporzadzony na podstawie

nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., dla

terenu catej gminy, uchwalony przez Rade Gminy Dziatdowo uchwatg V/27/03 z dnia 21

lutego 2003 r. Ocene aktualnosci ww. planu przeprowadzono w dwdch aspektach. Po

pierwsze oceniono tres¢ planu pod wzgledem zgodnosci z obowigzujgcg ustawg o pizp.

Kolejnym etapem byta ocena uwarunkowan przestrzennych gminy w poréwnaniu z zapisami

planu.

1. Ustalenia planu niespetniajgce wymogow obowigzujgcej ustawy o pizp:

a) Skala podktadéw mapowych — 1:25000 i 1:5000- obowigzujgca ustawa dopuszcza dla
tego typu opracowan skale 1:500, 1:1000, 1:2000;
b) Tres¢ podktadéw mapowych — mapa topograficzna, obowigzujgca ustawa zastrzega,

ze tego typu opracowania muszg byé sporzgdzone na mapie zasadniczej lub

katastralnej pochodzacej z parnstwowych zasobdw geodezyjnych i kartograficznych;

36




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DZIALDOWO

c) Brak linii rozgraniczajacych drég i innych terendw o réinym przeznaczaniu lub
zagospodarowaniu, brak stref ochronnych od linii wysokiego napiecia,;

d) Brak linii zabudowy od drdg publicznych, a takze ksztattujgcych tad przestrzenny na
rysunku ogdlnym jak réwniez na rysunkach szczegétowych;

e) Brak okreslonego: wskaznika intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy (okreslonej w metrach),
uktadu pofaci dachowych, minimalnej ilosci miejsc postojowych w tym parkingéw dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg;

f) Brak zasad okreslajgcych ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego (w tym
sytuowanie reklam);

g) Brak wyznaczonych na zatgcznikach graficznych, a opisanych w uchwale, stref
oddziatywania od infrastruktury technicznej

h) Plan zawiera ustalenia przywotujgce zakazy zawarte w rozporzgdzeniach wojewody
dot. Obszaréw Chronionego Krajobrazu, co jest niezgodne z technika prawodawczg,
gdyz reguluja to przepisy wyzszego rzedu;

i) Brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonych od rzeki Wkry.

2. Ustalenia planu niezgodne ze stanem faktycznym:

a) Plan wskazuje 23 drogi powiatowe, a obecnie w gminie jest ich 18 wraz z nowa
numeracjg;

b) Plan wskazuje 54 drogi gminne, a obecnie w gminie jest 48 drég publicznych
gminnych wraz z nowg numerac;jg;

¢) Plan nie uwzglednia wszystkich obiektow zabytkowych bedacych pod ochrong;

d) Plan nie uwzglednia nowych form ochrony przyrody wprowadzonych na terenie
gminy tj. obszaréw Natura 2000;

e) Plan nie uwzglednia wyznaczonych terendw i obszaréw gorniczych oraz zasiegu
gtéwnych zbiornikdw wdéd podziemnych.

Ponadto duze watpliwosci legislacyjne budzi zapis § 28 dot. plandw miejscowych,
ktére zachowujg moc, gdyz § 2. 2. przedmiotowego planu stanowi, ze ustalenia rysunku A
obejmujg obszar gminy w aktualnych granicach administracyjnych. Zgodnie z zasadami
techniki prawodawczej, stanowigcymi, ze akt prawny nowszy uchyla akt prawny starszy, oraz
trescig § 2.2, wspomniane plany praktycznie zostaty uchylone przez omawiang uchwate Rady
Gminy Dziatdowo.

Jednak nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze wszystkie analizowane plany s3 dokumentami
obowigzujgcymi i organ nadzoru Wojewody Warminsko-Mazurskiego ani sad nie usunat
ich z obrotu prawnego. Wynika to m.in. z tego, ze na czas uchwalania poszczegdélnych plandw
byty one tworzone poprawnie i zgodnie z obowigzujgcymi wowczas przepisami
i standardami. Wszystkie analizowane plany sg dokumentami obowigzujgcymi i stanowig
obowigzujgce prawo lokalne zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Niniejsza ocena obowigzujgcych plandw miejscowych obrazuje w jaki sposob
zmieniata sie ustawa o pizp na przestrzeni lat oraz jak ewoluowaty orzeczenia sadowe
w interpretacji poszczegdlnych zapisébw mpzp. Dowodzi takie tego, ze planowanie
przestrzenne jest procesem ciggtym. Dynamika otaczajgcego nas $wiata przejawia sie miedzy
innymi w tym, ze opracowania strategiczne sie dezaktualizujg. W zwigzku z tym troska o fad
przestrzenny powinna by¢ wyrazana w coraz to lepszych dokumentach planistycznych,
opracowywanych w zgodzie z najnowszymi przepisami prawa, a takze uwarunkowaniami
przyrodniczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

2. Ocena zgodnosci obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego z innymi dokumentami strategicznymi

System planowania przestrzennego w Polsce jest trojstopniowy. Dokumenty
strategiczne sgsporzadzane na szczeblu krajowym - Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju, na szczeblu wojewddzkim - Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa i na szczeblu gminnym - Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy oraz Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego. Tylko miejscowe plany majg status aktéw prawa miejscowego ale wszystkie
dokumenty s od siebie zalezne i muszg uwzglednia¢ swoje ustalenia. W zwigzku
z powyzszym nalezy przeanalizowaé¢ zgodno$¢ obowigzujgcego Studium gminy Dziatdowo
z zadaniami okreslonymi w nowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego uchwalonego dnia 27 maja 2015r. uchwata nr VII/164/15 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — co uczyniono w rozdziale Il ust. 2. Kolejnym
krokiem bedzie weryfikacja zapisdw miejscowych planéw w stosunku do zapiséw studium,
ktore z zatozenia powinno uwzglednia¢ wytyczne planu wojewddztwa.

Do gtéwnych zadan wynikajagcych z planu wojewddztwa, ktére kolejno nalezy
zaimplementowac do studium i do planéw miejscowych s3:
1. Modernizacja drég wojewddzkich;

2. Modernizacja linii kolejowych oraz zasilania uktadu trakcyjnego;
3. Rozwdj sieci elektroenergetycznych, w tym:

— Przebudowa linii 110kV Nidzica-Dziatdowo,

— Modernizacja linii 110kV Dziatdowo — Zuromin,

— Modernizacja linii 110kV Tuczki — Lidzbark.

Podobnie jak studium gminy, plan miejscowy, gtéwnie z dnia 21 luty 2003 r,
nie przewiduje modernizacji i przebudowy linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kv.
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3. Analiza stopnia realizacji zapisdw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Tabela 6 Analiza stopnia realizacji zapisow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Dziatdowo:

Procentowy udziat Procentowy udziat
terendw terendéw
zainwestowanych zainwestowanych
Lp. Miejscowosci przeznaczonych w przeznaczonych w
obowigzujgcych planach | obowigzujgcych planach
miejscowych na cele na cele ustugowe i
mieszkaniowe produkcyjne
1. Grzybiny 75 30
2. Mysleta 80 100
3. Uzdowo 45 70
4, Ruszkowo 45 50
5. Turza Wielka 55 80
6. Niestoja 40 40
7. Kramarzewo 70 50
8. Grzybiny Male 30 -
9. Jankowice 30 60
10. Mosznica 65 90
11. Gasiorowo 50 35
12. Lipédwka 20 -
13. Stawkowo 60 40
14. Pozary 95 15
15. Wilamowo 90 20
16. Kleczkowo 35 30
17. Filice 70 10
18. Burkat 50 20
19. Krasnotfgka 85 100
20. Piertawki 40 10
21. Wysoka 60 25
22. Kurki 60 90
23. Kisiny 50 70
24. Petrykozy 75 70
25. Komorniki 40 15
26. Malinowo 35 45
27. Bursz 15 50
28. Rywociny 50 10
29. Gnojno 90 5
30. Gnojenko 70 -
31. Zakrzewo 65 25
32. Prusinowo 40 40
33. Ksiezy Dwor 30 80
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34. Rudolfowo 40 50
35. Sekowo 75 70
36. Turza Wielka Kolonia 15 10

Srednia 54% 46%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy Dziatdowo

Srednie wykorzystanie, w skali gminy, terenéw przeznaczonych w planach

miejscowych na cele mieszkaniowe ksztattuje sie na poziomie 54%. Co daje mozliwos¢
realizacji blisko dwukrotnie wiekszej ilosci zabudowy mieszkaniowej niz jest obecnie
w gminie. Podobnie sytuacja wyglada w przypadku terendw przeznaczonych na cele
ustugowe (w tym uzytecznosci publicznej) oraz produkcyjne.
Jednak mozliwosci zagospodarowania tak duzych terendéw inwestycyjnych zaistniejg pod
dwoma istotnymi warunkami. Po pierwsze, nowe inwestycje muszg byé zblizone swoimi
gabarytami do istniejgcej zabudowy, a pod drugie, witasciciele dziatek wyznaczonych pod
zainwestowanie muszg wyrazi¢ wole sprzedazy swoich nieruchomosci (pogarszajgc niejako
atrakcyjnosc swojego gospodarstwa). W zwigzku z powyzszym realna wielkos$¢ w skali gminy,
terendw inwestycyjnych wyznaczonych w planach pod zabudowe mieszkaniowg to ok. 20%
terenéw niezabudowanych. W przypadku zabudowy ustugowo-produkcyjnej wielkos¢
ta moze wynies¢ ok. 30%.

IV. Decyzje lokalizacyjne

Na terenie gminy Dziatdowo w okresie od 2014 r., czyli w trakcie obecnej kadencji
rady gminy, nie zostaty wydane zadne decyzje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W roku 2010 zostato wydanych pie¢ a w roku 2011 jedna decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej na terenie gminy Dziatdowo, ktére dotyczyty przebudowy
i modernizacji linii kolejowej relacji E 65 Warszawa - Gdynia — obszar LCS Dziatdowo oraz
budowy skrzyzowan (wiaduktow).

Z uwagi na opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru catej gminy, od 2003 r. nie wydaje sie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.
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V. Whnioski
Powyzsza analiza pozwolita wytoni¢ nastepujgcy obraz sytuacji planistycznej gminy

Dziatdowo. Na przestrzeni lat 1995-2017 poza najwazniejszg zmiana tj. nowg ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty réwniez zmienione przepisy
majgce wptyw na zawartos¢ i zakres zaréwno studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego jak i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Dokument strategiczny jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania gminy Dziatdowo posiada ztozony aspekt prawny w jakim mozna
rozpatrywac jego aktualnos¢. Czes¢ studium  dot. uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego utracita aktualno$¢ i wymaga zmian oraz uzupetnien w zakresie opisanym
w niniejszej analizie. Natomiast czes¢ kierunkowa praktycznie mozna uzna¢ za aktualna.
W tym stanie rzeczy gmina posiada dokument w oparciu, o ktéory moze prowadzi¢ swojg
polityke przestrzenna. Jednakze, co do zasady, zgodnie z obowigzujgcg ustawg o pizp,
dokument ten stanowi catos¢, ztozong z czesci uwarunkowan i kierunkéw. Ponadto
nieaktualne i nieprzeanalizowane tresci z czesci dot. uwarunkowan, mogg mies¢ zasadniczy
wptyw na wyznaczone kierunki rozwoju gminy.

Inng kwestiag sg tereny wyznaczone w studium z mozliwoscig realizacji elektrowni
wiatrowych, ktére praktycznie utracity waznos¢ po wejsciu w zycie ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Wobec powyziszego zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Dziatdowo nie nalezy do zadan wymagajacych wszczecia niezwtocznych dziatan w tym
zakresie. Niemniej jednak trzeba mie¢ na uwadze, ze dysproporcje pomiedzy czescia
uwarunkowan a kierunkami beda sie pogtebiac z kazdym kolejnym rokiem.

W odniesieniu do plandw miejscowych, poza wspomnianymi zmianami w przepisach
prawa, duzy wptyw na ich tre$é miato w ostatnich latach orzecznictwo sgdowe. Ponadto
zaistniaty nowe uwarunkowania przestrzenne, takie jak: nowe obszary prawnie chronione ze
wzgledu na walory przyrodnicze czy niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi. W zwigzku
z niniejszg analiza, obowigzujgce w gminie plany miejscowe mozna podzieli¢ na sze$é
kategorii:

1. Plany aktualne i sporzagdzone zgodnie z zasadami. Do tej kategorii zaliczono uchwaty nr:
a) V/24/15 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 29 stycznia 2015 r.
b) XIV/94/15 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
c) XX/148/16 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 22 kwietnia 2016 r.

2. Plany opracowane na potrzeby inwestycji infrastrukturalnych i wydobywczych. Ustalenia
szczegbtowe zawarte w uchwatach sg w tej materii drugorzedne poniewaz tego rodzaju
inwestycje w wiekszosci nie wymagajg okreslania parametréw charakterystycznych dla
obiektéw kubaturowych. Plany te spetniajg swojg podstawowg funkcje tj. okreslajg
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przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania przy czym nie stanowa istotnego
zagrozenia dla fadu przestrzennego. Do tej kategorii zaliczono uchwaty nr:
a) XIX/37/96 Rady Gminy w Dziatdowie z dnia 29 pazdziernika 1996 .
b) XXX1/27/98 Rady Gminy w Dziatdowie z dnia 18 czerwca 1998 r.
c) 11/19/98 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 30 grudnia 1998 r.
d) 111/20/98 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 30 grudnia 1998 r.
e) 111/21/98 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 30 grudnia 1998 r.
f) 11/22/98 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 30 grudnia 1998 r.
g) XV/24/2000 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 25 lipca 2000 r.
h) XV/25/2000 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 25 lipca 2000 r.
i) XV/26/2000 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 25 lipca 2000 r.
j)  XXIV/180/04 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 10 grudnia 2004 r.
k) XXXIl/255/05 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 28 pazdziernika 2005 r.
[) XXXI1/256/05 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 28 pazdziernika 2005 .
m) VIII/51/07 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 11 kwietnia 2007 r.
n) XXII/157/08 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 18 kwietnia 2008 r.
o) XII/103/11 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 15 listopada 2011 r.
p) XXII/178/12 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 16 lipca 2012 r.
g) XXIX/240/13 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 24 stycznia 2013 r.

3. Plany wielofunkcyjne o nielicznych brakach w poréwnaniu z wymagang ustawowo
trescig dokumentu i nie uwzgledniajgce obecnych uwarunkowan srodowiskowych. Braki
te nie majg znaczacego wptywu na wiasciwe zagospodarowanie terendw objetych
opracowaniem. Z koli nie uwzglednione uwarunkowania srodowiskowe uregulowane sg
w wiekszosci przez akty wyzszego rzedu (ustaw, rozporzadzenia). Nie zmienia to jednak
faktu, ze same ustalenia plandéw nie dajg petnego obrazu sytuacji prawnej terenéw
objetych opracowaniem. Do tej kategorii zaliczono uchwaty nr:

a) XXIV/179/04 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 10 grudnia 2004 .
b) XX/130/07 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 28 grudnia 2007 r.
c) XVII/152/12 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 22 marca 2012 .

4. Plany wielofunkcyjne posiadajgce braki w poréwnaniu z wymagang ustawowo trescig
dokumentu i nie uwzgledniajgce obecnych uwarunkowan srodowiskowych. Plany te
praktycznie nie stanowig gwarancji zachowania tadu przestrzennego na terenach
objetych opracowaniem. Do tej kategorii zaliczono uchwaty nr:

a) XXVI/32/97 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 19 wrzesnia 1997 r.
b) XVIII/64/01 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 23 marca 2001 r.

5. Plany o licznych brakach w poréwnaniu z wymagang ustawowo trescig opracowania, nie
uwzgledniajgce obecnych uwarunkowan s$rodowiskowych oraz posiadajgce zapisy
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niezgodne z prawem jak i obecnymi standardami sporzadzania planéw. Do tej kategorii
zaliczono uchwaty nr:

a) XlI/77/95 Rady Gminy w Dziatdowie z dnia 29 listopada 1995 r.

b) XXX/15/98 rady Gminy w Dziatdowie z dnia 29 maja 1998 r.

c) XXXI/26/98 Rady Gminy w Dziatdowie z dnia 18 czerwca 1998 r.

d) XV/23/2000 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 25 lipca 2000 r.

e) V/27/03 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 21 luty 2003 r. - w zwigzku z analiza tego
planu, nalezy uzna¢, ze nie spetnia on funkcji jaka jest przewidziana w ustawie dla
tego rodzaju aktéw prawnych. Poczawszy od skali opracowania, przez ktéra
niemozliwe jest doktadne okreslenie jakich nieruchomosci dotyczg poszczegdlne
ustalenia planu, przez brak stref ochronnych od przesytowej infrastruktury
technicznej, skoficzywszy na braku wiekszosci wskaznikow wymaganych obecnie
przez przepisy prawa, ktére pozwalajg zaréwno zachowad, jak réwniez zbudowac
tad przestrzenny.

6. Dodatkowa kategorie stanowig plany, ktore ustalajg lokalizacje elektrowni wiatrowych.
Dwa najstarsze plany posiadajg braki w poréwnaniu z wymagang ustawowo trescig
dokumentu i zawierajg zapisy niedopuszczalne w planach miejscowych zgodnie z
orzecznictwem sgdowym. Pozostate plany sg aktualne i sporzadzone zgodnie z zasadami
(zostaty doprowadzone do takiego stanu przez sad wojewddzki). Posiadanie tych planéw
wigze sie z mozliwoscig uzyskania pozwolenia na budowe dla elektrowni wiatrowych.
Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, inwestycje te mogg by¢ realizowane wytgcznie w odlegtosci
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej od zabudowy mieszkaniowe;j.
Ponadto zabudowa mieszkaniowa réwniez nie moze by¢ lokalizowana w odlegtosci
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej od tej elektrowni. A co za tym idzie
wszelkie tereny w promieniu 2 km (odlegtos¢ max. na podstawie zapiséw planéw) od
istniejgcej lub wybudowanej w przysztosci elektrowni, nie przeznaczone w planie
miejscowym pod zabudowe mieszkaniowg, tracg mozliwosé zmiany planu pod te
wiasnie funkcje. Zgodnie z przepisami przejSciowymi z ww. ustawy istnieje mozliwos$é
uchwalania planéw miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg w odlegtosci mniejszej
niz ww. do czerwca 2019 r. Do tej kategorii zaliczono uchwaty nr:

a) XLV/336/10 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 19 lutego 2010 r.

b) XXXIV/277/13 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 21 czerwca 2013 r.
c) X/61/15 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 3 czerwca 2015.

d) X/62/15 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 3 czerwca 2015.

Powyzsze obrazuje zatgcznik graficzny nr 4.

Ponadto gmina Dzialdowo posiada w opracowaniu osiem duzych plandw
miejscowych.
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Powyzsze obrazuje zatacznik graficzny nr 6.

Wykres nr 9 przedstawiajacy procentowy udziat w ogdlnej powierzchni obowigzujgcych
planédw miejscowych w gminie Dziatdowo z podziatem na kategorie opisane powyzej.

B Plany zaliczone do kategori |

B Plany zaliczone do kategori Il
H Plany zaliczone do kategori lll
M Plany zaliczone do kategori IV
B Plany zaliczone do kategori V

H Plany zaliczone do kategori VI

Zrédto: opracowanie wtasne

W zwigzku z powyzszym mozna wysnué nastepujgce wnioski:

Plany zaliczone do kategorii 1, 2, 3 i 6 mozna uznac za spetniajgce swojg zasadniczg funkcje.
Plany te stanowig 79% obowigzujgcych opracowan planistycznych w gminie. Obejmujg
tacznie powierzchnie ok. 4326 ha co stanowi ok. 16% powierzchni gminy i 71% powierzchni
obowigzujgcych planéw miejscowych.

Plany zaliczone do kategorii 4 i 5 mozna uznaé za opracowania planistyczne, ktorych
zapisy nie przystajg do wymaganej tresci planu i praktycznie nie stanowig gwarangji
zachowania tfadu przestrzennego na terenach objetych tymi opracowaniami. Plany te
stanowig 21% obowigzujacych opracowan planistycznych w gminie. Obejmujg t3gcznie
powierzchnie ok. 1790 ha co stanowi ok. 7% powierzchni gminy i 29% powierzchni
obowigzujgcych planéw miejscowych.

Do powyziszych wyliczen nie wzieto pod uwage miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dziatdowo z dnia 21 luty 2003 r. przyjetego uchwatg nr V/27/03
ujetego w czesci graficznej ,,A” opracowanej w skali 1: 2500.
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VI. Wieloletni program sporzadzania planow miejscowych

W pierwszej kolejnosci nalezy opracowa¢ zmiany planéw miejscowych dla
miejscowosci znajdujacych sie w sgsiedztwie istniejgcych elektrowni wiatrowych, badz takich
na ktére uzyskano decyzje $Srodowiskowe. Potencjalny maksymalny zasieg terendéw do
objecia zmiang planu przedstawiono na zatgczniku nr 6 . W szczegdlnosci dotyczy to terenéw
wsi: Jankowice, Mosznica, Ggsiorowo, Lipédwka, Burkat, Komorniki, Filice, Wysoka, Piertawki
i Kisiny wraz z okalajgcymi je terenami rozwojowymi wyznaczonymi w Studium.

Innym naglacym i problematycznym tematem jest potrzeba zmiany planu z dnia 21
luty 2003 r. przyjetego przez Rade Gminy Dziatdowo Uchwata nr V/27/03, w odniesieniu do
terendw rolnych. Ze wzgledu na brak okreslonych w nim wskaznikdw zagospodarowania
terendw, plan de facto dopuszcza lokalizacje wszelkiej zabudowy, w tym m.in. zwigzanej z
przemystowym chowem drobiu. Gmina Dziatdowo aktualnie posiada jeden obowigzujacy
plan miejscowy, ktéry porzadkuje rozwdj rolnictwa, kolejne szes¢ jest w opracowaniu.
Ponadto opracowywane sg jeszcze dwa plany miejscowe. Niemiej jednak, ze wzgledu na
wielko$¢ gminy moze byé wymagane przystgpienie do kolejnych opracowan tego rodzaju.

Réwnolegle powinny byé prowadzone dziatania zmierzajgce do opracowania zmiany
ww. planu miejscowego gminy Dziatdowo w zakresie rysunkéw planu, oznaczonych jako "B,"
dla jednostkach osadniczych. Zaczynajgc od osrodkéw wiejskich o najwiekszym przyroscie
ludnosci (tj.: Filice i Burkat) oraz terendw o najwiekszej presji inwestycyjnej (tj.: Uzdowo,
Burkat, Komorniki, Kisiny i Wysoka) i przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych.

Nastepnie nalezatoby sukcesywnie opracowywaé zmiany miejscowych planéw dla
obszaréw wskazanych w studium pod zabudowe na cele rozwoju funkcji mieszkaniowo-
ustugowej i rekreacyjnej.

Tabela 7 Podziat obowigzujagcych planéw miejscowych ze wzgledu na potrzebe ich

aktualizacji
Plany do aktualizacji w
Plany do aktualizacji w | Plany do aktualizacji w | zaleznosci od potrzeb, np.
Lp. | pierwszej kolejnosci drugiej kolejnosci presja inwestycyjna,

inwestycje celu publicznego

Plany zaliczone do grupy 4i 5

Plany zaliczone do grupy 2i 3

Plany zaliczone do grupy 1i 6

XIX/37/96 Rady Gminy w

V/24/15 Rady Gminy Dziatdowo

2001r.

1998 .

V/27/03 Rady Gminy . . . ) '
1 Dziatdowo z dnia 21 luty 2003 Dziatdowie z  dnia 29 | z dnia 29 stycznia 2015r.

r pazdziernika 1996 r.

XXV1/32/97 Rady  Gminy | XXXI/27/98 Rady Gminy w | XIV/94/15 Rady Gminy
) Dziatdowo z dnia 19 wrzesnia | Dziatdowie z dnia 18 czerwca | Dziatdowo z dnia 28

1997 r. 1998 r. pazdziernika 2015 r.

XVIl/64/01 Rady  Gminy | 111/19/98 Rady Gminy | XX/148/16 Rady Gminy
3 Dziatdowo z dnia 23 marca | Dziatdowo z dnia 30 grudnia | Dziatdowo z dnia 22 kwietnia

2016r.
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XII/77/95 Rady Gminy w | 111/20/98 Rady Gminy | XLV/336/10 Rady Gminy
4 Dziatdowie z dnia 29 listopada | Dziatdowo z dnia 30 grudnia | Dziatdowo z dnia 19 Ilutego
1995rr. 1998 r. 2010r.
XXX/15/98 rady Gminy w | I11/21/98 Rady Gminy | XXXIV/277/13 Rady  Gminy
5 Dziatdowie z dnia 29 maja | Dziatdowo z dnia 30 grudnia | Dziatdowo z dnia 21 czerwca
1998 . 1998 . 2013r.
XXXI/26/98 Rady Gminy w | 11I/22/98 Rady Gminy | X/61/15 Rady Gminy Dziatdowo
6 Dziatdowie z dnia 18 czerwca | Dziatdowo z dnia 30 grudnia | z dnia 3 czerwca 2015 .
1998 r. 1998 r.
XV/23/2000 Rady Gminy XV/24/2000 Rady Gminy | X/62/15 Rady Gminy Dziatdowo
7 Dziatdowo z dnia 25 lipca Dzialdowo z dnia 25 lipca | z dnia 3 czerwca 2015r.
2000 . 2000 .
XV/25/2000 Rady Gminy
8 . Dziatdowo z dnia 25 lipca .
2000 .
XV/26/2000 Rady Gminy
9 . Dziatdowo z dnia 25 lipca .
2000 .
XXIV/180/04 Rady Gminy
10 o Dziatdowo z dnia 10 grudnia o
2004 r.
XXXIl/255/05 Rady Gminy
11 L Dziatdowo z dnia 28 L
pazdziernika 2005 r.
XXXII/256/05 Rady Gminy
12 L Dziatdowo z dnia 28 L
pazdziernika 2005 r.
VI/51/07 Rady Gminy
13 L Dziatdowo z dnia 11 kwietnia L
2007 r.
XXII/157/08 Rady Gminy
14 o Dziatdowo z dnia 18 kwietnia L
2008 .
Xl1/103/11 Rady  Gminy
15 o Dziatdowo z dnia 15 listopada o
2011r.
XXII/178/12 Rady Gminy
16 . Dziatdowo z dnia 16 lipca .
2012r.
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XXIX/240/13 Rady Gminy

17 . Dziatdowo z dnia 24 stycznia .
2013,
XXIV/179/04 Rady Gminy

18 o Dziatdowo z dnia 10 grudnia .
2004 r.
XX/130/07 Rady Gminy

19 L Dziatdowo z dnia 28 grudnia L
2007 r.
XVI1/152/12 Rady Gminy

20 o Dziatdowo z dnia 22 marca L
2012r.

Zrédto: opracowanie wtasne

Plany opracowywane na podstawie wieloletniego programu sporzadzania plandéw
miejscowych bedg finansowane w trybie przepiséw o finansach publicznych stosownie
do mozliwosci budzetowych Gminy.

Kolejno$¢ sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
moze ulec zmianie ze wzgledu na pilne i/lub nieprzewidziane czynniki zewnetrzne m.in.:
wazny interes spoteczny, cele publiczne, potrzeby zwigzane z rozwojem gminy, zmiany
w przepisach prawa itp. Mozliwe jest réwniez sporzadzanie planéw miejscowych,
zmieniajgcych obowigzujace plany miejscowe zaliczone do réznych grup przedstawionych
w tabeli nr 7, celem ksztattowania spdjnych ustalen planistycznych i zachowania tadu
przestrzennego.

Ponadto w zaleznosci od zaistniatych mozliwosci, sporzadzanie plandéw poza
kolejnoscia dla obszaréw, na ktérych bedzie prowadzona eksploatacja zt6z kopalin
oraz obszarow energetyki opartej na odnawialnych zrédfach energii.

47



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY DZIALDOWO

Spis zatacznikow:

1.
2.
3.
4.

Wielkos¢ zaludnienia w podziale na obreby.

Rozmieszczenie wydanych pozwolen na budowe.

Ruch budowlany w gminie Dziatdowo w podziale na obreby.

Mapa sytuacji planistycznej gminy Dziatdowo z podziatem planéw ze wzgledu na ich
aktualnosc.

Mapa gminy Dziatdowo z wyrdznionymi terenami, dla ktérych toczg sie prace
planistyczne.

Ograniczenia wynikajgce z lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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Uzasadnienie

Podstawg do sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. W my$l ww. przepisu prawa, w celu
oceny aktualno$ci studium iplanéw miejscowych, wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 w/w ustawy, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym opracowano analize dokumentéw planistycznych
w stosunku do aktualnie obowigzujacych przepisow z zakresu planowania przestrzennego oraz innych
przepisoOw prawa bezposrednio powigzanych z planowaniem przestrzennym, m.in. dot. ochrony $rodowiska,
ochrony przyrody, ochrony zabytkow.

Ponadto uchwalenie przez Rad¢ Gminy Dziatdowo ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Dziatldowo", pozwala na rozpoczgcie prac nad nowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Plany te bedg ksztaltowaC polityke przestrzenng oraz zapewnia wickszy wplyw na tad przestrzenny
1 zrbwnowazony rozwoj terenéw gminy Dzialdowo.





