UCHWALA Nr XVII/152/12
Rady Gminy Dzialdowo

z dnia 22 marca 2012 r.

w sprawie Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j: Dz. U. 22001 r. Nr
142,poz. 1591 z pdzn. zm.: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806;z 2003 r.Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr
172 poz. 1441, Nr 175poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218; 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241,
72010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146,Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230; z2011 r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz.
777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887) oraz art. 14 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.: z 2004 r. Nr
6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319,Nr 225 poz.
1635; 22007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24
poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871;
z2011 r.Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) oraz Uchwal: nr XXXVI/287/09 z dnia 6 sierpnia 2009 r., nr
XXXVII/293/09 z dnia 24 wrzesnia 2009 r., nr XLVI/344/10 z dnia 8 kwietnia 2010 r., o przystapieniu do
sporzadzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo, Rada Gminy
uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Zakres regulacji Planu.

1. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo
zatwierdzonych uchwatami Rady Gminy Dzialdowo:Nr XVII1/64/01 z dnia 23 marca 2001 r., Nr V/27/03 z dnia 21
lutego 2003 r., Nr XXIV/179/04 z dnia 10 grudnia 2004 r., Nr XXXI1/256/05 z dnia 28 pazdziernika 2005 r., Nr
XX/130/07 z dnia 28 grudnia 2007 r. zwang w dalszej czeSci uchwaty Zmiang Planu.

2. Ustalenia Zmiany Planu bedace treScia przedmiotowej Uchwaly, odnosza si¢ do obszaréw we wsiach:
Burkat, Filice, Gnojenko, Gnojno, Jankowice, Kisiny, Komorniki, Kurki, Kleczkowo, Ksiezy Dwoér, Mosznica,
Mysleta, Niestoja, Petrykozy, Piertawki, Sekowo, Uzdowo, Wysoka, Zakrzewo okreslonych w uchwatach Rady
Gminy Dziatdowo: nr XXXVI/287/09 z dnia 6 sierpnia 2009 r., nr XXXVI1/293/09 z dnia 24 wrzesnia 2009 r., nr
XLVI/344/10 z dnia 8 kwietnia 2010 r. Integralnymi czesciami Uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Planu — bedgce zalacznikiem nr 1 do
Uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie Planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 2 do Uchwaty;

3) cze$¢ graficzna Zmiany Planu — rysunki Zmiany Planu bedace zatacznikami nr 3 — 24.

3. Stwierdza si¢ iz projekt przedmiotowej Zmiany Planu jest zgodny ze Zmiang Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo uchwalonej Uchwala nr XLIII/321/10 Rady
Gminy Dzialdowo z dnia 7 stycznia 2010 r. , w obrgbie terendw okreslonych w uchwatach o przystagpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

4. Zmiana Planu zawiera uregulowania - w zalezno$ci od problematyki wystgpujacej w granicach obszarow -
w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (§ 3 ),

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4 ),
3) zasad ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 5 ),

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§ 6),
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5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej (§ 7),

6) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na mocy przepisow
odrgbnych (§ 8),

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci (§ 9 ),
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (§ 10),

9) szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

- dla wsi Burkat § 11

- dla wsi Filice § 12

- dla wsi Gnojenko § 13

- dla wsi Gnojno § 14

- dla wsi Jankowice § 15

- dla wsi Kisiny § 16

- dla wsi Komorniki § 17

- dla wsi Kurki § 18

- dla wsi Kleczkowo § 19

- dla wsi Ksigzy Dwor § 20

- dla wsi Mosznica § 21

- dla wsi Mysleta § 22

- dla wsi Niestoja § 23

- dla wsi Petrykozy § 24

- dla wsi Piertawki § 25

- dla wsi S¢kowo § 26

- dla wsi Uzdowo § 27

- dla wsi Wysoka § 28

- dla wsi Zakrzewo § 29,
10) przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (§ 30),
11) przepisy koncowe (§ 31).

5. Oznaczenia na rysunku Zmiany Planu obowiazuja w zakresie:

1) granic obszaréw objetych Zmiang Planu,

2) symboli terenow — literowych icyfrowych — wskazujacych na przeznaczenie terenéw, majacych Sciste
powiazanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej Uchwale,

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania badz rdznych zasadach zagospodarowania,
4) kategorii drog,
5) linii zabudowy,
6) geometrycznych zasad podziatu terendw na dziatki budowlane.
6. Rysunek Planu zawiera elementy informacyjne:
1) przebieg gtdéwnych sieci infrastruktury technicznej,
2) elementy planowanego i istniejacego zagospodarowania poza granicami opracowania.

§ 2. Ustala si¢ rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej Uchwale. Ilekro¢ jest mowa o:
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1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2. Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dzialdowo wynikajace z przedmiotowej Uchwatly;

3. Rysunku Zmiany Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapach w skali 1:1000, 1:2000, 1:5000
bedace zalacznikami nr 3 - 24 do Uchwaly;

4. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Dzialdowo dotyczaca
zagospodarowania obszarow wskazanych w uchwatach Rady Gminy o przystapieniu do Zmiany Planu;

5. Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajagce z prawomocnych decyzji administracyjnych, aw
szczegoblnosci:

- Prawo ochrony $rodowiska,

- Ustawa o ochronie przyrody,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo wodne,

- Prawo geologiczne i gornicze,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ,
- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

- Ustawa o powszechnym obowigzku obrony Rzeczpospolitej Polskiej,
- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- akty prawa lokalnego;

6. Obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Zmiang Planu w granicach ustalonych Uchwatami Rady
Gminy o przystapieniu do Zmiany Planu;

7. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku Zmiany Planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;

8. Dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos$e,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg  wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow iaktow prawa
miejscowego;

9. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowaé
(przewazad) na terenie oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;

10. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze by¢ realizowane po
spelieniu ustalonych w Zmianie Planu warunkéw jego dopuszczenia;

11. Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkow wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

12. Zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang czg¢s$¢ gospodarstwa rolnego tzn. budynki
mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, urzadzenia i instalacje w gospodarstwach rolnych hodowlanych,
ogrodniczych, lesnych itp.;

13. Uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktorych
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami;
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14. Ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace codzienne potrzeby
mieszkancow, o matym zasiggu $wiadczen np. sklepy z artykulami podstawowymi jedno lub kilkubranzowe
(spozywcze, wedliniarskie, z artykutami gospodarstwa domowego itp.), punkty ustugowe nieucigzliwe np.
fryzjerskie, szewskie, krawieckie itp., oraz gabinety (np. lekarskie) i pracownie dla wolnych zawodow;

15. Ustugach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczona do prowadzenia dziatalno$ci
uslugowej (wykonywania ustug) wedlug interpretacji ,,Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw 1 Ustug” (PKWiU);

16. Obiektach produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia w ramach ktoérych tworzone sg nowe
dobra materialne w procesach technologicznych, podlegajace aktualnej klasyfikacji w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegotowych warunkéw zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzi¢cia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko;

17. Ustugach ogoélnowiejskich - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zakwalifikowang do ustug
zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, dla konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

- handel detaliczny,

- ustugi bankowe, doradztwo gospodarcze,

- ushugi rekreacji , wypoczynku i turystyki,

- ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

- naprawy, remonty, konserwacje sprz¢tow i urzadzen gospodarstwa domowego,
- wyrob przedmiotow na indywidualne zamowienie,

- inne ustugi dla indywidualnych odbiorcéws;

18. Obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy i projektowany w ramach Planu
obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

19. Ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynkach mieszkalnych mieszczace
ustugi podstawowe, gabinety i pracownie wolnych zawodow, o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

20. Terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzagdzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacj¢ o powierzchni nie mniejszej niz
10m?;

21. Ustugi okresla si¢ jako nieucigzliwe, tj. spelniajgce wymogi sanitarne wlasciwe dla podstawowego
przeznaczenia obiektu lub wskazanego w Planie obiektu przyleglego inie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

22. Ucigzliwoéci nie wykraczajacej poza granice dziatki przeznaczonej do zainwestowania - nalezy przez to
rozumie¢ powodowane dziatalnoscig gospodarcza formy ucigzliwos$ci na terenie dziatki, ktére mogg by¢ zmierzone
i zneutralizowane w obrebie dzialki z zastosowaniem najlepszych dostgpnych technik;

23. Pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenig nad
ipod jego powierzchnia, w ktorym sg zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane iurzadzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu a takze urzadzenia zwiagzane z potrzebami zarzadzania droga;

24. Drodze — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng;

25. Ulicy — nalezy przez to rozumie¢ droge na terenie zabudowy lub przeznaczonym do zabudowy zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

26. Zjezdzie — nalezy przez to rozumie¢ potaczenie drogi publicznej z nieruchomos$cia potozong przy drodze,
stanowigce bezposrednie miejsce dostepu do drogi publicznej W rozumieniu przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

27. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu lini¢ lokalizowania
budynkéw - za wyjatkiem budynkow gospodarczych, garazowych iinwentarskich - w stosunku do linii
rozgraniczajacej ulic; linia ta pozwala na odsunigcie budynku w kierunku przeciwnym niz jezdnia; z zachowaniem
zasad ustalonych w §10 ust.1 pkt.15, 16 przedmiotowej uchwaty;
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28. Obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjna lini¢ lokalizowania budynkow (za
wyjatkiem budynkéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich) w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic,
z zachowaniem zasad ustalonych w §10 ust.1 pkt.15, 16 przedmiotowej uchwaty;

29. Gloéwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najdluzsza inajwyzsza kalenice dachu bedaca
krawedzig przecigcia polaci dachowych nad zasadnicza bryta budynku;

30. Rozumienie okre§len majacych odniesienie w przepisach odrgbnych moze ulec zmianie — jezeli zostanie
zmienione w odpowiednich aktach prawnych wyzszego rzedu.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia dla obszaréw objetych zmiang planu

§ 3. Przeznaczenie terenéw

1. Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. W granicach
terenoéw ustala si¢ :

1) dopuszczenie funkcji uzupetniajacej w postaci ustug zgodnie z ustaleniami planistycznymi dla poszczegdlnych
terendéw;

2) wyklucza si¢ realizacje ustug znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko (za wyjatkiem uzbrojenia terenu),
kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg oraz stacji paliw gazowych, magazynéw i hurtowni, zaktadow stolarskich
i przemystowych nie wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) w granicach terendow MN/ML dopuszcza si¢ letnie domy mieszkalne pod warunkiem iz odpowiada¢ one beda
gabarytom okre$lonym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Tereny oznaczone symbolem MW przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng. W granicach
terenow wyklucza si¢ realizacje ushug znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko (za wyjatkiem uzbrojenia
terenu), kolidujacych z funkcja mieszkaniowa oraz stacji paliw gazowych, magazynow i hurtowni, zaktadow
stolarskich i przemystowych nie wymienionych w rosporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przesiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Tereny o symbolu P/Ug przeznacza si¢ pod obiekty produkcyjne, magazynowo-sktadowe i ustugi
gospodarcze. W granicach terenéw dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa na warunkach okreslonych w ustaleniach
planistycznych dla poszczeg6lnych terenow.

4. Tereny o symbolu Ug przeznacza si¢ pod ustugi gospodarcze. W granicach terenow dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowg na warunkach okre$lonych w ustaleniach planistycznych dla poszczegdlnych terenow.

5. Tereny o symbolu PE przezancza si¢ pod powierzchniowg eksploatacje surowcow mineralnych.
6. Tereny o symbolu RM przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa i ustala si¢ w ich granicach:

1) realizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji stluzacych rolnictwu inie oddziatywujacych zawsze znaczaco na
srodowisko, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowsa,

2) prowadzenie dziatalno$ci agroturystycznej w oparciu o przepisy odrgbne wraz z dopuszczeniem realizacji
obiektow i urzadzen shuzacych tej dziatalnosci,

3) przeksztatcenie zagrod po likwidacji gospodarstw rolnych, na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub
letniskowa, o ile nie bedzie to wymagalo zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze
i nie bedzie kolidowato z zabudowa sgsiadujaca,

4) mozliwo$¢ lokalizacji na wolnych terenach plombowych, pojedynczych dziatek mieszkaniowych
jednorodzinnych, oile nie begdzie to wymagalo zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze i nie bedzie kolidowato z zabudowa sgsiadujaca.

7. Tereny oznaczone symbolem U przeznacza si¢ pod ustugi ogdlnowiejskie:
- handel detaliczny,
- ustugi bankowe, doradztwo gospodarcze,
- ushugi rekreacji , wypoczynku i turystyki,

- niepubliczne, komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,
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- naprawy, remonty, konserwacje sprze¢tow i urzadzen gospodarstwa domowego,
- wyrdb przedmiotéw na indywidualne zamoéwienie,

- inne ustugi dla indywidualnych odbiorcow. W granicach terenow dopuszcza si¢ funkcje towarzyszace na
warunkach podanych w ustaleniach szczegotowych.

8. Tereny o symbolu R przeznacza si¢ pod uprawy rolnicze z dopuszczeniem realizacji uzbrojenia terenu,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy zagrodowej lub bez prawa realizacji zabudowy zagrodowej i innych
obiektow kubaturowych. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie alternatywne w postaci zalesienia terenu.

9. Tereny US przeznacza si¢ pod ustugi sportu i rekreacji.
10. Tereny UT przeznacza si¢ pod obiekty turystyki i wypoczynku zbiorowego.
11. Tereny o symbolu ML przeznacza si¢ pod zabudowg letniskowg indywidualna.

12. Tereny o symbolu Ks przeznacza si¢ pod urzadzenia iobiekty zwigzane zobstuga komunikacji
i podroznych np.: stacje paliw i ustugi pokrewne oméwione w ustaleniach szczegdétowych dla terenu.

13. Tereny o symbolu Ksp przeznacza si¢ pod parkingi i kompleksy garazowe.

14. Tereny o symbolu Z przeznacza si¢ pod zielen nieurzagdzong. W obrebie terenow dopuszcza si¢ realizacje
uzbrojenia terenu.

15. Tereny o symbolu ZO przeznacza si¢ pod zielen urzadzong, osiedlows, izolacyjng. W obregbie terendow
dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu.

16. Tereny o symbolach KD przeznacza si¢ pod pasy drogowe i ulice odpowiednio dla:
- KD-Gw drog wojewddzkich klasy G,
- KD-Zp drog powiatowych i ulic w ciggach drog powiatowych,
- KD-L drog lokalnych i ulic w ciggach drog lokalnych,
- KD-D drég i ulic dojazdowych,
- KD-W ulic wewngtrznych,
- KDpj ciggéw pieszo-jezdnych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1. Nakaz stosowania form architektonicznych harmonizujacych z krajobrazem, otaczajagcg zabudowa
i tradycjami regionalnymi zarowno w aspekcie kubaturowym jak ielewacyjnym — kolorystyki i faktury $cian,
detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych.

2. Wyposazenie terenow w infrastrukturg techniczna.
3. Realizacja uktadéw drogowych rownoczesnie z wyposazaniem w infrastrukturg technicznag.

4. Realizacja zabudowy przy uwzglednieniu aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno - budowlanych,
do ktorych zalicza sig: warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie oraz
warunki techniczne uzytkowania obiektow budowlanych.

5. Przed przystapieniem do projektowania obiektow dokonanie wstepnego rozpoznania geologicznego terenu
przeznaczonego do zabudowy stosownie do przepisow odrebnych.

6. Realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej indywidualnie przez poszczegdlnych wiascicieli
nieruchomosci lub grupowo. Dopuszcza si¢ realizacje grupowa (mate spotdzielnie mieszkaniowe, deweloperow)
pod warunkiem iz realizacja taka be¢dzie obejmowala zamknigte kwartaty ograniczone ulicami, lub cate obszary.
Parametry zabudowy izasady sytuowania budynkéw nalezy przyja¢é woéwczas wedlug ustalen szczegdtowych
zawartych w rozdziale I1I uchwaty.

7. Utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Regulaminem utrzymania porzadku
i czystosci na terenie gminy”’.

§ 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony $rodowiska:
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1) Zakaz wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do wod i gleby; odprowadzajacy Scieki zobowigzani sa
zapewni¢ ochrone wod poprzez budowe i eksploatacje urzadzen shuzacych tej ochronie stosownie do przepisow
odr¢bnych.

2) Ograniczenie ponadnormatywnego oddziatywania przedsigwzie¢ do granic dziatki przeznaczonej do
zainwestowania.

3) Stosowanie systemow grzewczych niskoemisyjnych.

4) Zagospodarowanie odpadow staltych komunalnych i produkcyjnych stosownie do przepisow lokalnych
gminnych oraz ustawy o odpadach .

5) Oszczedne korzystanie zzasobow wody przez stosowanie zamknigtego obiegu wody w procesach
technologicznych.

6) Zakaz realizacji ciaggow infrastruktury technicznej w sposob mogacy narusza¢ rownowage w srodowisku.

7) Ograniczenie likwidacji istniejacych zalesien izadrzewien do rozmiaréw niezbednych dla realizacji
przedsiewzigcia, realizacji inwestycji celu publicznego, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
w przypadku zagrozenia ludzi i mienia.

8) Zakaz budowy lokalnych oczyszczalni §ciekow w granicach dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych.

9) Ochrona istniejacych ciekéw ioczek wodnych, pozostawienie pasa dostgpu wzdhuz ciekéw zgodnie
z przepisami odr¢bnymi. Zakaz zmiany uksztaltowania terenow przylegtych do ciekdow, wprowadzania zmian
w uksztaltowaniu powierzchni ziemi, ktére moglyby skutkowa¢ zmiang stosunkow wodnych na terenach
sasiadujacych.

10) Wzbogacanie krajobrazu poprzez nasadzenia drzew i krzewdw ozdobnych i uzytkowych.

11) Dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacego terenom zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub rekreacyjno-
wypoczynkowej stosownie do funkcji terendw i przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
1 aktualnie obowigzujgcych rozporzadzen odnosnie progowych pozioméw hatasu.

12) Ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza - wprowadzanie pylow igazoéw - ponizej poziomow
dopuszczalnych ustalonych dla strefy, w ktorej leza tereny objete opracowaniem.

2. Obszary objgte opracowaniem lezg poza strefami ochrony krajobrazowe;.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

1. W granicach obszaréw bedacych przedmiotem Zmiany Planu znajduje si¢ fragment obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow. Jest to park podworski w Mysletach wraz z dworem i budynkami gospodarczymi w obrebie
podwoérza podworskiego . Podlegaja one ochronie na podstawie Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Dla zabytku tego obowiazuje:

1) wszelka dziatlalno$¢ zwiazana z obiektem ijego otoczeniem wymaga pisemnej zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

2) uzyskanie pozytywnej opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw dla prac dotyczacych zabytku objgtego
ochrong konserwatorska, na podstawie zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni,

4) dostosowanie ewentualnej nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, kubatury, podziatéw architektonicznych oraz nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnych tradycji
architektonicznych,

5) zachowanie glownych elementow uktadu przestrzennego oraz dgzenie do usuni¢cia elementdw uznanych za
znieksztalcajace zatozenie historyczne, w oparciu o szczegétowe warunki ustalone przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

6) dostosowanie wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowej zespotu i1 poszczegdlnych obiektéw, eliminacja
funkcji ucigzliwych.

2. W stosunku do zabytkow archeologicznych

1) W granicach obszaréw objetych Zmiang Planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
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2) W trakcie realizacji inwestycji moga zosta¢é odkryte inaruszone nawarstwienia kulturowe zwigzane
z osadnictwem pradziejowym i $redniowiecznym, jak roéwniez moze zaistnie¢ potencjalna mozliwo$¢
natrafienia na inne zabytki archeologiczne nierozpoznane. W takiej sytuacji w mysl art. 32 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami istnieje obowigzek powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
o znalezisku oraz przeprowadzenie niezbednych badan ratowniczych stosownie do przepiséw odrgbnych.
W przypadku niedopelnienia tego obowigzku istnieje mozliwo$¢ wstrzymania przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw prac budowlanych.

§ 7. Przestrzen publiczna.

1. W granicach obszar6w objetych Zmiang Planu, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dzialdowo nie wyodrebnia przestrzeni publicznych. Niezaleznie od tego, niektore tereny
w granicach obszaréw objetych Zmiang Planu funkcj¢ takg beda spetia¢ z uwagi na swe przeznaczenie. Ustalenia
dotyczace przestrzeni publicznej zawiera rozdziat 111 uchwaty.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na mocy przepiséw
odrebnych

1. W granicach obszaréw podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody znajduja si¢:

1) tereny we wsi Gnojenko w Obszarze Natura 2000 ,,Doliny Wkry i Miawki” ,
2) teren we wsi Zakrzewo w Obszarze Natura 2000 ,,Doliny Wkry i Mlawki” .

2. Przedsiewziecia planowane w obrgbie wymienionych w pkt. 1terenéw nie naleza do znaczaco
oddzialywujacych na srodowisko. Zasady zagospodarowania terendw potozonych w Obszarze Natura 2000 zawiera
rozdziat III Uchwaty oraz wynikaja one z przepisow odrebnych.

3. W granicach obszarow objetych Zmiang Planu znajduje si¢ teren podlegajacy ochronie na mocy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Jest to zespot podworski we wsi Mysleta.
Ustalenia dotyczace zagospodarowania tego terenu zawiera §6 i §22 ust.1 przedmiotowej uchwaty.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania nieruchomosci

1. Na obszarach objetych Zmiang Planu nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania
nieruchomosci.

2. Podzial nieruchomo$ci w granicach planowanych obszarow nalezy realizowa¢ zgodnie zzasadami
okreslonymi w rozdziale III przedmiotowej uchwaty i zasadami okreslonymi w zatacznikach graficznych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
1. Komunikacja
1) Bezposrednia obstuge komunikacyjng dziatek petni¢ beda:

a) ciagi pieszo-jezdne i drogi wewngtrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6-8m, bez wydzielonych
chodnikow;

b) drogi dojazdowe KD-D o szerokosci 10-12m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe, o dwoch
kierunkach ruchu, z chodnikami po jednej lub dwu stronach jezdni;

c¢) ulice w ciggach drog lokalnych KD-L o szeroko$ci 12-15m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe,
o dwoch kierunkach ruchu, z chodnikami po jednej lub obu stronach jezdni.

2) Funkcje zbiorcza w granicach obszaréw objetych Zmiang Planu petni¢ beda ulice w ciagach drog powiatowych
KD-Zp (N) o szeroko$ci 15-20m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe, o dwoch kierunkach ruchu,
z chodnikami po jednej lub obu stronach jezdni na odcinkach przebiegajacych przez tereny zabudowane lub
przewidziane do zabudowy.

3) Potaczenie obszarow objetych Zmiang Planu z nadrzednym uktadem drogowym realizowane bgdzie drogami
wojewddzkimi KD-Gw (kategorii G) o normatywnej szerokosci 25 m w liniach rozgraniczajacych. Ustala sig
docelowg szerokosc¢ pasa drogowego liczac po 12,5 m symetrycznie od osi istniejgcego pasa jezdni.

4) Poza istniejagcymi skrzyzowaniami drég nizszych klas z drogg wojewodzka nie przewiduje si¢ realizacji
zjazdéw indywidualnych. Wyjatek stanowi¢ beda zjazdy na planowane dziatki mieszkaniowe jednorodzinne
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gdzie brak mozliwosci technicznej realizacji innej obstugi komunikacyjnej, lub zjazdy indywidualne, ktore
zostaty ustalone wcze$niej w oparciu o uchwalone plany miejscowe.

5) Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego, zwlaszcza pieszych irowerzystow, ustala si¢ wykonanie
$ciezki rowerowej o szerokosci 4 m, po wschodniej stronie drogi KD-Gw 544, poza pasem drogowym .

6) Na skrzyzowaniach drég nalezy zabezpieczy¢ Scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi
irysunkiem Planu ( minimum 5x5m). Realizacja zabudowy izagospodarowania dziatek naroznych
uwzglednia¢ musi przepisy odrebne dotyczace warunkdéw widoczno$ci na skrzyzowaniach i zjazdach

7) Dzialania zwigzane z budowsa, przebudowa, remontem, utrzymaniem i ochrong skrzyzowan drog réznych
kategorii, wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi w pasie drogowym oraz urzadzeniami bezpieczenstwa
1 organizacji ruchu zwigzanymi z funkcjonowaniem skrzyzowania, naleza do zarzadcy drogi wlasciwego dla
drogi wyzszego rzedu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Projekty techniczne drog z wiaczeniem do drogi wojewodzkiej lub powiatowej nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
Zarzadca drogi.

9) Drogi wojewddzkie ipowiatowe nalezy dostosowa¢ do wymogoéw technicznych ustalonych w przepisach
odrgbnych, a w planach zagospodarowania zabezpieczy¢ tereny dla normatywnych paséw drogowych.

10) W pasach drogowych realizowane beda:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- nawierzchnie jezdni utwardzone,
- nawierzchnie chodnikowe,
- §ciezki rowerowe w przypadku braku dodatkowego pasa dla $ciezki rowerowej poza pasem drogowym,

- dopuszczalne wiaty przystankowe, kioski kolportazowe, stupy ogloszeniowe — obiekty te nie mogg utrudniaé
ruchu kolowego badz pieszego, zmniejsza¢ widocznosci na skrzyzowaniach, a na ich lokalizacje nalezy
kazdorazowo uzyskac zgode zarzadcy drogi.

11) Dla obiektéw mieszkaniowych, ustlugowych iprodukcyjnych nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo$¢ miejsc
postojowych w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania:

a) na dzialkach mieszkaniowych jednorodzinnych minimum jedno stanowisko postojowe na jedno mieszkanie
nie liczac miejsca w garazu,

b) dla ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym minimum 2 miejsca nie liczac miejsca
W garazu,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca na jedno mieszkanie,

d) dla obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50m? — minimum 6 miejsc postojowych na

200m? powierzchni uzytkowej oraz lmiejsce postojowe dla 10 zatrudnionych; do 50m? powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe dla zatrudnionych,

e) dla obiektow gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 8 miejsc gastronomicznych oraz Imiegjsce
postojowe na 10 zatrudnionych,

f) dla obiektow kultury, zdrowia, opieki spotecznej — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej oraz minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

g) dla obiektow produkcyjnych, ustug gospodarczych — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej oraz minimum 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

h) ilos¢ miejsc postojowych w punktach ¢ do f nalezy zwigkszy¢é o miejsca dla pojazdu osoby
niepelnosprawne;.

12) Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy realizowaé po planowanych liniach rozgraniczajacych pasow
drogowych (w tym $ciezek rowerowych).

13) Ustala si¢ zakaz realizacji bram wjazdowych na dziatki usytuowane przy skrzyzowaniach drog na $cieciach
naroznikow linii rozgraniczajagcych. Od strony dréog wyklucza si¢ realizacje ogrodzen z elementow
prefabrykowanych betonowych.
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14) Wyjazdy z dziatlek polozonych przy skrzyzowaniach drog nalezy zawsze realizowaé na droge nizszej
kategorii, w miejscu maksymalnie oddalonym od skrzyzowania.

15) Obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjmowaé¢ wedhug rysunku Zmiany Planu. Poza
linie zabudowy w kierunku drogi moga wykracza¢ jedynie zadaszenia nad wejsciami lub wjazdami do garazy,
wykusze lub inne nadwieszone czgsci budynku, balkony, tarasy ziemne, oraz sieci uzbrojenia terenu.
Dopuszczalne wykroczenia nie mogg by¢ wicksze niz 2 m od linii zabudowy utozsamianej z licem $ciany
frontowej budynku.

16) Linie zabudowy wskazane w Zmianie Planu nie dotycza budynkow garazowych, gospodarczych
i inwentarskich w zagrodach, ktore muszg by¢ lokalizowane poza pasem szerokosci minimum 10 m od linii
zabudowy, przeznaczonym dla budynkow mieszkalnych. Nie dotyczy to budynkéw uslugowych,
produkcyjnych i magazynowych na terenach U, P, Ug.

2. Infrastruktura techniczna

1) Podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone bgda w pasach drogowych poza pasem jezdni. Dopuszcza si¢
realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach prywatnych, pod warunkiem otrzymania zgody
poszczegblnych wiascicieli nieruchomosci, a w pasach drogowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi. Urzadzenia sieciowe powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych. W pasach
drogowych przewiduje si¢ prowadzenie nastepujacych urzadzen sieciowych :

- wodociag,
- kanalizacja sanitarna rozdzielcza,
- kanalizacja deszczowa,
- linie kablowe energetyczne komunalno — o$wietleniowe niskiego napigcia,
- linie $redniego napiecia napowietrzne lub kablowe,
- linie telefoniczne skanalizowane,
- docelowo sie¢ gazu ziemnego.
2) Zaopatrzenie w wod¢ 1 melioracje wodne

a) Wszystkie obiekty na obszarach objetych Zmiang Planu zaopatrywane beda w wode¢ z wodociggow
zbiorowych. Wyjatek stanowia kopalnie zwiru gdzie dla potrzeb technologicznych dopuszcza si¢ czerpanie
wody z uje¢ indywidualnych w oparciu o przepisy odrgbne.

b) Sie¢ wodociagowa powinna by¢ wyposazona w hydranty uliczne p.poz. spelniajace wymagania przepisow
odrebnych.

¢) Warunki realizacji przytaczy wodociaggowych okresli Zarzadca sieci.

d) Ewentualne przejscie z przewodem wodociggowym przez droge o nawierzchni trwatej nalezy wykonad
przeciskiem w rurze ochronne;.

e) Na terenach - oznaczonych na rysunkach Zmiany Planu stosownym symbolem graficznym - gdzie wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych szczegdlowych (sieci drenarskie), wszystkie formy zagospodarowania
zdrenowanych gruntéw wymagajg wezesniejszego uzgodnienia z Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych
w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Dzialdowie, prowadzacym ewidencj¢ urzadzen melioracyjnych
i Rejonowym Zwigzkiem Spotek Wodnych w Dzialdowie utrzymujgcym urzadzenia melioracji
szczegotowych na terenie gminy Dzialdowo. Instytucje te okre$la konieczne do spelnienia warunki by
planowane zagospodarowanie nie wptyngto negatywnie na funkcjonowanie urzadzen drenarskich.

3) Odprowadzanie $ciekéw bytowych

a) Sposob odprowadzania $ciekow z obszaréw objetych Zmiang Planu nalezy przyja¢ wedlug ustalen
szczegblowych zawartych w rozdziale III przedmiotowej uchwaty.
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b) Na terenie gminy wyznaczone zostaly dwie aglomeracje: Dzialdowo i Uzdowo, co skutkuje nakazem
realizacji systemow kanalizacji zbiorczej ioczyszczalni $ciekow zgodnie z Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekow Komunalnych do 31 grudnia 2015 r. Dopuszcza sie do tego terminu okreslonego
w Programie, tymczasowe gromadzenie S$ciekow bytowych w atestowanych zbiornikach szczelnych
oproznianych okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekdw. Aglomeracja Dzialdowo poza miastem Dzialdowo obejmuje zterenu gminy Dzialdowo wsie
Ksiezy Dwor, Rudolfowo, Kisiny i Kurki. Do aglomeracji Uzdowo, z oczyszczalnia $ciekow w Uzdowie,
naleza wsie: Uzdowo, Mysleta, Grzybiny, Ruszkowo, Stawkowo, Kramarzewo, Turza Wielka.

¢) Wyklucza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow w granicach dzialek mieszkaniowych
jednorodzinnych.

4) Odprowadzenie wod opadowych

a) Wszystkie ulice z chwilg wyposazenia w nawierzchnie trwate musza by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe odprowadzane bedg wowczas przez sptyw powierzchniowy, wpusty deszczowe
z osadnikami i kanaty deszczowe w pasie jezdni.

b) Wody opadowe z budynkéw i powierzchni utwardzonych odprowadzi¢ nalezy docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej. Jako rozwigzanie alternatywne wskazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych z budynkow
w granicach dziatki do ktorej inwestor bedzie posiadat tytut prawny (np. dla potrzeb ogrodowych).

c) Wprowadza si¢ obowiagzek podczyszczania $ciekow deszczowych w granicach dziatki, dla wszystkich
obiektow i terenow, z ktorych sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska stosownie do przepisow
odrebnych.

d) Wody opadowe z drog poza terenem zabudowy odprowadzane bedg przez sptyw powierzchniowy do rowow
przydroznych.

5) Usuwanie odpadow statych

a) Planuje si¢ na obszarach objetych Zmiang Planu zorganizowany system usuwania odpadow stosownie do
przepisow lokalnych gminnych. Kazda dzialk¢ budowlana nalezy wyposazy¢ w pojemnik na odpady,
oprozniany okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo na sktadowisko odpadow lub przeznaczanych
do odzysku.

b) W ogrodzeniach dziatek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne nalezy od strony
drogi wykona¢ nisze dla pojemnika na odpady. Na terenach produkcyjnych iuslugowych pojemniki na
odpady powinny by¢ ustawiane na terenie placykoéw gospodarczych, w miejscu latwo dostepnym dla
pojazdéw specjalistycznych.

¢) System organizacyjny usuwania odpadoéw na terenie gminy okreslaja przepisy odrebne lokalne.
6) Cieplownictwo, gazownictwo

a) Obiekty w granicach objetych Zmiang Planu zaopatrywane begda w ciepto ze zrddet indywidualnych,
w ktorych nalezy stosowac systemy niskoemisyjne.

b) We wsiach w ktéorych mozliwa bgdzie ze wzgledow ekonomicznych realizacja sieci gazu ziemnego, trasy
sieci gazowej lokalizowa¢ nalezy w pasach ulicznych. Kazda dziatka bedzie wowczas podiaczona do sieci
poprzez indywidualne przylacze gazowe na warunkach okreslanych przez Zarzadce sieci. Szafki dla
urzadzen redukcyjno-pomiarowych sytuowac nalezy w ogrodzeniu dziatki od strony drogi , z otwieraniem na
strong drogi.

¢) Wzdtuz linii gazowych $rednio i wysokocisnieniowych zachowac nalezy stref¢ bezpieczenstwa technicznego
zgodnie z przepisami odrebnymi irysunkiem Zmiany Planu. W strefie tej nie dopuszcza si¢ realizacji
budynkow mieszkalnych. W odlegtosci 2 m od przewodu zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdw, w pasie
bezpieczenstwa technicznego nie dopuszcza si¢ sadzenia drzew szeroko korzenigcych sie.

d) Sieci gazowe nalezy realizowaé zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac.

7) Energetyka
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a) Wszystkie przedsigwzigcia w granicach objetych Zmiang Planu zaopatrywane bgda w energie elektryczng
z istniejacej sieci elektro-energetycznej SN 15kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV przy
dostosowaniu do zwigkszonego obciazenia izachowania parametrow jakosciowych energii okreslonych
w przepisach odrgbnych. Zapotrzebowanie energii dla planowanych obiektow okresla poszczegdlni odbiorcy
na etapie wystapienia o przydzial mocy, a warunki przylaczenia okresli Przedsiebiorstwo Energetyczne na
wniosek Podmiotu Przylaczanego.

b) Ustala si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych. Nowe stacje realizowane bedg w miarg
wzrostu zapotrzebowania, w granicach terenéw P/Ug, Ug, U, Z, ZO lub R bez potrzeby dokonywania
zmiany planu miejscowego, a miejsce usytuowania wynika¢ bedzie z opracowania branzowego. Linie
SN15kV doprowadzajace energi¢ do stacji transformatorowej nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych.
Dopuszcza si¢ prowadzenie linii przez tereny prywatne za zgoda witasciciela nieruchomosci.

c) Istniejace linie elektro-energetyczne SN 15kV na terenach przewidzianych do zmiany uzytkowania nalezy
przystosowa¢ do nowych warunkow pracy (uziemienia, obostrzenia) stosownie do przepisOw odrgbnych.
Zabudowa na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych przez ktére przebiega linia SN15kV moze by¢
realizowana przy zachowaniu strefy bezpieczenstwa technicznego wzdtuz linii o szerokosci 14 m — po 7 m
od osi linii w rzucie poziomym.

d) Linie komunalno-o§wietleniowe nalezy realizowa¢ w pasach drogowych, przytacza na terenach prywatnych
w postaci kablowej na warunkach ktore okresli Zarzadca sieci.

e) Wskazuje si¢ wstepnie strefe bezpieczenstwa technicznego wzdhuz napowietrznych linii wysokiego napigcia
WN 110kV szerokosci 40m (po 20 m od osi linii w rzucie poziomym), wzdtuz linii §redniego napigcia SN
15kV szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w rzucie poziomym); odlegtosci te moga ulec zmniejszeniu po
dokonaniu stosowanych uzgodnien z Zarzadca sieci w oparciu o przepisy odrebne.

8) Telekomunikacja

a) Pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne realizowane bedzie zcentrali automatycznej
w Dziatldowie oraz uzupehiajaco z telefonii bezprzewodowe;j.

b) Linie telekomunikacyjne w granicach Zmiany Planu nalezy realizowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne, a lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

¢) Przy opracowywaniu projektoéw budowlanych nalezy uwzglednic¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna
podziemng inadziemng od ktérej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

d) Wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecia TP S.A. nalezy przebudowac lub dostosowaé do nowych
warunkow zabudowy, przestrzegajac obowigzujacych norm.

e) W obszarach gdzie wystgpi potencjalne zapotrzebowanie na ustugi telekomunikacyjne, TP SA zaplanuje
uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, po okresleniu zapotrzebowania
ustugowego.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. Ustalenia dla terenow we wsi B U R K A T (zataczniki nr 3,4)

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 11MN, 13MN,
I5MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
a) Na dziatkach dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajacag w postaci ustlug podstawowych wbudowanych.

b) Wyklucza si¢ realizacj¢ ushug znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko oraz ustug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowg takich jak: stacje paliw gazowych, warsztaty samochodowe, hurtownie, stolarnie.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych planuje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych.
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b) Dopuszcza si¢ wydzielanie powierzchni ustugowej dla ustlug podstawowych wbudowanych do 30%
catkowitej powierzchni budynku mieszkalnego.

c¢)Na dzialce dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie gospodarczego,
wolnostojacego lub blizniaczego oraz obiektow matej architektury takich jak pergole, trejaze, altanki,
baseny, oczka wodne.

d) Gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ budynku - od poziomu parteru do gtownej kalenicy do 8,5 m (z tolerancjag +5%),

- poziom parteru (poziom +-00) 0,45m nad rzedna jezdni utwardzonej lub do 0,75m nad poziomem terenu
rodzimego ,

- liczba kondygnacji nadziemnych — 2 (w tym parter + poddasze mieszkalne),

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych ze spadkiem 30-
45° pokryte dachowka ceramiczng lub materiatem o fakturze dachoéwki w kolorze czerwonym lub
zblizonym do czerwonego, dopuszczalny kolor brazowy i grafitowy,

- w pracach elewacyjnych nalezy stosowac materiaty naturalne (wlaczajac w to imitacje), wtasciwe dla tego
regionu np.: cegla spoinowana, kamien, drewno, tynki wapienno-cementowe o fakturze tradycyjnej, pruski
mur,

- w przypadku wiaczenia garazu w bryle budynku wjazd do niego nalezy wykonaé z poziomu terenu.
e) Gabaryty budynkow gospodarczych lub garazowych wolnostojacych:
- jedna kondygnacja nadziemna przy catkowitej wysokosci do 4 m,

- dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 20°, bez poddasza, kryty materiatlem takim jak
budynek mieszkalny,

- powierzchnia zabudowy do 40 m?,
- poziom zerowy nie wyzej niz 15 cm nad powierzchnig terenu utwardzonego,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiada,
- odlegto$¢ budynku od tylnej granicy dziatki nie mniejsza niz 3 m.
f) Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych blizniaczych:
- jedna kondygnacja nadziemna przy catkowitej wysokosci budynku do 4m,
- dach jednospadowy , bez poddasza, nachylenie potaci dachowej 20°,
- poziom zerowy nie wyzej niz 15 cm nad powierzchnig terenu utwardzonego,
- dopuszczalna powierzchnia zabudowy do 40 m?,

- budynki blizniacze musza by¢ realizowane wedtlug jednego projektu na obu przyleglych dziatkach;
jedynym elementem r6zniagcym budynki moze by¢ rozmieszczenie otwordw zewnetrznych, kolor tynku,

- odlegto$¢ budynku od tylnej granicy dziatki nie mniejsza niz 3 m.

g) Zachowa¢ nalezy 4 metrowa odleglos¢ budynkow mieszkalnych od granicy z sgsiadem; przy ushugach
wbudowanych lub garazu dobudowanym do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zmniejszenie tej
odlegtosci do 1,5m.

h) Budynki mieszkalne nalezy sytuowaé gtdowng kalenica rownolegle do obowigzujacej lub nieprzekraczalnej
linii zabudowy; na terenie 5,6,8 MN przy uko$nym uktadzie granic dziatek przyleglych do drogi KD-L
prostopadle do bocznych granic dziatki - obowiazujaca linia zabudowy dotyczy¢ bedzie wowczas jednego
z naroznikow budynku.

1) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 30% powierzchni dziatki.

j) Na terenach sasiadujacych z czynnym cmentarzem ewangelickim budynki mieszkalne nalezy lokalizowac
poza 50 metrow3 strefa sanitarng.
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k) Na terenach 2,6,15,16,18,19,20MN wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych (sieci
drenarskie). Warunki realizacji obiektow na tych terenach zgodnie wedlug §10 ust.2 pkt.2 ppkt. e
przedmiotowej uchwaty.

1) Dopuszcza si¢ na terenie 1 1MN realizacj¢ plebani dla pobliskiego kosciota rzymsko-katolickiego.
3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obsluga komunikacyjna dzialek z drég KD-D i KD-L; na droge wojewodzka KD-Gw 544
mogg by¢ realizowane jedynie wyjscia piesze.

b) Wyjazd z dziatek w granicach terenu 13MN na droge KD-GW 544 zostal ustalony w Zmianie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonej uchwatg Rady Gminy w Dziatdowie nr XVIII/64/01
zdnia 23.03.2001 r.. Bezposrednie wyjazdy zdzialek na droge wojewodzka sa mozliwe jedynie
w przypadkach praw wczesniej nabytych.

¢) Wzdhiz drogi KD-GW 544, po stronie wschodniej, planuje si¢ §ciezke rowerowa szeroko$ci 4m poza pasem
drogowym drogi wojewddzkie;j.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty

a) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej z planowana oczyszczalnia Sciekow we
wsi Filice.

b) Do czasu realizacji systemow sieciowych dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w atestowanym zbiorniku
szczelnym bezodptywowym usytuowanym w granicach dziatki budowlanej. Z chwila oddania do uzytku
sieci kanalizacyjnej zbiornik nalezy zlikwidowac a obiekty podtaczy¢ do sieci.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m, dopuszcza si¢ zmniejszenie
tej szeroko$ci do 20m jezeli jest to uwarunkowane geometrig podzialu (plomby, resztowki) lub sytuacja
wlasno$ciowa nieruchomosci.

b) Minimalna powierzchnia dziatki 800 m? (z tolerancja -10%).

¢) Kat przecigcia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dziatek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Zmianie Planu) lub inny kierunek, nawigzujacy do uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku
Zmiany Planu.

d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedhug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow: MN
30%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 7UO ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi o§wiaty.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) Ustala si¢ w granicach terenu realizacj¢ przedszkola w postaci budynku parterowego, wolnostojacego,
usytuowanego poza 50 metrow3 strefg sanitarng od cmentarza ewangelickiego.

b) Wysokos¢ budynku nalezy utrzymaé w gabarycie otaczajacej zabudowy mieszkaniowej. W przypadku
realizacji budynku z dachem dwuspadowym lub wielospadowym utrzymac¢ kat nachylenia potaci dachowych
jak w budynkach mieszkalnych.

¢) Poziomu zerowego budynku nie ustala sig.

d) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 30% powierzchni dziatki.

3) Dostepno$¢ komunikacyjna
a) Obstuga komunikacyjna dziatki z drogi lokalnej KD-L.

b) Wzdhuz drogi KD-L przewidzie¢ nalezy parking, ktéry powinien znalez¢ si¢ poza ogrodzeniem terenu
przedszkola. Ilo$¢ miejsc postojowych przyja¢ wedtug § 10 ust. 1 pkt. 11 uchwaty.
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4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug § 11 ust. 1 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.
5) Zasady podziatu nieruchomosci: teren 7UO stanowi¢ bedzie jedng dziatke budowlana.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu UO
1%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 10U ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — ushugi ogélnowiejskie.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenu dopuszcza si¢ ustugi ogélnowiejskie bez mozliwos$ci realizacji uzupehiajacej funkcji
mieszkaniowej. Ewentualna ucigzliwo$¢ ustug nie moze wykraczaé poza granice dziatki przeznaczonej do
zainwestowania.

b) Dopuszczalne gabaryty budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym parter ipoddasze); ogodlna
wysoko$¢ budynkéw do 7 m od poziomu zerowego do powierzchni gtownej kalenicy; poziom zerowy do 45
cm nad rze¢dng jezdni utwardzone;j.

c¢) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°; kolor pokry¢
dachowych grafitowy, odcienie czerwieni do brazu.

d) W granicach dziatki zabezpieczy¢ nalezy niezbedng ilo§¢ miejsc parkingowych wedtug §10 ust.1 pkt 11
przedmiotowej uchwaty.

e) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 40% powierzchni dziatki.

3) Dostepno$¢ komunikacyjna
a) Obstluga komunikacyjna dziatki z drogi lokalnej KD-L lub drogi dojazdowej KD-D.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug § 11 ust. 1 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady podziatu nieruchomos$ci objetych Zmiang Planu: teren 10U moze stanowi¢ jedng lub wigcej dziatek
budowlanych w zaleznosci od zapotrzebowania inwestora.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu
U 30%.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 12Ksp ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — parking ogo6lnodostepny.
2) Zasady obstugi inzynierskiej - wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.
3) Zasady podziatu nieruchomosci: teren 12Ksp stanowi¢ bedzie jedna dziatke budowlana.

4) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu Ksp
1%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 RM ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa zagrodowa.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

a) W granicach terenu ustala si¢ zachowanie istniejacej zagrody rolniczej z mozliwoscig jej rozbudowy
w granicach niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego.

b) Przy rozbudowie lub wymianie budynku mieszkalnego nalezy przyja¢ gabaryty wedlug standardow
okreslonych w przedmiotowej uchwale.

c) Wysoko$¢ calkowita budynkéw gospodarczych nie powinna przekroczy¢ 9 m. Dachy nad budynkami
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30°. Kolory pokry¢ dachowych: grafitowy, odcienie
czerwieni do brazu.

d) Udzial powierzchni zabudowy w wydzielonej z gospodarstwa rolnego zagrodzie rolniczej do 50%,
a powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni ogdlnej zagrody.
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e) Dopuszcza si¢ zmiane funkcji zagrody rolniczej na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w granicach
istniejacej zabudowy.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna : obstuga komunikacyjna dziatki wedtug stanu istniejacego.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug § 11 ust. 1 pkt.4 przedmiotowej uchwaty

5) Zasady podziatu nieruchomosci: na terenie 14RM przy zmianie funkcji zagrody moze powsta¢ jedna dziatka
budowlana.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu RM:
funkcja terenu nie zmieniona planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego uchwalenia.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 17U ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi ogdlnowiejskie.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenu planuje si¢ realizacje zestawu uslug ogdlnowiejskich o charakterze podstawowym
i ponadpodstawowym dla obstugi sgsiadujagcego kompleksu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie
przewiduje si¢ towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;.

b) Dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku wielofunkcyjnego.
¢) Wysoko$¢ budynku nie wigksza niz sgsiadujacych budynkéw mieszkalnych.

d) Caly teren nalezy traktowaC jako przestrzen publiczng w granicach ktorej umiesSci¢ nalezy obiekty
i urzadzenia takie jak place dla matych gier terenowych, matg architekture, o$wietlenie, zielen ozdobng oraz
inne elementy zagospodarowania ktore aktywizowac i integrowac beda lokalng spotecznosc.

e) Od strony drogi wojewodzkiej — pomigdzy linig rozgraniczajagca pasa drogowego (i $ciezki rowerowej)
a linig zabudowy utworzy¢ nalezy pas zieleni izolacyjnej z zielenig wysoka i niska.

f) Dla potrzeb ustug nalezy zabezpieczy¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;
wedtug §10 ust. 1 pkt 11 przedmiotowej uchwaty.

g) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 20% powierzchni dziatki.

3) Dostepno$¢ komunikacyjna
a) Obstuga komunikacyjna dziatki wylacznie z drogi dojazdowej KD-D od strony kompleksu mieszkaniowego.
b) Na drogg wojewodzka dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ przej$cia pieszego.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug § 11 ust. 1 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu: teren 17U stanowi¢ begdzie jedng dziatke budowlana.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu U 5%.
7. Dla terendw oznaczonych symbolami 22MN/Ug i 23MN/Ug ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ztowarzyszacg funkcjga ustug
gospodarczych.

2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztaltowania zabudowy:

a) W granicach terendw planuje si¢ ushugi ktére mogg potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
ktorych ponadnormatywne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice terenow MN/Ug.

b) Funkcja mieszkaniowa w granicach terendw moze by¢ realizowana w postaci budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych o parametrach wedlug §11 ust.1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaly lub jako wbudowana
w kubature obiektu ustugowego.

¢) W granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ samej funkcji mieszkaniowej. Na dziatkach takich
dopuszcza si¢ wowczas jeden budynek gospodarczy lub garazowy wolnostojacy o gabarytach wedtug §11
ust.1 pkt.2 ppkt.e przedmiotowej uchwaty.

d) Budynki mieszkalne wolnostojace nalezy lokalizowaé w podanej na planie linii zabudowy.
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e) Nie okresla si¢ gabarytow dla budynkow ustugowych, uzaleznione one beda od rodzaju prowadzonej
dzialalnos$ci jednakze ich wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 10m.

f) Powierzchnia biologicznie czynna na dziatkach z ustugami minimum 30% ich powierzchni, powierzchnia
zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki. W przypadku dzialek wylgcznie z funkcja
mieszkaniowa powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki, powierzchnia
zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna

a) Obstluga komunikacyjna dzialek z drog dojazdowych KD-D i lokalnych KD-L. Wyjatek stanowia istniejace
dziatki zabudowane, ktére mozliwo$¢ obstugi z drogi wojewoddzkiej uzyskaly na mocy wczesniejszych
uchwalonych planéw miejscowych.

b) Na drogg wojewodzka dopuszcza si¢ jedynie realizacje przej$¢ pieszych.

¢) Wzdhiz drogi wojewodzkiej planuje si¢ Sciezke rowerowa szerokosci 4m poza linig rozgraniczajaca pasa
drogowego.

4) Zasady obshugi inzynierskiej wedtug § 11 ust. 1 pkt.4 przedmiotowej uchwaly. Jako rozwigzanie alternatywne

odprowadzenia $ciekow bytowych nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ podiaczenia planowanych obiektow do sieci
kanalizacyjnej m. Dzialdowa.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Nie okresla si¢ progowej wielkosci dzialek zushlugami, zaleze¢ ona bedzie od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci i zapotrzebowania inwestora.

b) W przypadku realizacji samej funkcji mieszkaniowej minimalna powierzchnia dziatki 800m?2.

¢) Geometryczne zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedlug wskazan rysunku
Zmiany Planu. Dopuszcza si¢ zmiang tej zasady pod warunkiem iz zachowany zostanie planowany uktad
komunikacyjny, wydzielone dziatki bedg przylegte do istniejgcych lub planowanych drog, a potrzeba obstugi
komunikacyjnej nie bedzie skutkowac koniecznoscia tworzenia dodatkowych ciggdéw komunikacyjnych lub
wiaczen indywidualnych do drogi wojewddzkie;j.

6) Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw MN/
Ug 30%.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 24URz/Ug, 25URz/Ug ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenu — ushugi rzemiosta i ustugi gospodarcze.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) W granicach terenow dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢, ktére mogg potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, a ich ponadnormatywne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice terenow 24 i 25
URz/Ug.

b) W granicach terenow dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcje mieszkaniowa wylacznie na potrzeby wilasciciela
obiektu. Funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w postaci budynkow mieszkalnych wolnostojacych
o parametrach wedhug §11 ust. 1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaly lub jako wbudowana w kubaturg
obiektu ustugowego.

¢) Budynki mieszkalne wolnostojace nalezy lokalizowa¢ w podanej na planie linii zabudowy.

d) Nie okresla sie gabarytow dla budynkéw ustugowych, uzaleznione one beda od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci a ich wysoko$¢ nie powinna przekroczy¢ 10m.

e) Dla potrzeb ustug nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j
wedtug §10 ust. 1 pkt 11 przedmiotowej uchwaty.

f) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki zustugami minimum 30% ich powierzchni, powierzchnia
zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna
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a) Obstluga komunikacyjna dzialek z drog dojazdowych KD-D i lokalnych KD-L. Wyjatek stanowig istniejace
dziatki zabudowane, ktore mozliwos¢ obstugi z drogi wojewddzkiej uzyskaly na mocy wczesniejszych
uchwalonych planow miejscowych.

b) Na drogg wojewodzka dopuszcza si¢ jedynie realizacje przej$¢ pieszych.

¢) Wzdhuz drogi wojewodzkiej planowana jest Sciezka rowerowa szeroko$ci 4m poza linig rozgraniczajaca pasa
drogowego.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug § 11 ust. 1 pkt.4 przedmiotowej uchwaly. Jako rozwigzanie alternatywne
odprowadzenia $ciekow bytowych nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ podiaczenia planowanych obiektow do sieci
kanalizacyjnej m. Dzialdowa.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Nie okresla si¢ progowych wielkosci dziatek przeznaczonych pod ushugi, poniewaz zaleze¢ one beda od
zapotrzebowania indywidualnego zwigzanego z rodzajem prowadzonej dziatalnosci.

b) Geometryczne zasady podzialu terendw na dzialki budowlane nalezy przyja¢ wedlug wskazan rysunku
Zmiany Planu. Dopuszcza si¢ zmiang tej zasady pod warunkiem iz zachowany zostanie planowany uktad
komunikacyjny, wydzielone dziatki beda przylegte do istniejacych lub planowanych drég, a potrzeba obstugi
komunikacyjnej nie bedzie skutkowa¢ konieczno$cig tworzenia dodatkowych ciggéw komunikacyjnych lub
wiaczen indywidualnych do drogi wojewddzkie;j.

¢) Nie dopuszcza si¢ wydzielania dzialek wylgcznie dla funkcji mieszkaniowe;.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
URz/Ug 30%.

9. Dla terenow oznaczonych symbolami 26 MN/U, 27MN/U ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) W granicach dziatek dopuszcza si¢ funkcje¢ uzupetniajacg w postaci ustug ogélnowiejskich.

b) Dopuszcza si¢ realizacj¢ na dzialce wylacznie funkcji mieszkaniowej lub wytacznie funkcji ustugowe;.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) W granicach dzialki budowlanej planuje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych.

b) Budynki mieszkalne sytuowane beda od strony dréog dojazdowych KD-D w podanej na rysunku linii
zabudowy.

¢) Gabaryty budynkow mieszkalnych jak w § 11 ust.1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.
d) Budynki mieszkalne nalezy sytuowac gtowna kalenicg rownolegle do obowiazujace;j linii zabudowy.

e) W przypadku realizacji na dzialce wylacznie funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje jednego
budynku gospodarczego lub garazowego wolnostojgcego o gabarytach jak w §11 ust.1 pkt. 2 ppkt.e
przedmiotowej uchwaty.

f) Towarzyszaca funkcja ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynku mieszkalnym lub
w obiekcie wydzielonym wolnostojacym. Wysoko§¢ budynku ushlugowego wolnostojacego nie moze
przekracza¢ wysokosci budynku mieszkalnego. Warunkiem jest aby budynki na dziatce byly spdjne
architektonicznie. Wyklucza si¢ realizacj¢ budynkow uslugowych na granicy dzialek, z dachem
jednospadowym.

g) Ewentualne ponadnormatywne oddziatlywanie obiektow ustugowych nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki przeznaczonej do zainwestowania.

h) Dla potrzeb ustug nalezy zabezpieczy¢ niezbedna ilo§¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j
wedhug §10 ust.1 pkt.11 przedmiotowej uchwaty.

1) W granicach dziatek dopuszcza si¢ realizacje obiektow matlej architektury takich jak: altany, pergole, trejaze,
oczka wodne i baseny.
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j) Od strony drogi wojewddzkiej KD-Gw 544 — pomiedzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego ( w tym
Sciezki rowerowej) a linia zabudowy nalezy utworzy¢ pas zieleni izolacyjnej z zielenia wysoka i niska.
W pasie tym dopuszcza si¢ roOwniez realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu napowietrznej i kablowe;.

k) W granicach dziatek, od strony drogi wojewodzkiej — pomiedzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego (
i $ciezki rowerowej) a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ umieszczanie bilbordéw reklamowych
o powierzchni nie wigkszej niz 4m?.

1) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki, powierzchni zabudowy nie
wicksza niz 40% dziatki.

3) Dostepno$¢ komunikacyjna
a) Obstuga komunikacyjna dzialek wyltacznie z drég dojazdowych KD-D.
b) Na droge¢ wojewodzka KD-Gw 544 dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ przejs¢ pieszych.

¢) Wzdhiz drogi wojewodzkiej planowana jest $ciezka rowerowa szeroko$ci 4m poza linig rozgraniczajaca pasa
drogowego.

4) Zasady obshugi inzynierskiej wedtug § 11 ust. 1 pkt.4 przedmiotowej uchwaly. Jako rozwigzanie alternatywne
odprowadzenia $ciekow bytowych nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ podiaczenia planowanych obiektow do sieci
kanalizacyjnej m. Dzialdowa.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane przyjeto wedlug projektu podziatu nieruchomosci
zaopiniowanego pozytywnie postanowieniem Wojta Gminy Dzialdowo nr GKS.6724.1.21.2011 z dnia
18.07.2011r.

b) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800m?.
¢) Minimalna szerokos¢ dziatki wzdtuz drogi do ktorej przylega 30 m.

d) W przypadku realizacji ustugi jak rowniez wytgcznie funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ dziatki wigksze
powstate poprzez taczenie dwoch dziatek wynikajacych z podziatu podstawowego.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow
MN/U 30%.

10. Dla terené6w oznaczonych symbolem R ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu — uprawy rolnicze bez prawa wznoszenia obiektow budowlanych z dopuszczeniem
sieci uzbrojenia terenu napowietrznych i kablowych.

2) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: funkcja terenu nie
zmieniona planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego uchwalenia.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem Ls ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — lasy istniejace i planowane zalesienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu :

a) Wzdhuz linii elektroenergetycznej, w pasie bezpieczenstwa technicznego, nasadzenia nalezy wykonac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Stawka procentowa na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci : dla terenu Ls
1%.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem Z ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja — zielen naturalna, nicurzadzong - trwate uzytki zielone.

a) Przy granicy terenu Z, poprzez dziatki 292/2 i292/3 przebiega réw drenarski P-81. Wzdhuz rowu nalezy
zachowac¢ 4-metrowy pas wolny od zabudowy, ogrodzen trwatych i zadrzewien. Dokumentacje¢ projektowa
zagospodarowania tych dzielek nalezy uzgodnié¢ z Zarzagdem Melioracji.

2) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci: funkcja terenu nie
zmieniona planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzro$nie na skutek jego uchwalenia.
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13. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
planowanych drog oraz dla terendw przewidzianych na poszerzenie drog 1%.

§ 12. Ustalenia dla terenow we wsi F I L I C E (zatgczniki nr 5,6)
1. Dla terenow oznaczonych symbolem 1MN, 2MN ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) W granicach dziatek dopuszcza si¢ funkcj¢ uzupetniajacg w postaci ustug podstawowych wbudowanych.
Wyklucza si¢ realizacj¢ ustug znaczaco oddziatywujacych na srodowisko oraz ustug kolidujacych z funkcja
mieszkaniows takich jak: stacje paliw gazowych, warsztaty samochodowe, hurtownie, stolarnie.

2) Zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy wedtug §11 ust.1 pkt.2 ppkt. a — j przedmiotowej
uchwaty.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna: obstuga komunikacyjna dziatek z drog dojazdowych KD-D i lokalnych KD-L.
4) Zasady obstugi inzynierskiej jak w § 10 przedmiotowej uchwaty.

a) Odprowadzenie Sciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej z planowana oczyszczalnig Sciekow we
wsi Filice. Do czasu realizacji systemow sieciowych dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w atestowanym
zbiorniku szczelnym bezodptywowym usytuowanym w granicach dziatki budowlanej. Z chwila oddania do
uzytku sieci kanalizacyjnej zbiornik nalezy zlikwidowaé, a obiekty podigczy¢ do sieci.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega 25m, dopuszcza si¢ zmniejszenie
tej szerokosci do 20m jezeli jest to uwarunkowane geometrig podziatu (plomby, resztowki) lub sytuacja
wlasno$ciowa nieruchomosci,

b) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?z tolerancja do —10%,

c) kat przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dziatek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Planie) lub inny kierunek, nawigzujacy do uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu,

d) geometryczne zasady podziatlu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedlug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie ktdérej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw MN
30%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3RM/UT ustala sig :
1) Podstawowa funkcja — zabudowa zagrodowa.

a) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajaca w postaci ustug agroturystyki.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztatltowania zabudowy:

a) W granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz obiektéw
iurzadzen niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego jak rowniez dla towarzyszacej funkcji -
agroturystyki.

b) Gabaryty budynku mieszkalnego jak w §11 ust.1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.
¢) W przypadku wlaczenia garazu w bryle budynku wjazd do niego nalezy wykona¢ z poziomu terenu.

d) Wysokos¢ catkowita budynkow gospodarczych nie powinna przekroczy¢é 10 m. Dachy nad budynkami
gospodarczymi dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30°. Kolory pokry¢ dachowych:
grafitowy, odcienie czerwieni do brazu.

e) Udzial powierzchni zabudowy w wydzielonej z gospodarstwa rolnego zagrodzie do 50%, a powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni ogdlnej zagrody.

f) Nie okresla si¢ ilosci budynkéw gospodarczych poniewaz wyniknie to z profilu gospodarstwa rolnego.
3) Dostepno$¢ komunikacyjna dziatki z drogi lokalne;.

4) Zasady obstugi inzynierskiej: jak w §10 przedmiotowej uchwaty.
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a) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do atestowanego zbiornika szczelnego bezodptywowego oproznianego
okresowo do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow. Dopuszcza si¢ rozwigzanie alternatywne
w postaci przyzagrodowej oczyszczalni §ciekow.

b) Odpady rolnicze nalezy gromadzi¢ na plycie gnojowej, gnojowice w szczelnym zbiorniku.

5) Zasady podzialu nieruchomos$ci objetej Zmiang Planu: nie przewiduje si¢ dokonywania podziatow
nieruchomosci dla potrzeb realizacji inwestycji.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
RM/UT 30%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem Z ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja — zielen nieurzadzona, naturalna.
2) Zasady zagospodarowania terenu :
a) Teren wraz z sasiadujacg zagroda powinien stanowi¢ funkcjonalng catosc.

b) Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla potrzeb rekreacji i zagospodarowanie go wilaczajac istniejacy
zbiornik wodny.

3) Zasady podzialu nieruchomos$ci objetej Zmiang Planu: nie przewiduje si¢ dokonywania podziatow
nieruchomosci dla potrzeb realizacji inwestycji.

4) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu Z 30%.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4P/Ug ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa produkcyjna i ustugi gospodarcze.

a) Dopuszcza si¢ w granicach terenu funkcje uzupelniajaca mieszkaniowa wylacznie na potrzeby wiasciciela
obiektu.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) W granicach terenu planuje si¢ realizacje¢ przedsigwzigcia, ktore nie bedzie zaliczane do grupy mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

b) Dziatalno$¢ realizowana w granicach terenu musi spelnia¢ wymogi obowiazujacych aktualnie przepisow dot.
ochrony §rodowiska. Ustala si¢ nakaz stosowania w realizowanych instalacjach najlepszych dostepnych
technik pozwalajacych na osiaggnigcie wysokiego poziomu ochrony srodowiska.

c) Ewentualna ponadnormatywne oddziatywanie przedsigwzigcia nie moze wykracza¢ poza granice terenu
4P/Ug.

d) W granicach terenu planuje si¢ realizacj¢ obiektu produkcyjnego lub ustug gospodarczych.

e) Dopuszczalne gabaryty budynkow produkcyjnych lub ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
parter, pietro i poddasze); ogdlna wysokos¢ budynkéw do 10 m od poziomu zerowego do gtéwnej kalenicy;
poziom zerowy do 45 cm nad rz¢dng jezdni utwardzone;.

f) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30°; kolory pokryé¢
dachowych: grafitowy, odcienie czerwieni do brazu.

g) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcj¢ uzupetniajgcg mieszkaniowa wytacznie na potrzeby wilasciciela
obiektu. Funkcja ta moze by¢ realizowana w postaci budynku mieszkalnego wolnostojacego, usytuowanego
w obowiazujacej linii zabudowy przy drodze KD-Zp lub mieszkania wilaczonego w kubature zakladu
produkcyjnego lub ustugowego.

h) Gabaryty budynku mieszkalnego wolnostojacego: jak w §11 ust.1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.

1) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania nie moze by¢ mniejszy niz
30% jej powierzchni, a powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.

3) Dostepno$¢ komunikacyjna terenu:

a) Obstuga komunikacyjna terenu wylgcznie z drogi powiatowej KD-Zp. Na droge wojewodzka KD-Gw 544
dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ przej$¢ pieszych.
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b) W granicach terenu zabezpieczy¢ nalezy miejsca postojowe w ilosci okreslonej w §10 ust.1 pkt. 11
przedmiotowej uchwaty.

4) Zasady obstugi inzynierskiej: jak w §10 przedmiotowej uchwaty.

a) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej z planowana oczyszczalnig Sciekow we
wsi Filice. Do czasu realizacji systemow sieciowych dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w atestowanym
zbiorniku szczelnym usytuowanym w granicach dziatki budowlanej. Z chwilg oddania do uzytku sieci
kanalizacyjnej zbiornik nalezy zlikwidowac a obiekty podiaczy¢ do sieci kanalizacyjnej. Jakos¢ Sciekow
produkcyjnych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepiséw odrebnych.

5) Zasady podzialu nieruchomosci objetej Zmiang Planu: nie przewiduje si¢ dokonywania podziatow
nieruchomosci dla potrzeb realizacji inwestycji.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu P/Ug
30%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5PE ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenu — powierzchniowa eksploatacja surowcow mineralnych.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenu (obszaru gorniczego) ustala si¢ wydobywanie piasku 1zwiru ze zloza
udokumentowanego metoda odkrywkowa.

b) W granicach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ zaplecza socjalnego oraz sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

¢) Uruchomienie eksploatacji ztoza moze nastapi¢ po spelnieniu wymogoéw Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
Prawo geologiczne i gornicze.

d) Eksploatacj¢ surowca nalezy poprowadzi¢ do pelnego wyczerpania zloza z ewentualnym wydobyciem spod
lustra wody; nadktad zdjety przed rozpoczeciem eksploatacji powinien by¢ tymczasowo gromadzony
w obrebie obszaru gorniczego, a nastgpnie uzyty przy rekultywacji terendow poeksploatacyjnych.

e) W granicach terenu ustala si¢ pasy ochronne o szeroko$ci 6 m wzdluz granic gruntow sgsiadujacych.
W pasach ochronnych zakazuje si¢ eksploatacji zloza, dopuszcza si¢ natomiast wykorzystanie tych terenow
dla celéw zwiazanych z organizacja eksploatacji, w tym do czasowego sktadowania nadktadu.

f) Wzdtuz drog oraz przyleglych lasow nalezy pozostawi¢ filar ochronny stosownie do przepiséw odrebnych;
przy drogach filar ochronny nalezy liczy¢ od planowanej linii rozgraniczajacej pasa drogowego.

g) Rekultywacje terendw poeksploatacyjnych nalezy prowadzi¢ w kierunku lesnym, wodnym lub wodno-
lesnym z zachowaniem uksztaltowanych w wyrobisku biocenoz wzbogacajacych roznorodno$¢ biologiczng.

h) Funkcjonowanie kopalni nie moze powodowac szkodliwego oddzialtywania na $rodowisko na terenach
sasiadujacych oraz na terenach przez ktore przebiega¢ beda trasy wywozu kruszywa (np.: przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, zanieczyszczenie powierzchni drog, zapylenie, przecigzenie nawierzchni
drogowych).

3) Dostepnos¢ komunikacyjna terenu:

a) Wywoéz surowca z planowanej kopalni odbywac si¢ bedzie drogami wewngtrznymi o szeroko$ci minimum
8m w liniach rozgraniczajacych, ze zjazdem na drogg publiczng.

b) Warunki wywozu surowca drogami publicznymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Zarzadca drogi.
4) Zasady obstugi inzynierskie;j:
a) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie kopalni w wodg dla celow technologicznych i socjalnych z ujecia wlasnego.

b) Odprowadzenie $ciekow bytowych do atestowanego zbiornika szczelnego oproznianego okresowo do
punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetej Zmiang Planu: podzial terenu uzaleznia si¢ od potrzeb inwestora.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu PE
30%.

6. Dla terendw oznaczonych symbolem R ustala si¢ :
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1) Podstawowa funkcja terenu — uprawy rolnicze bez prawa wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem
sieci uzbrojenia terenu, napowietrznych i kablowych.

2) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: funkcja terenu nie
zmieniona planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego uchwalenia.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem Ls ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenu — lasy istniejace i planowane zalesienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu i obowigzujace aktualnie
przepisy odrebne.

b) Przy zalesianiu gruntéw porolnych i nieuzytkow nalezy pozostawi¢ istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia jak rowniez wykorzysta¢ sukcesje naturalng bez
ingerencji czlowieka.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: dla terenow
laséw istniejacych funkcja terenu nie zmieniona planem, warto§¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego
uchwalenia. Dla gruntéw rolnych do zalesienia stawka 1%.

8. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla terenow
planowanych drog oraz dla terendw przewidzianych na poszerzenie drog 1%.

§ 13. Ustalenia dla terenéow we wsi G N O J E N K O (zatacznik nr 7)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM, 9RM ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa zagrodowa.

2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenow ustala si¢ zachowanie istniejacych zagrod rolniczych z mozliwo$cig ich rozbudowy
w zakresie niezbednym dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, z ograniczeniem zwierzat hodowlanych
w zagrodzie do 40DJP.

b) Przy wymianie budynkéw mieszkalnych nalezy zachowac standardy okreSlone w §11 wust. 1 pkt.2
przedmiotowej uchwaty.

¢) [loé¢ budynkéw w zagrodzie wynikaé bedzie z potrzeb technologicznych gospodarstwa.

d) Dopuszcza si¢ zmiang funkcji zagrody rolniczej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub letniskowa
w granicach istniejgcych zabudowan.

¢) Dopuszcza si¢ rozszerzenie funkcji zagrody o dziatalno$¢ agroturystyczna, z mozliwoscig realizacji w jej
granicach obiektow dla potrzeb tej funkc;ji.

f) Gabaryty budynkow gospodarczych: wysoko$¢ catkowita nie powinna przekroczy¢ 9 m. Dachy nad
budynkami dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30°. Kolory pokry¢ dachowych:
grafitowy, odcienie czerwieni do brazu.

g) Udzial powierzchni zabudowy w wydzielonej z gospodarstwa zagrodzie do 50%, a powierzchni biologicznie
czynnej nie mniej niz 20% powierzchni ogodlnej zagrody.

h) Teren 10Z przylegly do zagrody rolniczej 9RM peié¢ bedzie rolg zieleni izolacyjnej (np. w postaci sadu)
pomiedzy budynkami gospodarczymi zagrody azabudowa letniskowa. W przypadku likwidacji
gospodarstwa rolnego izmiany funkcji zagrody, teren ten moze by¢ przeznaczony do zabudowy
analogicznie jak sama zagroda, przy zachowaniu standardéw jak dla terenow ML.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna
a) Obstuga komunikacyjna zagrod z drogi powiatowej KD-Zp i drogi dojazdowej KD-D.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug § 10 przedmiotowej uchwaty.

a) Scieki bytowe docelowo odprowadzene beda do wiejskiej sieci kanalizacyjnej, a nastgpnie planowanym
kolektorem $ciekowym do oczyszczalni Sciekow w Zakrzewie.

Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 23



b) Do czasu realizacji systemow sieciowych dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w atestowanych zbiornikach
szczelnych bezodplywowych usytuowanych w granicach zagrody. Z chwila oddania do uzytku sieci
kanalizacyjnej zbiorniki nalezy zlikwidowac a obiekty podtaczy¢ do sieci.

¢) Odpady rolnicze nalezy gromadzi¢ na plycie gnojowej, gnojowice w zbiorniku szczelnym.

5) Zasady podzialu nieruchomosci : w granicach terenu 1RM i 9RM w przypadku zmiany funkcji moze powstac
jedna lub dwie dziatki mieszkaniowe jednorodzinne lub letniskowe.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci: funkcja terenu nie
zostaje zmieniona planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego uchwalenia.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem 2ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 11ML, 12ML ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu — budownictwo letniskowe (zabudowa rekreacji indywidualnej).
a) W granicach terenéw dopuszcza si¢ rownorz¢dnie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
b) Wytacznie na dziatkach wzdhiz drogi powiatowej dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane.

c¢) Na terenie 7ML — wcalosci lub jego cze$ci - dopuszcza si¢ alternatywnie ogdlnodostepne ushugi
wypoczynku i turystyki.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) Zabudowa realizowana bedzie w oparciu o budynki rekreacji indywidualnej, na dziatkach indywidualnych
z przeznaczeniem na pobyt sezonowy lub catoroczny.

b) Dla budynkow letniskowych ustala si¢ nastepujace parametry:
- wysoko$¢ 2 kondygnacji nadziemnych — w tym parter i poddasze mieszkalne,

- catkowita wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 8 m od poziomu terenu rodzimego do glownej
kalenicy budynku,

- poziom zerowy budynku (parter) na wysoko$ci do 75 cm nad powierzchnig terenu rodzimego lub 45 cm
nad rz¢dng drogi utwardzonej,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30° -45° i §ciance kolankowej 25
cm,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem o fakturze dachéwki w kolorze czerwonym do
brazowego,

- elewacje w jasnych kolorach pastelowych - zalecany kolor biaty; w przypadku budynku drewnianego,
naturalny kolor drewna lub bragzowy.

¢) Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ wedlug § 11 ust.l pkt. 2 ppkt.d przedmiotowej
uchwaty.

d) Na dziatkach dopuszcza sie jeden budynek gospodarczy lub garaz wolnostojacy o gabarytach jak w §11 ust.1
pkt.2 ppkt.e przedmiotowej uchwaty.

¢) Budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy podanej na rysunku Planu, gtowna kalenica
réwnolegle do obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy.

f) Ogrodzenia dzialek nalezy realizowac¢ w postaci plotow drewnianych o wysokosci do 120 cm. Dopuszcza si¢
ogrodzenia z siatki o podobnej wysokosci 1 wowczas nalezy je obsadzi¢ zywoplotem od wewnetrznej strony
dziatki.

g) W granicach terenu 7ML jako rozwiazanie alternatywne dopuszcza sie ustugi wypoczynku i turystyki
rezygnujac z podzialu tego terenu na dziatki budowlane indywidualne. Gabaryty wysokos$ciowe budynku
ushugowego nie moga przekroczy¢ 9 m od poziomu zerowego do powierzchni gltéwnej kalenicy budynku.
Zakres ustug turystycznych na terenie 7ML moze zawiera¢ gastronomie caloroczng lub sezonowa, baze
noclegowa w budynku glownym Ilub w bungalowach, handel detaliczny w zakresie artykutow
podstawowych, wypozyczalnig sprzgtu turystycznego.

h) Przy zagospodarowaniu terenu unika¢ nalezy w maksymalnym stopniu wycinki istniejacych drzew,
pozostawiajgc roéwniez samosiewy.
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i) Teren biologicznie czynny w granicach dzialek letniskowych nie moze by¢ mniejszy niz 60% ich
powierzchni, a powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 20%. Powierzchni¢ biologicznie czynna
w granicach dziatki nalezy przynajmniej w 40% zadrzewic.

j) W przypadku realizacji na terenie 7ML ustlug wypoczynku i turystyki powierzchnia biologiczna catego
terenu nie powinna by¢ mniejsza niz 40% a powierzchnia zabudowy wigksza niz 30% terenu.

3) Dostgpno$¢ komunikacyjna:

a) Bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek peli¢ beda drogi dojazdowe KD-D iw nielicznych
wypadkach droga powiatowa KD-Zp.

4) Zasady obshugi inzynierskiej jak w §13 ust.1 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:
a) Szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m.
b) Minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?.

¢) Kat przecigcia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dziatek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Zmianie Planu) lub inny kierunek, nawiazujacy do uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku
Zmiany Planu.

d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedtug rysunku Zmiany Planu.

e) Dopuszcza si¢ na terenie 7ML, w kwartale planowanych ulic, zaniechanie podzialu na dziatki budowlane
przy realizacji ogélnodostepnych ushug wypoczynku i turystyki.

6) Wszystkie tereny objete Zmiang Planu potozone sag w Obszarze Natura 2000.

7) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow ML
30%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3US ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi sportu.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) Teren 3US w przedmiotowym kompleksie zabudowy petni¢ begdzie role przestrzeni publicznej - planuje si¢
w jego granicach realizacje¢ urzadzen dla gier zespolowych, matg architekturg.

b) Zapleczem dla tego terenu bedzie sgsiadujacy teren zalesiony 4Ls.
3) Obstuga komunikacyjna
a) Dojscie do terenu 3US i terenu lesnego 4Ls poprzez ciag pieszy.

4) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu US
1%.

4. Dla terené6w oznaczonych symbolem Ls ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — istniejace tereny le$ne i do zalesienia.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztaltowania zabudowy:

a) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu i obowigzujgce aktualnie
przepisy odrebne.

b) Przy zalesianiu gruntéw porolnych i nieuzytkow nalezy pozostawi¢ istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia, a nawet wykorzysta¢ sukcesje¢ naturalng bez ingerencji
cztowieka.

c) Zalesienie terenu w pasie bezpieczenstwa technicznego wzdtuz linii wysokiego napigcia nalezy wykonac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

d) Ustala si¢ zachowanie istniejgcej zagrody rolniczej w granicach terenu do zalesienia. Dopuszcza si¢ zmiang
funkcji zagrody na zabudowe letniskowg lub mieszkaniowa jednorodzinng.
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3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci: dla terenow
lasow istniejacych funkcja terenu nie zmieniona planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego
uchwalenia. Dla gruntéw rolnych do zalesienia stawka 1%.

5. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow
planowanych drog oraz dla terendw przewidzianych na poszerzenie drog 1%.

§ 14. Ustalenia dla terenow we wsi G N O J N O (zalacznik nr 8)

1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1PE, 2PE ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — powierzchniowa eksploatacja surowcow mineralnych.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy jak w §12 ust.5 przedmiotowej uchwaly.
3) Dostgpno$¢ komunikacyjna

a) Wywoz surowca z planowanej kopalni odbywac si¢ bedzie drogami wewngtrznymi o szerokosci minimum
8m w liniach rozgraniczajacych, ze zjazdem na droge publiczna.

b) Warunki wywozu surowca drogami publicznymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Zarzadcg drogi.
4) Zasady obstugi inzynierskiej:
a) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wodg dla celéw technologicznych i socjalnych z ujecia wlasnego.

b) Odprowadzenie $ciekow bytowych do atestowanego zbiornika szczelnego opréznianego okresowo do
punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow.

5) Zasady podzialu nieruchomo$ci objetej Zmiang Planu: nie przewiduje si¢ dokonywania podzialow
nieruchomosci dla potrzeb realizacji inwestycji.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw PE
30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem Ls ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenu — lasy istniejace i planowane do zalesienia.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu i obowigzujace aktualnie
przepisy odrebne.

b) Przy zalesianiu gruntéw porolnych i nieuzytkdw nalezy pozostawi¢ istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia jak rowniez wykorzysta¢ sukcesje naturalng bez
ingerencji czlowieka.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu Ls 1%.
§ 15. Ustalenia dla terenow we wsi J AN K O W I C E (zatacznik nr 9)
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Ls ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu — lasy istniejace i planowane zalesienia.

2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu i obowigzujace aktualnie
przepisy odrebne.

b) Przy zalesianiu gruntéw porolnych i nieuzytkow nalezy pozostawi¢ istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzysta¢ sukcesj¢ naturalng bez ingerencji
czlowieka.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu Ls 1%.
§ 16. Ustalenia dla terenéw we wsi K I S IN'Y (zatacznik nr 10)

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 11MN
ustala si¢ :
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1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) Na terenach dopuszcza si¢ funkcje uzupelniajaca w postaci uslug podstawowych wbudowanych oraz
pracowni dla wolnych zawodow.

b) Wyklucza si¢ realizacje ustug znaczaco oddzialywujacych na srodowisko oraz innych kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa takich jak : stacje paliw gazowych, warsztaty samochodowe, hurtownie, stolarnie.

c) Ustala si¢ zachowanie istniejgcych obiektow ustugowych pod warunkiem ograniczenia ich
ponadnormatywnego oddziatywania do granic dziatki ustugowej 1iwykluczenia kolizji z funkcja
mieszkaniow3.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych planuje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, z dopuszczeniem wydzielania powierzchni ustugowej do 30% calkowitej powierzchni
obiektu.

b) Gabaryty budynkow mieszkalnych jak w §11 ust.1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.

¢) W przypadku usytuowania budynku mieszkalnego w plombie pomiedzy budynkami istniejagcymi w dobrym
stanie technicznym lub w bezposredniej przylegltosci do nich, dopuszcza si¢ nawigzanie gléwnymi
parametrami kubaturowymi: poziomem zerowym, wysoko$cig catkowita, katem nachylenia potaci
dachowych.

d) Na dziatkach dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku garazowego lub gospodarczego wolnostojacego lub
blizniaczego oraz obicktow matej architektury takich jak pergole, trejaze, altanki, baseny, oczka wodne.
Gabaryty budynkow gospodarczych wedtug § 11 ust.1 pkt.1 ppkt.e,f przedmiotowej uchwaty.

e) Zachowa¢ nalezy 4 metrowa odleglto$¢ budynkow mieszkalnych od granicy zsasiadem; przy ustugach
wbudowanych lub garazu dobudowanym do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zmniejszenie tej
odlegtosci do 1,5m.

f) Budynki mieszkalne nalezy sytuowac gldwna kalenicg rownolegle do obowiazujacej lub nieprzekraczalnej
linii zabudowy; na terenach przy ukosnym uktadzie granic ( w stosunku do drogi ) prostopadle do bocznych
granic dziatki - obowigzujaca linia zabudowy dotyczy¢ bedzie woéwcezas jednego z naroznikéw budynku.

g) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy nie
wigcej niz 30% powierzchni dziatki.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obshuga komunikacyjna dziatek z drog KD-W, KD-D, KD-L; na droge wojewodzka KD-Gw
544 moga by¢ realizowane jedynie wlaczenia indywidualne istniejace lub te ktore zostaty zaakceptowane
w oparciu o wczes$niej uchwalone plany miejscowe.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Wie$ Kisiny potozona jest na
obszarze  Aglomeracji  Dzialdowo  ustanowionej przez ~Wojewode  Warminsko-Mazurskiego
Rozporzadzeniem nr 32 z dnia 23.10.2007r., co skutkuje nakazem realizacji systemow kanalizacji zbiorczej
i oczyszczalni $ciekéw zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych do 31
grudnia 2015 r. Dopuszcza si¢ do tego terminu tymczasowe gromadzenie $ciekow na dziatkach
mieszkaniowych jednorodzinnych w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow.

b) Z chwila oddania do uzytku sieci kanalizacyjnej zbiorniki nalezy zlikwidowac¢, a obiekty podiaczy¢ do sieci.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m, dopuszcza si¢ zmniejszenie
tej szeroko$ci do 20m jezeli jest to uwarunkowane geometrig podzialu (plomby, resztowki) lub sytuacja
wlasno$ciowa nieruchomosci.

b) Minimalna powierzchnia dziatki 700 m? (z tolerancjg -5%).
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¢) Kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dzialek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Planie) lub inny kierunek, nawigzujacy do ukladu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu.

d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedtug rysunku Zmiany Planu.

e) Zachowuje si¢ istniejace podzialy terenu na dziatki budowlane, ktore dokonane zostaly w oparciu
0 wczesniej sporzagdzone plany miejscowe.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow MN
30%.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem 5P/Ug, 12P/Ug, 21P/Ug ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenéw — zabudowa produkcyjna i ustugi gospodarcze.

a) Na terenach dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajaca mieszkaniowa wytacznie na potrzeby wiascicieli obiektow
produkcyjnych badz ustugowych.

2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy

a) Ustala si¢ zachowanie w granicach terenow istniejacych obiektow ustugowych z mozliwoscig ich
rozbudowy.

b) W granicach terené6w dopuszcza si¢ przedsigwzigcia ktoére moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

¢) Ponadnormatywne oddzialywanie przedsigwzigcia nie moze wykracza¢ poza granice terenow P/Ug.

d) Nie ustala si¢ gabarytow budynkoéw dla funkcji produkcyjnych i ustugowych wynikaé one beda z technologii
obiektu, jednakze ich wysoko$¢ catkowita nie moze przekroczy¢ 10m.

e) Towarzyszaca funkcja mieszkaniowa w granicach dzialek moze by¢ realizowana w postaci budynku
mieszkalnego wolnostojacego Iub mieszkania wlaczonego w kubature obiektu produkcyjnego lub
ustugowego.

f) W przypadku realizacji budynku mieszkalnego wolnostojacego nalezy usytuowaé go w podanej na rysunku
Zmiany Planu linii zabudowy a gabaryty przyja¢ wedlug §11 ust. 1 pkt. 2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty. Na
terenie 12P/Ug budynek mieszkalny nalezy sytuowac przy drodze KD-L.

g) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania nie moze by¢ mniejszy niz
30% jej powierzchni, a powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.

h) Wzdhiz gazociagu wysokoci$nieniowego nalezy pozostawi¢ strefe bezpieczenstwa technicznego wolng od
zabudowy. W odleglosci 2 m od gazociagu nie dopuszcza si¢ sadzenia drzew i krzewow.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drog KD-W, KD-D, KD-L; na droge wojewddzka KD-Gw
544 moga by¢ realizowane wilaczenia indywidualne istniejace ktére zostaly zaakceptowane w oparciu
o wczesniej uchwalone plany miejscowe.

b) Obsluga komunikacyjna terenu 21P/Ug moze si¢ odbywaé jedynie poprzez istniejagce wlgczenia
indywidualne do drogi wojewodzkiej lub z drogi KD-L.

4) Zasady obstugi inzynierskiej jak w § 16 ust. 1 pkt. 4 przedmiotowej uchwaty.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) W Zmianie Planu nie okresla si¢ normatywow powierzchniowych dla planowanych przedsiewzieé
inwestycyjnych. Wynika¢ to bedzie z indywidualnego zapotrzebowania inwestora.

b) Dziatki budowlane wydzielane w granicach terendow musza przylegac do istniejagcych lub planowanych drog,
a podziat nie moze skutkowac potrzeba wydzielania dodatkowych ciggdw komunikacyjnych lub wlaczen do
drogi wojewodzkiej.

¢) Kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dzialek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi lub inny kierunek, nawigzujacy do
uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu.
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d) Zachowuje si¢ istniejace podzialy terenu na dzialki budowlane, ktére dokonane zostaly w oparciu
0 wczesniej sporzadzone plany miejscowe.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow P/Ug
30%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 13Ks ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenéw — obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) Ustala si¢ zachowanie istniejacej stacji paliw ptynnych i gazowych z mozliwo$cia rozszerzenia funkcji
podstawowej o funkcje uzupetniajace zwigzane z obstuga podroznych.

b) Dopuszcza si¢ powickszenie terenu 13Ks kosztem sgsiadujacego terenu 12P/Ug.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: funkcja terenu nie
zostaje zmieniona niniejszym planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego uchwalenia.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 14Ksp ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — parking og6lnodostegpny.
2) Dostegpnos¢ komunikacyjna - wjazd na parking wytacznie z drogi KD-D i KD-W.

3) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu 14 Ksp
1%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 15ZCn ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — cmentarz ewangelicki.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) Dla istniejacego nieczynnego cmentarza nie ustala si¢ strefy sanitarnej poniewaz ostatnie pochowki odbyty
si¢ przed 40 laty.

b) Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu cmentarza na zielen osiedlowg lub przestrzen publiczng z jednoczesnym
upamigtnieniem dawnej funkcji stosownym symbolem.

3) Ochrona dziedzictwa kulturowego:
a) Cmentarz ewangelicki objety jest ochrong konserwatorska.
b) Obiekt nalezy otoczy¢ opieka wykonujac ogrodzenie i zabezpieczajac pozostatosci nagrobkow.

¢) Oprocz dbatosci o nagrobki konieczna jest pielggnacja zieleni cmentarnej, wérod ktorej moga znajdowac sig¢
stare cenne egzemplarze drzew i krzewow.

4) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: funkcja terenu nie
zostaje zmieniona niniejszym planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzro$nie na skutek jego uchwalenia.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 16US ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenéw — ustugi sportu.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) Ustala si¢ zachowanie istniejacej funkcji terenu - boiska do gier terenowych bez wznoszenia trwatych
obiektow kubaturowych nie liczac prowizorycznych trybun dla widzow.

b) Dopuszcza si¢ wykorzystanie przyleglej strefy bezpieczenstwa technicznego wzdhuz gazociagu dla
powiekszenia terenu boiska.

¢) Powierzchnia biologicznie czynna terenu 90% jego powierzchni.
3) Dostepnos¢ komunikacyjna z drog KD-L.

4) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: funkcja terenu nie
zostaje zmieniona niniejszym planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego uchwalenia.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 17G ustala si¢ :
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1) Podstawowa funkcja terenow — istniejaca stacja redukcji gazu.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) Dla wurzadzen stacji redukcyjnej gazu ziemnego wysokocisnieniowego nalezy zachowaé strefe
bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi KD-L i KD-D.

4) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: funkcja terenu nie
zostaje zmieniona niniejszym planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzro$nie na skutek jego uchwalenia.

8. Dla terendow oznaczonych symbolem 18Z, 197, 20Z ustala sig:
1) Podstawowa funkcja terenéw — zielen nieurzadzona.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) Tereny stanowia strefe bezpieczenstwa technicznego wzdluz gazociagu wysokocisnieniowego w ktorej nie
dopuszcza sig realizacji obiektow budowlanych.

b) Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow na zielen osiedlowg. W odlegtosci 2 m od przewodu gazowego nie
dopuszcza si¢ sadzenia drzew i krzewow a w calej strefie drzew szeroko korzenigcych sig.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci: funkcja terenu nie
zostaje zmieniona niniejszym planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego uchwalenia.

9. Stawka procentowa na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terendw
planowanych drog KD oraz dla terenéw przewidzianych na poszerzenie drog 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenow we wsi K O M O R N I K I (zatgcznik nr 11)

1. Dla terendéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 14MN ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych planuje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, z dopuszczeniem wydzielania powierzchni ustugowej dla ustug wbudowanych i pracowni
dla wolnych zawoddéw, do 30% catkowitej powierzchni obiektu.

b) Gabaryty budynkéw mieszkalnych wedhug ustalen § 11 ust. 1 pkt. 2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.
Budynki mieszkalne nalezy sytuowac od strony drogi KD-D w obowigzujacej linii zabudowy.

¢) Na dzialce dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku garazowego lub gospodarczego wolnostojacego oraz
obiektow matej architektury takich jak pergole, trejaze, altanki, baseny, oczka wodne. Gabaryty budynkow
gospodarczych lub garazowych jak w §11 ust.1 pkt.2 ppkt.e przedmiotowej uchwaty.

d) Wzdhuz drogi KD-L, w granicach dziatek budowlanych, ustala si¢ pas terenu szerokosci 25m od linii
rozgraniczajacej drogi z przeznaczeniem na zielen. Peli¢ ona bedzie role strefy izolacyjnej dla
sasiadujgcych od potnocy obiektow gospodarczych. W pasie tym dopuszcza si¢ jedynie budynki garazowe
z wjazdem od drogi KD-L w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacej drogi.

e) Na terenie 14MN planuje si¢ uzupetienie zabudowy. Dopuszcza si¢ budynki mieszkalne nawigzujace
gabarytami do budynkow sasiadujacych oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy wedlug parametrow
niniejszej uchwaty.

f) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 20% powierzchni dziatki.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:
a) Obshuga komunikacyjna dziatek z drogi KD-L i KD-D.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.
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a) Odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacyjnej. Wie§ Komorniki potozona jest na
obszarze  Aglomeracji  Dzialdowo  ustanowionej przez Wojewode  Warminsko-Mazurskiego
Rozporzadzeniem nr 32 z dnia 23.10.2007r., co skutkuje nakazem realizacji systemow kanalizacji zbiorczej
i oczyszczalni $ciekéw zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych do 31
grudnia 2015 r. Dopuszcza si¢ do tego terminu tymczasowe gromadzenie §$ciekoéw w atestowanych
zbiornikach szczelnych bezodptywowych usytuowanych w granicach dziatek, oproéznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow.

b) Z chwilg oddania do uzytku sieci kanalizacyjnej zbiorniki nalezy zlikwidowac a obiekty podtaczy¢ do sieci
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m, na terenie 14MN wedtug
stanu istniejacego,

b) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m? z tolerancja -10%,
¢) kat przecigcia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°,
d) geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedlug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw MN
30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 3U, 6U, 9U ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenow — ustugi ogolnowiejskie.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terendow planuje si¢ ustugi o charakterze podstawowym i ponadpodstawowym,
zabezpieczajacym potrzeby mieszkancow.

b) Wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni ponad 400 m?, handlu hurtowego, stacji paliw,
stacji naprawy samochodow, rzemiosta znaczaco oddziatywujacego na srodowisko.

¢) Gabaryty budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna z dachami plaskimi Iub wielospadowymi. Nalezy
dazy¢ do utrzymania jednolitego charakteru obiektéw, ujednoliconej wysokosci, rodzaju dachow w catlej
pierzei wschodniej, wzdhuz drogi KD-L.

d) Dla obiektow ustugowych nalezy opracowac koncepcje architektoniczng ktéra bedzie koordynowata
zagospodarowanie wszystkich trzech terenow U w powiazaniu z terenem zabudowy wielorodzinnej MW.
Elewacja ekspozycyjna od drogi KD-L.

e) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenéw U nie wigkszy niz 60%, powierzchnia biologicznie
czynna minimum 10% powierzchni ogoélne;.

ereny ustug wraz zenklawami zieleni idrogami wewngtrznymi - nalezy traktowaé jako
Tereny ustug nkl i zieleni idrogami ymi (KD-W/ZO lezy trak ¢ jak
przestrzen publiczng. Nie przewiduje si¢ podziatu terendw ogrodzeniami.

g) Dopuszcza si¢ przesuni¢cie zachodniej linii rozgraniczajacej terenu jezeli potrzeba ta wynika¢ bedzie
z uwarunkowan programowych.

3) Dostepno$¢ komunikacyjna:

a) Dojazdy gospodarcze idostawcze do obiektéw ustlugowych realizowane beda od strony zabudowy
wielorodzinnej w miejscach, ktére wynika¢ beda z planu zagospodarowania catego obszaru.

b) Bezposredni dostep do ustug od drogi KD-L.
¢) Place postojowe dla pojazdow uzytkownikoéw ustug w granicach terenow U od strony drogi KD-L.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej. Wie§ Komorniki polozona jest na obszarze
Aglomeracji Dziatldowo ustanowionej przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego Rozporzadzeniem nr 32
z dnia 23.10.2007r., co skutkuje nakazem realizacji systemow kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni Sciekdw
zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych do 31 grudnia 2015 .

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:
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a) W granicach jednego terenu dopuszcza si¢ podzial miedzy kilku uzytkownikow z jednoczesnym zakazem
wygradzania powierzchni. Jeden teren musi stanowi¢ jedng funkcjonalng catos¢.

6) Stawka procentowa na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow
U 30%.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem 4Ksp, 7Ksp, 10Ksp ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja terenéw — garaze i parkingi osiedlowe.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenéw planuje si¢ miejsca parkingowe dla mieszkancow terenu budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego 13MW wedlug §10 ust.1 pkt. 11 przedmiotowej uchwaly. Granice
zachodnie terendow sg orientacyjne, dopuszcza si¢ ich przesunigcie jezeli bedzie to uzasadnione
zapotrzebowaniem zwigzanym z ilo$cig mieszkan w granicach terenu 13MW.

b) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw w postaci otwartych parkingdw — powierzchni utwardzonych,
ewentualnie wygrodzonych (wyklucza si¢ ogrodzenie z elementow prefabrykowanych betonowych). Jako
rozwigzanie alternatywne planuje si¢ kompleksy boksow garazowych, zrealizowanych grupowo, wedtug
jednego projektu, w jednej wersji materialowej. Zastrzega si¢ iz dla terendw musi by¢ przyjety jeden sposob
realizacji garazy (nie liczac otwartych parkingéw).

c) Dopuszcza si¢ realizacje¢ w granicach jednego zterenéw myjni osiedlowej lub stanowiska do
indywidualnego mycia pojazdow.

3) Dostepno$¢ komunikacyjna:

a) Dojazdy do garazy badz parkingdw od strony terenu 13MW drogami wewngtrznymi na styku z terenem
13MW, ktorych przebieg wynikac bedzie z planu zagospodarowania catego kompleksu zabudowy.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §17 ust.2 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:
a) W granicach terenéw nie przewiduje si¢ podziatu na dziatki budowlane.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow Ksp
30%.

4. Dla terendw oznaczonych symbolem SKD-w/ZO, 8KD-w/ZO i 11KD-w/ZO ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — tereny komunikacji wewnetrznej z zielenig towarzyszaca.
2) Zasady zagospodarowania terenow :

a) W granicach terenow planuje si¢ drogi wewnetrzne taczace planowany kompleks zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z komunikacja zewngtrzng — drogag KD-L oraz glowne ciagi uzbrojenia terenu.

b) Drogi wewnetrzne - jezdni¢ wraz z chodnikami - nalezy wkomponowac¢ w zielen zorganizowana w postaci
szpalerow drzew i1 krzewdw ozdobnych.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) Drogi wewnetrzne (jezdnie wraz z chodnikami) w granicach terenéw stanowi¢ begda potaczenie kompleksu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z drogg lokalng KD-L.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu: w granicach terenow nie przewiduje si¢ dokonywania
podziatow.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow KD-
w/Z0 1%.

5. Dla terendw oznaczonych symbolem 11Z0 i 12Z0O ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenéw — zielen osiedlowa zorganizowana.

2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:
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a) Teren 12Z0O peti¢ bedzie rolg strefy buforowej dla istniejacego w sasiedztwie kompleksu lesnego.
W granicach tego terenu planuje si¢ realizacje elementéw matej architektury, ciagéw spacerowych, miejsc
wypoczynku, placow zabaw dla matych dzieci.

b) Teren 12Z0O w czgéci potnocnej zakonczy¢ przejsciem pieszym do istniejacej drogi KD-L.
¢) W granicach terenu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia terenu.
3) Dostgpno$¢ komunikacyjna:

a) Polaczenie komunikacyjne terenu ciggami pieszymi z kompleksem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

b) W granicach terenu nie planuje si¢ drog wewnetrznych z komunikacja samochodowa, jedynie ciagi piesze.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) W granicach terenéw nie przewiduje si¢ dokonywania podziatow.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw ZO
1%.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 13MW ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenu realizowane begda budynki mieszkalne, uzbrojenie terenu, zielen osiedlowa, mala
architektura, drogi wewnetrzne, $ciezki piesze i rowerowe, place zabaw.

b) Gabaryty budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

- wysokosc¢ do czterech kondygnacji (parter, 2 pigtra i poddasze mieszkalne), dopuszczalne podpiwniczenie
z garazami w kondygnacji piwnic,

- poziom zerowy budynkow od 0,30 do 1,2 m. nad powierzchnig utwardzong,

- wysokos¢ budynkow od poziomu zerowego do glownej kalenicy nie wigksza niz 14m,

- dachy wielospadowe z poddaszem mieszkalnym,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatem o fakturze dachowki w kolorze czerwonym,
- dopuszcza si¢ w potaciach dachowych okna dachowe potaciowe Iub lukarny,

- nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych; element ten nalezy ustali¢ w koncepcji programowo -
przestrzennej dla catego terenu imusi by¢ on jednakowy w granicach catego kompleksu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

¢) Budynki w granicach calego terenu powinny by¢ spdjne architektonicznie, dopuszcza si¢ zroznicowanie ich
wysokos$ci (pod warunkiem nie przekroczenia wysokosci dopuszczalnej) jezeli wynika¢ to bedzie z ogolnej
koncepcji architektoniczne;.

d) W granicach terenu nie dopuszcza si¢ funkcji towarzyszacych z wyjatkiem ewentualnego wbudowanego
przedszkola osiedlowego, ktore nalezy umiesci¢ w sasiedztwie terenu 12Z0O (wykorzystanie terenu zieleni
urzadzonej). Pozostate ustugi podstawowe umieszczone beda na terenach 3U, 6U, 9U.

e) W zagospodarowaniu terenu nalezy zaakcentowaé przestrzen publiczng poprzez kompozycje¢ i program
uzytkowy zachecajacy do wypoczynku w najblizszym otoczeniu.

f) Nie przewiduje si¢ w obrgbie terenu MW podzialéw wyodrebnianych ogrodzeniami, dopuszcza si¢ jedynie
akcentowanie podzialow funkcjonalnych zywoptotami lub szpalerami drzew.

g) Od strony potudniowej, wzdluz catej granicy z dziatkg 255/1, wykona¢ nalezy pas zieleni osiedlowej
szeroko$ci 15m, ktéry stanowié¢ bedzie przegrode izolacyjna dla planowanego od poludnia kompleksu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W pasie tym dopuszcza si¢ elementy matej architektury.
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h) W zadrzewieniach obszaru nie nalezy stosowaé¢ drzew topolowych lub innych intensywnie pylacych,
o wlasciwosciach wywotujacych alergie.

1) Ustala si¢ obowiazek realizacji kompleksu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w oparciu o koncepcje
programowo-przestrzenng sporzadzong dla catego terenu MW zuwzglednieniem powigzan z terenami
otaczajacymi, mozliwosci etapowania realizacji i udzialu wigcej niz jednego inwestora.

j) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej do 60% powierzchni ogdlnej terenu.

k) Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng dla catego terenu MW na poziomie minimum 25%.
Uzupehieniem tej powierzchni bedzie sasiadujacy od zachodu las i wydzielona strefa zieleni osiedlowe;.

3) Dostepno$¢ komunikacyjna:

a) Polaczenie komunikacyjne terenu z drogami lokalnymi (zewnetrznymi) poprzez droge dojazdowa KD-D od
poocy oraz drogi wewngetrzne w granicach terenéw 5 i 8 KD-w/ZO.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §17 ust.2 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Dopuszcza si¢ podziat terenu dla potrzeb realizacji programu przez rézne podmioty, pod warunkiem iz
podziat ten bedzie wynikal zkoncepcji programowo-przestrzennej calego terenu MW, nie bedzie
akcentowany ogrodzeniami, inie bedzie ujemnie wpltywal na zagospodarowanie iuzytkowanie calego
terenu.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow MW
30%.

7. Stawka procentowa na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw
planowanych drog oraz dla terenéw przewidzianych na poszerzenie drog 1%.

§ 18. Ustalenia dla terenéw we wsi K U R K I (zatgcznik nr 12)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
a) Na terenach dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajaca w postaci ustug podstawowych wbudowanych.

b) Wyklucza si¢ realizacje ustug znaczaco oddzialywujacych na §rodowisko oraz innych kolidujacych z funkcja
mieszkaniows jak stacje paliw gazowych, warsztaty samochodowe, hurtownie, stolarnie.

2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztatltowania zabudowy:

a) W granicach dzialki budowlanej planuje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, z dopuszczeniem wydzielania powierzchni ustugowej dla ustug podstawowych
wbudowanych do 30% calkowitej powierzchni obiektu.

b) Gabaryty budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje (w tym parter i poddasze mieszkalne). Wysoko$cia
budynkow ikatem nachylenia potaci dachowych nalezy nawigza¢ do nowych budynkow mieszkalnych
powstatych po przeciwnej stronie ulicy. Poziom zerowy budynku 45 cm nad rzgdng jezdni utwardzone;.

¢) Na dzialce dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku garazowego lub gospodarczego wolnostojacego oraz
obiektow malej architektury takich jak pergole, trejaze, altanki, baseny, oczka wodne. Gabaryty budynkow
gospodarczych lub garazowych wedtug §11 ust.1 pkt.2 ppkt.e przedmiotowej uchwaty.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna: bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drogi lokalnej KD-L.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Wie§ Kurki potozona jest na obszarze
Aglomeracji Dzialdowo ustanowionej przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego Rozporzadzeniem nr 32
z dnia 23.10.2007r., co skutkuje nakazem realizacji systemoéw kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni $ciekow
zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych do 31 grudnia 2015 r. Dopuszcza sie
do tego terminu tymczasowe gromadzenie $ciekow w atestowanych zbiornikach szczelnych usytuowanych
w granicach dzialki budowlanej, oproznianych okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu
zlewnego przy oczyszczalni Sciekow.
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b) Z chwilg oddania do uzytku sieci kanalizacyjnej zbiorniki nalezy zlikwidowac¢ a obiekty podlaczy¢ do sieci.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz drogi, do ktorej dziatka przylega minimum 25m,

b) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

c) kat przeciecia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°,

d) geometryczne zasady podziatlu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedlug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow MN
30%.

§ 19. Ustalenia dla terenow we wsi KL E C Z K O W O (zalacznik nr 13)
1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1UT ustala sig :

1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi turystyki i wypoczynku.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) W granicach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw hotelarskich, gastronomicznych, sportowych,
elementow matej architektury i infrastruktury techniczne;.

b) Dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego wylacznie na potrzeby wlasciciela obiektu lub realizacje
mieszkania wlgczonego w kubature¢ obiektu ushugowego.

¢) Funkcja podstawowa realizowana bedzie w postaci obiektu lub obiektow o nastgpujacych parametrach:

- gabaryty budynku ustugowego - 2 kondygnacje (w tym parter i poddasze), przy wysokosci catkowitej nie
przekraczajacej 9m,

- dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30-45°, kryty dachowka ceramiczng lub materialem
o fakturze dachowki w kolorze czerwonym,

- w elewacjach zastosowac fakture, zdobnictwo i kolorystyke lokalna.
d) Dopuszcza si¢ realizacje¢ funkcji hotelowej w bungalowach wolnostojacych lub szeregowych.
e) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej do 50% powierzchni ogolnej terenu.

f) Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng dla catego terenu na poziomie minimum 30%. Uzupetnieniem
tej powierzchni bedzie istniejacy w czegsci potudniowej fragmentu lasu.

g) Istniejacy w granicach terenu las Ls pozostawia si¢ bez zmiany uzytkowania.
3) Dostepnos¢ komunikacyjna:

a) Obstuga komunikacyjna terenu z drog lokalnych.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.

a) Docelowo $cieki bytowe odprowadzane begda do kanalizacji sieciowej. Do czasu realizacji systemow
sieciowych dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w atestowanym zbiorniku szczelnym lub realizacje
przyzakladowej oczyszczalni $ciekow.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetej Zmiang Planu:
a) Teren przeznaczony jest pod jedno przedsigwzigcie inwestycyjne.

b) Nie dopuszcza si¢ wydzielenia dziatki dla towarzyszacej funkcji mieszkaniowej, ani tez podziatu terenu na
indywidualne dziatki letniskowe.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci: dla terenu UT
wyniesie ona 30%. Dla terenu Ls funkcja nie zostaje zmieniona niniejszym planem, warto$¢ tej czeSci
nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego uchwalenia.

§ 20. Ustalenia dla terenow we wsi KSIEZY DWOR (zataczniki nr 14,15)

1. Dla terené6w oznaczonych symbolem 1MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 16MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 24MN ustala si¢ :
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1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) Na terenach dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajaca w postaci ustug podstawowych wbudowanych i pracowni
wolnych zawodow.

b) Wyklucza si¢ realizacje ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa: stacji paliw (w tym gazowych),
warsztatow samochodowych, hurtowni, stolarni i innych znaczaco oddziatywujacych na srodowisko.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych planuje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, z dopuszczeniem wydzielania 30% powierzchni dla funkcji ushug wbudowanych. Gabaryty
nowych budynkéw mieszkalnych jak w §11 ust. 1pkt.2 ppkt.d niniejszej uchwaty. Poziom zerowy
budynkow 45 cm nad powierzchnig jezdni utwardzonej lub nie wyzej niz 75 ¢cm nad powierzchnig terenu
rodzimego.

b) Na dziatce dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku garazowego lub gospodarczego wolnostojacego lub
blizniaczego oraz obiektow matej architektury takich jak pergole, trejaze, altanki, baseny, oczka wodne.
Gabaryty budynkow gospodarczych lub garazowych wedlug §11 ust.l pkt. 2 ppkt. e i f przedmiotowe;j
uchwaty.

¢) Odlegtos¢ budynkéw mieszkalnych od granicy z sgsiadem nie moze by¢ mniejsza niz 4m; przy ustugach
wbudowanych lub garazu dobudowanym do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zmniejszenie tej
odleglosci do 1,5m.

d) Budynki nalezy sytuowaé gltowng kalenica rownolegle do obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy a w przypadku ukos$nego uktadu granic ( w stosunku do ulicy) prostopadle do bocznych granic
dziatki -obowigzujaca linia zabudowy dotyczy¢ bedzie wowczas jednego z naroznikow budynku.

e) W przypadku usytuowania budynku w plombie pomiedzy budynkami istniejacymi w dobrym stanie
technicznym lub w bezposredniej przyleglosci, dopuszcza si¢ nawigzanie gldwnymi parametrami
kubaturowymi: poziomem zerowym, wysokoscia catkowita, katem nachylenia potaci dachowych.

f) W granicach terenow 1,8,18,19MN ustala si¢ zachowanie istniejacych zagréd rolniczych z mozliwoscia
rozbudowy o urzadzenia i obiekty niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa rolnego. Ogranicza si¢ obsade
zwierzat hodowlanych w zagrodach do 20DJP. Docelowo planuje si¢ zmiang¢ funkcji zagrody na
mieszkaniowa jednorodzinng. Przy wymianie budynku mieszkalnego gabaryty budynku nalezy przyjac
wedtug §11 ust. 1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.

g) Przy realizacji nowych budynkow gospodarczych w zagrodach, wysoko$¢ ich nie moze przekroczyé 8 m.
Dachy nad tymi budynkami dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30°. Kolory pokry¢
dachowych: grafitowy, odcienie czerwieni do brazu.

h) W granicach terenu 3MN istniejacy las - 2Ls - wylaczy¢ z zagospodarowania pozostawiajagc w uzytkowaniu
lesnym. Dopuszcza si¢ wlaczenie lasu w granice sgsiadujacej dziatki mieszkaniowej z wykluczeniem zmiany
uzytkowania.

i) Na terenie SMN przebiega fragment rowu melioracyjnego P-1 od ktoérego brzegéw nalezy pozostawié 4-
metrowy pas wolny od zabudowy, ogrodzen trwalych i zadrzewien. Zagospodarowanie dziatek wzdtuz rowu
nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji.

j) W granicach terenow 3.5,8,16,18,19MN wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdélowych (sieci
drenarskie). Warunki realizacji obiektoéw na tych terenach zgodnie wedlug §10 ust.2 pkt.2 ppkt.e
przedmiotowej uchwaty.

k) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki, powierzchnia zabudowy nie
wicksza niz 30% powierzchni dziatki.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna terenéw odbywac¢ si¢ bedzie drogami dojazdowymi i lokalnymi
odpowiednio KD-D i KD-L. Drogi lokalne KD-L peti¢ beda rowniez funkcje komunikacji zbiorcze;.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.
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a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Wie$ Ksiezy Dwor polozona jest na
obszarze  Aglomeracji  Dzialdowo  ustanowionej przez Wojewode  Warminsko-Mazurskiego
Rozporzadzeniem nr 32 z dnia 23.10.2007r., co skutkuje nakazem realizacji systemow kanalizacji zbiorczej
i oczyszczalni $ciekéw zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych do 31
grudnia 2015 r. Dopuszcza si¢ do tego terminu tymczasowe gromadzenie $ciekow na dziatkach
mieszkaniowych jednorodzinnych w atestowanych zbiornikach szczelnych oproznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow.

b) Z chwilg oddania do uzytku sieci kanalizacyjnej zbiorniki nalezy zlikwidowac a obiekty podtaczy¢ do sieci.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m, dopuszcza si¢ zmniejszenie
tej szerokosci do 20m jezeli jest to uwarunkowane geometrig podzialu (plomby, resztowki) lub sytuacja
wlasnosciowg nieruchomosci.

b) Minimalna powierzchnia dziatki 800 m? (z tolerancjg -10%).

¢) Kat przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dzialek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Planie) lub inny kierunek, nawiazujacy do uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu.

d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedtug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw MN
30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 13MN/Ug, 14MN/Ug, 15SMN/Ug ustala sig :

1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ztowarzyszaca funkcja ustug
gospodarczych.

2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialek planuje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz budynkow
ushugowych.

b) Dopuszcza si¢ jedynie ustugi nie zaliczane do oddziatywujacych na srodowisko, ewentualnie do mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

c¢) Gabaryty budynkow mieszkalnych nalezy przyja¢ wedlug §11 ust. 1 pkt. 2 ppkt.d przedmiotowej uchwatly.

d) Dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach wytacznie funkcji mieszkaniowej bez uslug. Dopuszcza si¢ wowczas
w granicach dziatki jeden budynek gospodarczy lub garazowy o gabarytach jak w § 11 ust. 1 pkt.2 ppkt. e
przedmiotowej uchwaty.

e) Nie ustala si¢ gabarytow dla budynkow ustugowych pod warunkiem iz ich wysoko$¢ nie bgdzie wigksza niz
budynkéw mieszkalnych. Wyklucza si¢ lokalizowanie tych budynkow przy granicy dziatki z dachami
jednospadowymi.

f) Ponadnormatywne oddziatywanie przedsigwzigcia nie moze wykracza¢ poza granice dziatki budowlane;j.

g) W granicach terenéw 13,14,15MN/Ug wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych (sieci
drenarskie). Warunki realizacji obiektow na tych terenach zgodnie wedlug §10 ust.2 pkt.2 ppkt. e
przedmiotowej uchwaty.

h) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki, powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 50% powierzchni dziatki.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie drogami dojazdowymi KD-D i drogami
lokalnymi KD-L.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §20 ust.1 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej ona przylega minimum 25m.
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b) Minimalna powierzchnia dziatki w przypadku realizacji wyltacznie funkcji mieszkaniowej 800 m?.
W przypadku realizacji ustug gospodarczych dopuszcza si¢ taka wielko$¢ dziatki budowlanej jaka wynika
z zapotrzebowania inwestora, pod warunkiem iz nie spowoduje to zmiany planowanego uktadu
komunikacyjnego. Dziatke nalezy uksztaltowa¢ poprzez wielokrotno$¢ dziatek wskazanych
w geometrycznych zasadach podziatu, w kwartale planowanych ulic.

¢) Kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajacg pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dziatek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Planie) lub inny kierunek, nawiazujacy do ukladu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu.

d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedhug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow
MN/Ug 30%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 6U/ZO ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenéw — ustugi ogdlowiejskie z zielenig urzadzona.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenu planuje si¢ realizacje zestawu ustug o charakterze podstawowym i ponadpodstawowym
dla obshlugi sasiadujagcego kompleksu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Nie przewiduje si¢
towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;j.

b) Gabaryty budynku ustugowego: parter z dachem dwuspadowym bez poddasza o wysokosci catkowitej do
6m. Kat nachylenia potaci dachowych 30°-459, pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub materialem
o fakturze dachéwki w kolorze czerwonym do bragzowego.

c) Caty teren nalezy traktowa¢ jako przestrzen publiczng w granicach, ktorej oprocz obiektéw ushugowych
umie$ci¢ nalezy zielen osiedlowa, mata architekture, oraz inne elementy zagospodarowania ktore
aktywizowac beda lokalng spotecznosé.

d) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 50% powierzchni dziatki.

3) Dostepno$¢ komunikacyjna:

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z drog KD-D i KD-L.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §20 ust.1 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Nie przewiduje si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu U/ZO
1%.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 10R/Ls , R, Ls ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — grunty rolne i grunty do zalesienia.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztaltowania zabudowy:

a) Ustala si¢ dla terendw R uzytkowanie rolnicze bez prawa wznoszenia obiektéw budowlanych
z dopuszczeniem uzbrojenia terenu.

b) Tereny Ls przeznacza si¢ do zalesienia, a na terenie 10R/Ls zalesienie nalezy traktowa¢ jako rozwigzanie
alternatywne.

¢) Przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy pozostawi¢ wolny od zadrzewien pas terenu szerokosci 8m wzdtuz
rzeki Piertawki.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:
a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna terenéw z drog dojazdowych i gospodarczych.

4) Zasady podziatu nieruchomos$ci objetych Zmiang Planu: nie przewiduje si¢ podziatu terenu na dziatki
budowlane.
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5) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw R/Ls,
RiLs 1%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 11PE ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — powierzchniowa eksploatacja surowcow mineralnych.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenu ustala si¢ wydobywanie piasku i zwiru jako kontynuacj¢ eksploatacji ztoza w istniejgcej
kopalni.

b) Warunki zagospodarowania terenu jak w §12 ust.5 przedmiotowej uchwaty.

¢) Docelowo teren po rekultywacji mozliwy do wykorzystania na cele rekreacyjne dla mieszkancow
Dziatdowa.

d) Skrajem terenu 11PE przebiegaja rowy melioracyjne P-4-2d oraz P-4 wzdtuz ktorych nalezy pozostawi¢ 4-
metrowy pas terenu wolny od zabudowy, ogrodzen trwatych izadrzewien. Zagospodarowanie dziatek
wzdhuz rowow nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna terenu:

a) Wywoz surowca z planowanej kopalni odbywac¢ sie bedzie drogami dojazdowymi o szerokos$ci minimum 8m
w liniach rozgraniczajacych, ze zjazdem na droge gminng.

b) Warunki wywozu surowca nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Zarzadca drogi.
4) Zasady obstugi inzynierskiej
a) Zaopatrzenie w wodg dla celow technologicznych i socjalnych z ujecia wtasnego.

b) Przez teren przewidziany do eksploatacji przebiega linia elektroenergetyczna SN 15 ktorej przebieg nalezy
skorygowaé w porozumieniu z Zarzadcg sieci.

5) Zasady podziatu terenu nieruchomosci: nie przewiduje si¢ dokonywania podzialow terenu dla potrzeb realizacji
inwestycji.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw PE
1%.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 12MW ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztatltowania zabudowy:

a) W granicach terenu realizowane beda budynki mieszkalne wielorodzinne, infrastruktura techniczna, mata
architektura, drogi wewnetrzne, $ciezki piesze i place zabaw dla dzieci.

b) Gabaryty budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
- wysokos¢ catkowita budynkoéw do 10 m w tym trzy kondygnacje (parter, pietro i poddasze mieszkalne),
- dachy wielospadowe z poddaszem mieszkalnym,

- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatem o fakturze dachowki w kolorze czerwonym lub
zblizonym do czerwonego,

- dopuszcza si¢ w polaciach dachowych okna dachowe potaciowe lub lukarny,

- kat nachylenia potaci dachowych 30°-459, ustalony w koncepcji architektonicznej budynkéw musi by¢
jednakowy w granicach catego kompleksu mieszkaniowego,

- w kondygnacji piwnic dopuszcza si¢ garaze dla wlascicieli mieszkan.
¢) Budynki w granicach catego terenu powinny by¢ spdjne architektonicznie.
d) W granicach terenu nie dopuszcza si¢ funkcji towarzyszacych.

e) W zagospodarowaniu terenu nalezy zaakcentowaé przestrzen publiczng poprzez kompozycj¢ iprogram
uzytkowy zachecajacy do wypoczynku w najblizszym otoczeniu.
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f) Nie przewiduje si¢ w obrgbie terenu MW podzialdéw wyodrgbnianych ogrodzeniami, dopuszcza si¢ jedynie
akcentowanie podzialow funkcjonalnych zywoptotami lub szpalerami drzew.

g) W zadrzewieniach obszaru nie stosowa¢ drzew topolowych lub innych nadmiernie pylacych
o wilasciwosciach wywotujacych alergie.

h) Wzdhuz linii elektroenergetycznej SN 15kV nalezy pozostawi¢ pas bezpieczenstwa technicznego szerokosci
po 7 m od osi linii w rzucie poziomym w ktorym ustala si¢ zakaz realizacji budynkdéw mieszkalnych. Teren
mozna wykorzysta¢ na place postojowe lub zielen osiedlowa niska.

1) Ustala si¢ obowigzek realizacji kompleksu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w oparciu o koncepcje
programowo-przestrzenng sporzadzong dla catego terenu MW zuwzglednieniem mozliwosci etapowania
realizacji i udziatu wigcej niz jednego inwestora.

j) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej do 50% powierzchni ogdlnej terenu.
k) Ustala si¢ powierzchnie¢ biologicznie czynng dla catego terenu MW na poziomie minimum 35%.
3) Dostepnos¢ komunikacyjna:

a) Polaczenie komunikacyjne terenu drogami wewnetrznymi z drogg KD-L biegnaca na granicy z miastem
Dzialdowem. Przewidzie¢ nalezy rowniez polaczenie komunikacyjne zdroga KD-D przylegajaca do
potudniowe;j granicy terenu.

b) W granicach terenu nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla mieszkancow terenu wedtug §10 ust. 1 pkt
11 przedmiotowej uchwaty.

4) Zasady obshugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.

a) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Wies Ksigzy Dwor potozona jest na
obszarze  Aglomeracji  Dzialdowo  ustanowionej przez ~Wojewode  Warminsko-Mazurskiego
Rozporzadzeniem nr 32 z dnia 23.10.2007r., co skutkuje nakazem realizacji systemoéw kanalizacji zbiorczej
i oczyszczalni $ciekéw zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych do 31
grudnia 2015 r.

b) Odprowadzenie $ciekow bytowych z planowanych budynkow do sieci kanalizacyjnej miasta Dziatdowa.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:
a) Nie przewiduje si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane indywidualne.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow MW
30%.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 17UQ ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — ushugi oswiaty.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
a) Teren przeznacza si¢ dla potrzeb istniejacej szkoty podstawowe;.

b) W granicach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow zwigzanych z potrzebami dydaktycznymi
szkoty.

¢) Przy rozbudowie szkoly nie nalezy przekracza¢ gabarytow wysokosciowych istniejacego budynku.

d) Powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nie wigksza niz 30% jej powierzchni ogolnej, powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni ogodlne;.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:

a) Teren szkoty posiada bezposrednie polaczenie komunikacyjne z droga lokalna gminng. Dopuszcza si¢
dodatkowe potaczenie komunikacyjne z droga dojazdowa KD-D planowang wzdtuz potudniowo-zachodnie;j
granicy dzialki, na styku z zabudowa mieszkaniowa.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §20 ust.1 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady podziatu nieruchomosci: nie przewiduje sig.
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6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow UO
1%.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 22U, 23U ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi ogdélnowiejskie.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) W granicach terenu planuje si¢ realizacj¢ zestawu ustug o charakterze podstawowym i ponadpodstawowym
dla obstugi sasiadujacego kompleksu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; nie przewiduje sig
towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;.

b) Planuje si¢ umieszczenie réznych ustug w budynku wielofunkcyjnym. Gabaryty budynku uslugowego:
parter z dachem dwuspadowym bez poddasza o wysokosci catkowitej do 6m.

c) Oba tereny nalezy traktowac jako przestrzen publiczng w granicach, ktorej umiesci¢ nalezy program
ushlugowy z zielenia towarzyszaca urzadzona i elementami malej architektury.

d) Powierzchnia zabudowy kubaturowej do 40% powierzchni ogdlnej terenu, powierzchnia biologicznie czynna
minimum 35%.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Obstuga komunikacyjna terenéw z planowanej drogi KD-L, ktéra bedzie dla kompleksu zabudowy osig
komunikacyjna.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §20 ust.1 pkt.4 przedmiotowej uchwatly.
5) Zasady podziatu nieruchomosci:

a) Dopuszcza si¢ podzial terenow dla potrzeb realizacji programu przez rézne podmioty, pod warunkiem iz
podziat ten bedzie wynikat z koncepcji programowo-przestrzennej terendow, nie bedzie ujemnie wplywat na
zagospodarowanie i uzytkowanie calego terenu oraz nie bedzie wyznaczany ogrodzeniami.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu U 10%.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 25RM ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa zagrodowa .

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) Ustala si¢ zachowanie istniejacej zagrody rolniczej z mozliwos$cig jej rozbudowy w kierunku poétnocnym,
z ograniczeniem obsady zwierzat hodowlanych w zagrodzie do 20DJP.

b) Przy wymianie budynku mieszkalnego nalezy zachowaé standardy okre§lone w §11 wust. 1 pkt
2 przedmiotowej uchwaty.

¢) llos¢ budynkow w zagrodzie wynikac bedzie z potrzeb technologicznych gospodarstwa.

d) Gabaryty budynkow gospodarczych: wysoko§¢ calkowita nie powinna przekroczy¢ 9 m; dachy nad
budynkami dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30°. Kolory pokry¢ dachowych:
grafitowy, odcienie czerwieni do brazu.

e) Udzial powierzchni zabudowy w wydzielonej z gospodarstwa zagrodzie do 50%, a powierzchni biologicznie
czynnej nie mniej niz 20% powierzchni ogodlnej zagrody.

f) Przy rozbudowie zagrody uwzgledni¢ nalezy strefe Dbezpieczenstwa technicznego od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

g) Dopuszcza si¢ zmiang funkcji zagrody na mieszkaniowa jednorodzinna.

h) Dopuszcza si¢ w zagrodzie funkcje towarzyszaca ustug gospodarczych, ktéore nie beda znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna zagrody z drogi lokalnej gminnej KD-L.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §20 ust.1 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady podziatu nieruchomosci:
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a) Dopuszcza si¢ wydzielenie z terenu zagrody rolniczej jednej dziatki budowlanej, jezeli zmieni si¢ funkcja
zagrody na mieszkaniowa jednorodzinng.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: funkcja terenu
RM nie zostaje zmieniona niniejszym planem, warto$¢ tej czesSci nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego
uchwalenia.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 26 MNz ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna grupowa.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) Zabudowa mieszkaniowa w granicach terenu realizowana bedzie w formie grupowej przez dewelopera lub
spoldzielni¢ mieszkaniowa jako jedno zadanie inwestycyjne.

b) Nie przewiduje si¢ w budynkach mieszkalnych ustug podstawowych wbudowanych. Dopuszcza sig
natomiast pracownie dla wolnych zawoddow.

c¢) Na calym terenie wykonaé¢ nalezy budynki mieszkalne w stanie surowym wedlug jednego projektu
technicznego. Dopuszcza si¢ niewielkie roznice w poszczegolnych budynkach odnoszace si¢ do ilosci miejsc
garazowych w garazu dobudowanym do budynku, rozmieszczenia otwordéw okiennych.

d) Gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ budynku - od poziomu parteru do gtownej kalenicy 8 m,

- poziom parteru (poziom +-00) 0,45 m nad rzedng jezdni utwardzonej lub 0,75 m nad poziomem terenu
rodzimego, poziom zerowy jednakowy na calym terenie,

- liczba kondygnacji nadziemnych — 2 (w tym parter + poddasze mieszkalne),

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych i spadku 30-45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub materiatem o fakturze dachéwki w kolorze czerwonym lub zblizonym
do czerwonego; kolor i faktura pokrycia jednakowe w granicach catego terenu,

- garaze wlaczone w bryle budynku z wjazdem z poziomu terenu.
e) Budynki nalezy sytuowac gtowna kalenica réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy.

f) Na dzialkach nie przewiduje si¢ realizacji budynkow garazowych wolnostojacych i budynkow
gospodarczych.

g) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki, powierzchni zabudowy
w granicach jednej dziatki do 30% jej powierzchni.

h) Przedogrédki (przestrzen pomiedzy linig zabudowy alinig rozgraniczajaca drogi) nie wygrodzone;
dopuszcza si¢ zaznaczenie granic wilasnosciowych niskimi (do 60 cm) zywoptotami; trwate ogrodzenia
o wysokos$ci do 120 cm wykona¢ ewentualnie w tylnej czesci dziatki od linii zabudowy.

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenie calego terenu tzn. 26MNz i 27UH/UK/US dla utworzenia zamknigtego kompleksu
zabudowy.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna kompleksu zabudowy mieszkaniowej grupowej z drogi gminnej poprzez droge
wewnetrzng.

4) Zasady obstugi inzynierskiej jak w § 10 przedmiotowej uchwaty :

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej miasta Dzialdowa zgodnie z §20 ust.6 pkt
4 przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady podziahu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25 m, dopuszcza si¢ zmniejszenie
tej szerokosci do 20 m jezeli jest to uwarunkowane geometria podziatu (resztowki) lub przyjetym do
realizacji typem budynku mieszkalnego,

b) minimalna powierzchnia dziatki 800 m? (z tolerancja -5%),

c) kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajacg pasa drogowego 90°,
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d) geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedlug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu MNz
30%.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 27UH/UK/US ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi ogélnowiejskie.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
a) W granicach terenu nie przewiduje si¢ funkcji towarzyszacej mieszkaniowej.
b) Teren stanowi¢ bedzie funkcjonalng cato$¢ z kompleksem zabudowy mieszkaniowej grupowe;.

¢) Teren traktowac nalezy jako przestrzen publiczng w obrebie ktérej znajdzie si¢ wielofunkcyjny budynek
ustugowy (sklep, $wietlica, przedszkole), urzadzenia stuzace rekreacji codziennej oraz obiekty malej
architektury, zielen zorganizowana, o$wietlenie itp. elementy.

d) Na potrzeby ustug adaptowaé nalezy - w czesci lub w calo$ci - istniejagcy w granicach terenu budynek
gospodarczy. Dopuszcza si¢ jego przebudowe, zmiang formy dachu na dwuspadowy lub wielospadowy wraz
ze zmiang pokrycia dachowego na podobne jak w zabudowie mieszkaniowe;.

e) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dzialki. Powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dzialki.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) Obstluga komunikacyjna terenu z planowanej drogi wewnetrzne;j.

b) Warunkiem realizacji przedsiewzi¢cia inwestycyjnego w granicach obszaru jest wykonanie przez inwestora
drogi szerokos$ci 10 m z wigczeniem do drogi publicznej gminne;.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §20 ust.6 pkt.4 przedmiotowej uchwaty.
5) Zasady podziatu nieruchomosci : nie planuje si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu
UH/UK/US 5%.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem Z ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — zielen naturalna, nieurzadzona.
2) Zasady zagospodarowania terenu :

a) Ustala si¢ zachowanie terenu w postaci trwatych uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy z dopuszczeniem
uzbrojenia terenu.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci: funkcja terenu
Z nie zostaje zmieniona niniejszym planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzro$nie na skutek jego uchwalenia.

13. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
planowanych drég oraz dla terendw przewidzianych na poszerzenie drog 1%.

§ 21. Ustalenia dla terenéw we wsi MOSZNICA (zalacznik nr 16)

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 3RM, 6RM, 9RM ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa zagrodowa .
2) Zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy:

a) Dopuszcza si¢ w zagrodach ushugi podstawowe iustugi gospodarcze nie oddzialywujace znaczaco na
srodowisko, wbudowane i na dziatkach wydzielonych.

b) Dopuszcza si¢ pojedyncze dzialki mieszkaniowe jednorodzinne w wolnych terenach plombowych.

c) Dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji zagrod po likwidowanych gospodarstwach rolnych na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub letniskowa indywidualna (rekreacji indywidualne;j).

d) Dopuszcza si¢ w zagrodach ustugi agroturystyki.
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e) Nowe budynki mieszkalne w granicach terenow realizowane beda jako obiekty wolnostojace usytuowane
w podanej na rysunku linii zabudowy, kalenica réwnolegle do linii zabudowy. Gabaryty budynkéw wedtug
§11 ust.1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.

f) llos¢ budynkéw w zagrodach wynikaé¢ bedzie z potrzeb prowadzonej gospodarki rolnej. Ogdlna wysokosé
budynkow do 9 m.

g) Ogranicza si¢ obsade zwierzat hodowlanych w zagrodach do 40DJP.

h) Na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych i letniskowych dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku
gospodarczego lub garazowego zgodnie z §11 ust. 1 pkt 2 ppkt e przedmiotowej uchwaty.

1) Na dziatkach letniskowych nie dopuszcza si¢ zadnego rodzaju ustug.

j) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 50% jej powierzchni,
powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki.Powierzchnia biologicznie czynna dziatki letniskowe;j
70% jej powierzchni w tym 30% zadrzewione, powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki.

k) Udzial powierzchni zabudowy w wydzielonej z gospodarstwa rolnego zagrodzie do 50%, a powierzchni
biologicznie czynnej do 20% powierzchni ogolnej zagrody.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna terendow z drog dojazdowych KD-D i lokalnych KD-L .
4) Zasady obstugi inzynierskiej jak w § 10 przedmiotowej uchwaty

a) Dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do atestowanych zbiornikéw szczelnych bezodpltywowych
opréznianych okresowo. Jako rozwigzanie alternatywne planuje si¢ oczyszczalni¢ kontenerowag dla calej
wsi.

b) Scieki rolnicze nalezy gromadzi¢ w zbiornikach szczelnych, a odpady state na ptytach gnojowych.
5) Zasady podziatu nieruchomosci:
a) Nie okresla sie normatywu powierzchniowego dla zagrody rolnicze;.

b) Minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej 1200 m?(z tolerancja -10%), dla zabudowy
letniskowej 1500m?.

¢) Szeroko$¢ frontu dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej, wzdtuz drogi do ktoérej dziatka przylega, minimum
25m, dziatki letniskowej 30m. Dopuszcza si¢ w obu wypadkach szerokos¢ 20m jezeli dziatka pokrywa si¢
z istniejacymi granicami wladania.

d) Kat przecigcia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dzialek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Planie) lub inny kierunek, nawigzujacy do ukladu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu.

e) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedhug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow RM
1%. Dla wydzielonych dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych i letniskowych 30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2ML/MN, SML/MN, SML/MN ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa letniskowa indywidualna (rekreacja indywidualna) .
a) Dopuszcza si¢ jako funkcje rownorzgdng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
a) W granicach terené6w nie dopuszcza si¢ ustug wbudowanych ani na dziatkach wydzielonych.

b) Budynki mieszkalne realizowane beda jako obiekty wolnostojace o nastepujacych gabarytach jak w §11
ust.1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.

¢) Budynki nalezy sytuowac¢ gtowna kalenica rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

d) Na dziatkach letniskowych i mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy
lub garazowy wolnostojacy o gabarytach jak w §11 ust.1 pkt.2 ppkt.e przedmiotowej uchwaty.

e) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 50% jej powierzchni,
powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki.
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f) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki letniskowej 70% jej powierzchni, w tym 30% zadrzewione,
powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki.

3) Dostgpno$¢ komunikacyjna terendow z drog dojazdowych KD-D i lokalnych KD-L.
4) Zasady obstugi inzynierskiej jak w § 10 przedmiotowej uchwaty:

a) Dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do atestowanych zbiornikéw szczelnych bezodpltywowych
oproznianych okresowo usytuowanych w granicach dziatki budowlanej. Jako rozwiagzanie alternatywne
planuje si¢ oczyszczalni¢ kontenerowa dla catej wsi.

5) Zasady podziatu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej 1200 m?(z tolerancja -10%), dla zabudowy
letniskowej 1500m?.

b) Szeroko$¢ frontu dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej, wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum
25m, dziatki letniskowej 30m. Dopuszcza si¢ w obu wypadkach szerokos¢ 20m jezeli dziatka pokrywa sie
7 istniejgcymi granicami wladania.

c¢) Kat przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dzialek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Planie) lub inny kierunek, nawiazujacy do uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu.

d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedtug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu
ML/MN 30%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U/Ks/Z ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — ushugi podstawowe z parkingami i zielenig towarzyszaca.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) Ustlugi podstawowe realizowane bedg gtdwnie jako sezonowe .

b) Dopuszcza si¢ na potrzeby ustug budynki o konstrukcji prefabrykowanej — kioski Iub pawilony. Gabaryty
budynkoéw: 1 kondygnacja bez poddasza; dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-309,
wysoko$¢ catkowita do 5 m.

¢) W granicach terenu planuje si¢ parkingi dla uczestnikow wypoczynku ,,niedzielnego”.

d) Caty teren traktowa¢ nalezy jako przestrzen publiczna, z obiektami matej architektury i wyposazeniem
shuzacym rekreacji codziennej (zadaszenia, miejsca do grillowania, urzadzenia sanitarne itp.).

e) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki. Powierzchnia
zabudowy do 20% powierzchni dziatki.

3) Dostepnos¢ terenu:
a) Obstuga komunikacyjna terenu dwustronnie: z drogi dojazdowej KD-D i z drogi powiatowej KD-Zp.
4) Zasady obstugi inzynierskiej jak w § 10 przedmiotowej uchwaty:

a) Dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych do atestowanych zbiornikoéw szczelnych oproznianych
okresowo.

5) Zasady podziahu nieruchomosci:

a) Dopuszcza si¢ realizacj¢ programu w granicach terenu przez kilku inwestorow i wydzielenie dzialek
budowlanych zgodnie z potrzebami inwestora, pod warunkiem iz bedzie to odpowiadato ogélnej koncepcji
zagospodarowania catego terenu.

b) Nie dopuszcza si¢ wygradzanie poszczegodlnych czesci zagospodarowania terenu lub granic podziatowych
ogrodzeniami trwatymi.

6) Stawka procentowa na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu U/Ks/Z
10%.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 7US ustala sig¢ :
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1) Podstawowa funkcja terenu — ushugi sportu i rekreacji.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
a) Istniejacy kompleks zbiornikow wodnych przeptywowych na cieku lokalnym do zachowania.

b) Zbiorniki oprocz malej retencji posiada¢ begda funkcje rekreacyjng. Caly teren bedzie miat charakter
przestrzeni publiczne;j.

c) Teren wraz ze zbiornikami bgdzie ogdlnodostepnym miejscem wypoczynku codziennego.

d) Ustala si¢ zakaz trwalego wygradzania terenu uniemozliwiajacy swobodny dostgp do wody. W granicach
terenu nalezy wprowadzi¢ zielen w postaci zadrzewien i skupisk krzewoéw z doborem gatunkow rodzimych.

e) Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen zwigzanych z amatorskim towieniem ryb - pomostéw i kladek - za zgoda
zarzadcy terenu.

f) Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektoéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen stuzacych gospodarce wodne;.
g) Ustala si¢ zakaz wprowadzania §ciekow , niszczenia ros§linno$ci brzegowej, niszczenia skarp zbiornikow.

h) Parking dla obstugi planowanego kompleksu rekreacyjnego nalezy wykona¢ w granicach terenu 4U/Ks/Z
(po zachodniej stronie drogi).

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:
a) Planowany teren ze wszystkich stron otoczony jest drogami KD-D i KD-L.
4) Zasady podziatu nieruchomosci: nie przewiduje si¢ podziatu terenu.

5) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomoscei dla terenu 7US
1%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 10PE ustala si¢
1) Podstawowa funkcja terenu — powierzchniowa eksploatacja surowcéw mineralnych.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak w §12 ust.5 przedmiotowej uchwaty.
3) Dostepnos¢ komunikacyjna terenu:

a) Wywoz surowca z planowanej kopalni odbywac si¢ bedzie drogami wewnetrznymi o szeroko$ci minimum
8m w liniach rozgraniczajacych, ze zjazdem na droge gminna.

b) Warunki wywozu surowca nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Zarzadcg drogi.
4) Zasady obstugi inzynierskiej:
a) Zaopatrzenie w wodg dla celow technologicznych i socjalnych z ujecia wlasnego.

5) Zasady podzialu nieruchomosci: nie przewiduje si¢ dokonywania podzialdéw nieruchomosci dla potrzeb
realizacji inwestycji.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow PE
30%.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem R ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — grunty rolne.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
a) Grunty rolne bez prawa zabudowy z dopuszczeniem uzbrojenia terenu.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: przeznaczenie
terené6w R nie zostaje zmienione niniejszym planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego
uchwalenia.

7. Dla terendéw oznaczonych symbolem Z ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — zielen naturalna nieurzadzona, trwate uzytki zielone.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) Grunty bez prawa zabudowy z dopuszczeniem uzbrojenia terenu.

3) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: przeznaczenie
terendw Z nie zostaje zmienione niniejszym planem, warto§¢ nieruchomos$ci nie wzrosnie na skutek jego
uchwalenia.

8. Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
planowanych drég oraz dla terendw przewidzianych na poszerzenie drog 1%.

§ 22. Ustalenia dla terenéw we wsi Mysleta (zalacznik nr 17)
1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1UT/US ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi turystki, sportu i rekreacji.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Planowana funkcja realizowana bedzie w postaci kompleksu ustugowego, ogélnodostgpnego, o calorocznym
uzytkowaniu.

b) Dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcego dworu wraz zzabytkowym parkiem, objetego ochrong
konserwatorska, dla potrzeb funkcji rekreacyjnej. Przystosowanie obiektu odbywac si¢ bedzie pod $cistym
nadzorem Konserwatorskim.

¢) Na terenie 1UT/US dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow dla potrzeb bazy noclegowej i gastronomiczne;.
Gabaryty budynkéw nie moga przekracza¢ wysokosci obiektu zabytkowego aich forma architektoniczna
musi wspoltgra¢ ztym obiektem. Warunki realizacji inwestycji na tym terenie okre$li Wojewodzki
Konserwator Zabytkow.

d) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu. Stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 20%.

3) Zasady obstugi inzynierskiej jak w §10 przedmiotowej uchwaty:

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Wies Mysleta potozona jest na obszarze
Aglomeracji Uzdowo ustanowionej przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego Rozporzadzeniem nr 21
z dnia 28 marca 2006 r. co skutkuje nakazem realizacji systeméw kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni
$ciekow zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych do 31 grudnia 2015 r.
Dopuszcza si¢ do tego terminu tymczasowe gromadzenie $ciekow w atestowanych zbiornikach szczelnych
oproznianych okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekow.

b) Z chwilg oddania do uzytku sieci kanalizacyjnej zbiorniki nalezy zlikwidowac¢ a obiekty podlaczy¢ do sieci.

c) Dopuszcza si¢ dla planowanego kompleksu uslugowego wykonanie zaktadowej oczyszczalni §ciekow
z odprowadzeniem do najblizszego odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi. Ewentualne miejsce
usytuowania oczyszczalni wynikaé bedzie z planu zagospodarowania planowanego kompleksu ustugowego.

4) Zasady podziatu nieruchomosci: nie przewiduje si¢ dokonywania podziatdéw nieruchomosci dla potrzeb
realizacji inwestycji.

5) Ochrona dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:

a) Caly teren 1UT/US znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziatania na tym terenie
nalezy uzgodni¢ z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktdorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow
UT/US 30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2Ls/UT/US ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — teren do zalesienia.

a) W granicach terenu dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane ze sportem i rekreacja.
2) Zasady zagospodarowania terenu :

a) Planowany kompleks lesny bedzie zapleczem dla ustug turystycznych i wypoczynkowych na sasiadujacym
terenie 1UT/US.
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b) Teren petni¢ bedzie rolg¢ parku lesnego ze Sciezkami dydaktycznymi, trasami dla wycieczek pieszych,
konnych i innych sportow terenowych.

¢) Jako rozwigzanie alternatywne lub uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje pola golfowego.
d) Wzdhuz drogi wojewodzkiej 538 wykonac nalezy zwarty pas zieleni izolacyjne;.

e) Skrajem terenu przebiega row melioracyjny R-D. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy pozostawi¢ wzdtuz
rowu 4-metrowy pas wolny od zabudowy, trwalych ogrodzen izadrzewien. Zagospodarowanie dzialek
przylegtych do cieku nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z Zarzagdem Melioracji.

3) Zasady obstugi inzynierskiej jak w §10 przedmiotowej uchwaty.

4) Zasady podzialu nieruchomos$ci: nie przewiduje si¢ dokonywania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb
realizacji inwestycji.

5) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu
Ls/US/UT 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw we wsi Niestoja (zalacznik nr 18)
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) W granicach terendw dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajaca w postaci ustug podstawowych wbudowanych
i na dziatkach wydzielonych przylegtych do drogi powiatowe;.

b) Wyklucza si¢ realizacj¢ ustug znaczaco oddziatywujacych na srodowisko (za wyjatkiem uzbrojenia terenu),
oray innych kolidujacych zfunkcja mieszkaniowg takich jak: stacje paliw gazowych, warsztaty
samochodowe, hurtownie, stolarnie.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialki budowlanej planuje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, z dopuszczeniem wydzielenia powierzchni ustugowej dla ustug podstawowych
wbudowanych do 30% catkowitej powierzchni obiektu.

b) Dopuszcza si¢ przy drodze powiatowej lokalizacje uslug na dziatkach wydzielonych, w miejsce jednej lub
dwoch przyleglych do drogi dziatek mieszkaniowych.

c¢)Na dzialce dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie gospodarczego,
wolnostojacego oraz obiektow matej architektury takich jak: pergole, trejaze, altanki, baseny oczka wodne.

d) Budynki mieszkalne realizowane bgda wedtug § 11 ust. 1 pkt.2 ppkt. d przedmiotowej uchwaty, budynki
gospodarcze wolnostojace wedtug §11 ust.1 pkt.2 ppkt. e przedmiotowej uchwaty.

e) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki, powierzchnia zabudowy do
30% powierzchni dziatki.

f) Teren 6MN jest zdrenowany. Plany zagospodarowania dzialek na terenach zdrenowanych nalezy uzgodnié
z Zarzadem Melioracji.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna
a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drog KD-D i drogi powiatowej KD-Zp.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty:

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej z kolektorem do oczyszczalni $ciekow
w Turzy Wielkie;j.

b) Do czasu realizacji systemow sieciowych dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w atestowanym zbiorniku
szczelnym bezodplywowym usytuowanym w granicach dziatki budowlanej. Z chwila oddania do uzytku
sieci kanalizacyjnej zbiornik nalezy zlikwidowac a obiekty podtaczy¢ do sieci.

5) Zasady podziatu nieruchomosci:
a) Szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m.

b) Minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?.
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¢) Kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dzialek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Planie) lub inny kierunek, nawigzujacy do ukladu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu.

d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedtug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw MN
30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami R, R/Ls ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenéw — tereny upraw rolniczych z dopuszczeniem zalesienia.

a) Tereny oznaczone symbolem R przeznacza si¢ pod uprawy rolne bez prawa wznoszenia obiektow
budowlanych za wyjatkiem uzbrojenia terenu.

b) W granicach terenu R/Ls dopuszcza si¢ alternatywnie zalesienie gruntow.

2) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw R/Ls
1%.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolem Ls ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — lasy istniejace i planowane zalesienia.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzgdzenia lasu i obowigzujace aktualnie
przepisy odregbne.

b) Przy zalesianiu gruntow porolnych i nieuzytkéw nalezy pozostawi¢ istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzysta¢ sukcesj¢ naturalng bez ingerencji
cztowieka.

3) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala sie oplate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla terenow Ls
1%.

4) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla terenow
planowanych drog oraz dla terendw przewidzianych na poszerzenie drog 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenow we wsi Petrykozy (zatgcznik nr 19)
1. Dla terendw oznaczonych symbolem Ls ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terenow - planowane zalesienia.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

a) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzgdzenia lasu i obowigzujace aktualnie
przepisy odregbne.

b) Przy zalesianiu gruntéw porolnych i nieuzytkow nalezy pozostawié istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzysta¢ sukcesje¢ naturalng bez ingerencji
cztowieka.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow Ls
1%.

§ 25. Ustalenia dla terenéw we wsi Piertawki (zatacznik nr 20)

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ML/MN ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenéw - zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej).

a) Jako funkcje rownorzedna dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Budynki mieszkalne realizowa¢ nalezy wedtug § 11 ust. 1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.

b) Na dziatce dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy lub garazowy wolnostojacy wedtlug § 11 ust. 1 pkt
2 ppkt.e przedmiotowej uchwaty.
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¢) W granicach dziatek nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug .
d) Ustala si¢ zachowanie istniejacych stawow.

e) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy do
20% powierzchni dziatki.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna
a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z istniejacych drog dojazdowych KD-D.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty.

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej z kolektorem do oczyszczalni $ciekow
w Ksiezym Dworze.

b) Do czasu realizacji systemow sieciowych dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw w atestowanym zbiorniku
szczelnym bezodptywowym usytuowanym w granicy dziatki budowlanej. Z chwilg oddania do uzytku sieci
kanalizacyjnej zbiornik nalezy zlikwidowac a obiekty podiaczy¢ do sieci.

5) Zasady podziatu nieruchomosci:
a) Szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m.
b) Minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?.

¢) Kat przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajacg pasa drogowego o kierunku nawigzujagcym do
uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu.

d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedlug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow
ML/MN 30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja teren6w - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) Budynki mieszkalne realizowac nalezy wedtug § 11 ust. 1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.

b) Na dzialce dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy lub garazowy wolnostojacy lub blizniaczy wedlug §
11 ust. 1 pkt 2 ppkt. e, f przedmiotowej uchwaty.

¢) Na dziatkach nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug.

d) Fragmenty terenow sa zdrenowane. Plany zagospodarowania dziatek na terenach zdrenowanych nalezy
uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji.

e) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki, powierzchnia zabudowy do
30% powierzchni dziatki.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:
a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drég dojazdowych KD-D i drogi lokalnej KD-L.
b) Ustala si¢ zakaz realizacji zjazdéw indywidualnych na droge wojewddzka.

4) Zasady obstugi inzynierskiej jak w § 25 ust. 1 pkt. 4 przedmiotowej uchwaly.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m, dopuszcza si¢ zmniejszenie
tej szerokosci do 20m jezeli jest to uwarunkowane geometrig podzialu (plomby, resztowki) lub sytuacja
wlasnosciowg nieruchomosci.

b) Minimalna powierzchnia dziatki 900 m?.

c¢) Kat przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dziatlek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Planie) lub inny kierunek, nawigzujacy do uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu.
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d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedtug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow MN
30%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4P/Ug ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenéw - zabudowa produkcyjna i ushugi gospodarcze.

a) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcj¢ towarzyszaca mieszkaniowa wylacznie na potrzeby wlasciciela
obiektu.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Dopuszcza si¢ realizacja przedsiewzig¢ ktore potencjalnie znaczaco oddziatywaé moga na srodowisko, pod
warunkiem iz ich ponadnormatywne oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza granice terenu 4P/Ug.

b) Dopuszczalne gabaryty budynkéw produkcyjnych lub ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
parter i poddasze); ogolna wysokos¢ budynkow do 8 m od poziomu zerowego do gltéwnej kalenicy; poziom
zerowy do 45 cm nad rzedng jezdni utwardzone;.

c¢) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° kolory pokry¢
dachowych: grafitowy, odcienie czerwieni do brazu.

d) Funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana w postaci mieszkania wtaczonego w kubature zaktadu, badz
w formie budynku mieszkalnego wolnostojacego usytuowanego w podanej na planie linii zabudowy,
o gabarytach analogicznych jak dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

e) Powierzchnia biologiczna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki przeznaczonej do
zainwestowania, powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drogi dojazdowej KD-D lub lokalnej KD-L .
4) Zasady obstugi inzynierskiej jak w § 25 ust.1 pkt 4 przedmiotowej uchwaty.
5) Zasady podziatu nieruchomosci: nie planuje si¢ podziatu terenu.

6) Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow P/Ug
30%.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZO ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow - zielen urzadzona.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) W granicach terenu planuje si¢ zielen w postaci ro§linnosci niskiej (trawnik ikrzewy), ktora nie bedzie
przestania¢ skrzyzowanie z droga wojewodzka.

b) W granicach terenu nie planuje si¢ zadnych obiektow budowlanych za wyjatkiem uzbrojenia terenu.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw ZO
1%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem R/Z ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terendéw - tereny upraw rolniczych, uzytki zielone.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenu ustala si¢ zachowanie trwatych uzytkow zielonych, nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow
budowlanych za wyjatkiem uzbrojenia terenu.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: przeznaczenie
terené6w R/Z nie zostaje zmienione niniejszym planem, warto$¢ nieruchomos$ci nie wzrosnie na skutek jego
uchwalenia.

6. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
planowanych drog oraz dla terendw przewidzianych na poszerzenie drog 1%.
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§ 26. Ustalenia dla terendow we wsi Sgkowo (zalacznik nr 21)
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami Ls ustala sig :

1) Podstawowa funkcja terendéw - tereny do zalesienia.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy

a) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu i obowiazujace aktualnie
przepisy odrebne.

b) Przy zalesianiu gruntéw porolnych i nieuzytkow nalezy pozostawi¢ istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzysta¢ sukcesje naturalng bez ingerencji
czlowieka.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow Ls
1%.

§ 27. Ustalenia dla terenow we wsi Uzdowo (zalgcznik nr 22)
1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) Na terenach dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajaca w postaci ustug podstawowych wbudowanych i pracowni
dla wolnych zawodow.

b) Wyklucza si¢ realizacj¢ ustug znaczaco oddziatywujacych na §rodowisko (za wyjatkiem uzbrojenia terenu),
oraz innych kolidujacych z funkcja mieszkaniowa takich jak np. : stacje paliw gazowych, warsztaty
samochodowe, hurtownie, stolarnie.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: wedtug § 11 ust. 1 pkt.2 przedmiotowej uchwaly.
3) Dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drég KD-D, KD-L .

b) Wyklucza si¢ realizacj¢ indywidualnych zjazdéw na drogg wojewodzka. Drogi dojazdowe dochodzace do
drogi wojewodzkiej nalezy zakonczy¢ zawrotka.

4) Zasady obstugi inzynierskiej jak w §10 przedmiotowej uchwaty :

a) Odprowadzenie Sciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Wie§ Uzdowo polozona jest na
obszarze Aglomeracji Uzdowo ustanowionej przez Wojewod¢e Warminsko-Mazurskiego Rozporzadzeniem
nr 21 z dnia 28 marca 2006 1. co skutkuje nakazem realizacji systemow kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni
Sciekow zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych do 31 grudnia 2015 r.
Dopuszcza si¢ do tego terminu tymczasowe gromadzenie $ciekow na dziatkach mieszkaniowych

jednorodzinnych w atestowanych zbiornikach szczelnych oproznianych okresowo przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow.

b) Z chwilg oddania do uzytku sieci kanalizacyjnej zbiorniki nalezy zlikwidowa¢ a obiekty podtaczy¢ do sieci.
5) Zasady podziatu nieruchomosci:

a) Szeroko$¢ frontu dziatki wzdluz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m, dopuszcza si¢ zmniejszenie
tej szerokosci do 20m jezeli jest to uwarunkowane geometrig podziatu (plomby, resztowki) lub sytuacja
wlasno$ciowa nieruchomosci.

b) Minimalna powierzchnia dziatki 800 m?.

c) Kat przecigcia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dziatek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Planie) lub inny kierunek, nawigzujacy do uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu.

d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedhug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawka procentowa na podstawie ktdérej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw MN
30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem R ustala sig¢ :
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1) Podstawowa funkcja terenu — grunty rolne.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) Grunty rolne bez prawa zabudowy za wyjatkiem uzbrojenia terenu.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci: przeznaczenie
terendow R nie zostaje zmieniona niniejszym planem, wartos¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego
uchwalenia.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem Ls ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow - tereny do zalesienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzgdzenia lasu i obowigzujace aktualnie
przepisy odregbne.

b) Przy zalesianiu gruntéow porolnych i nieuzytkow nalezy pozostawié istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzysta¢ sukcesj¢ naturalng bez ingerencji
cztowieka.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow Ls
1%.

4. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
planowanych drog oraz dla terenéw przewidzianych na poszerzenie drog 1%.

§ 28. Ustalenia dla terenow we wsi Wysoka (zalgcznik nr 23 )
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ML/MN, 3ML/MN ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenow - zabudowa letniskowa (rekreacja indywidualna).
a) Dopuszcza sie funkcje réwnorzedng — mieszkaniowa jednorodzinna.
b) W granicach terenéw nie planuje si¢ jakichkolwiek ustug.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Budynki mieszkalne letniskowe ijednorodzinne nalezy realizowaé wedlug §11 wust.l1 pkt2 ppkt.d
przedmiotowej uchwaty.

b) Na dziatkach dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku gospodarczego lub garazowego wolnostojacego §11
ust.1 pkt.2 ppkt.e przedmiotowej uchwaty.

c) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy do
20% powierzchni dziatki.

3) Dostgpnos¢ komunikacyjna
a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drogi lokalnej powiatowej KD-Lp.
4) Zasady obstugi inzynierskiej jak w § 10 przedmiotowej uchwaty.

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do atestowanych zbiornikow szczelnych bezodptywowych oproznianych
okresowo przez specjalistyczne przedsi¢biorstwo, usytuowanych w granicach dziatki budowlane;.

5) Zasady podziatu nieruchomosci:
a) Szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m,
b) Minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

c) Kat przecigcia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°; wyjatek stanowi¢ beda
granice dziatek pokrywajace si¢ z istniejacymi granicami geodezyjnymi (w przypadku zaakceptowanym
w Planie) lub inny kierunek, nawiazujacy do uktadu granic geodezyjnych, wskazany na rysunku Planu,

d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedhug rysunku Zmiany Planu.
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6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
ML/MN 30%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4Ug ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi gospodarcze.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ przedsiewziecia ktdre moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, pod
warunkiem iz jego ponadnormatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice dziatki budowlane;.

b) Dopuszczalne gabaryty budynkow ustlugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym parter i poddasze);
ogolna wysoko$¢ budynkow do 9 m od poziomu zerowego do gtownej kalenicy; poziom zerowy do 45 cm
nad rzgdng jezdni utwardzone;.

c¢) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30% kolory pokry¢
dachowych: grafitowy, odcienie czerwieni do brazu.

d) Dopuszcza si¢ w obiektach ustugowych funkcje mieszkaniowsg wylacznie na potrzeby wlasciciela obiektu.
Funkcja ta moze by¢ realizowana w postaci budynku mieszkalnego wolnostojagcego lub mieszkania
wiaczonego w kubature obiektu produkcyjnego lub ustugowego.

e) W przypadku realizacji budynku mieszkalnego wolnostojgcego nalezy usytuowaé go w podanej na rysunku
Zmiany Planu linii zabudowy a gabaryty przyja¢ wedtug §11 ust.1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.

f) Powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni
dzialki.

3) Zasady obstugi inzynierskie;j:

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do atestowanego zbiornika szczelnego oproznianego okresowo. Scieki
technologiczne odprowadzi¢ do zbiornika po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Dostepno$¢ komunikacyjna terenu:
a) Obstluga komunikacyjna dziatki z drogi lokalne;.

5) Zasady podzialu nieruchomosci objetej Zmiang Planu: nie przewiduje si¢ dokonywania podziatu terenu dla
potrzeb realizacji inwestycji.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw Ug
30%.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem R ustala sig¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — grunty rolne.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Grunty rolne z dopuszczeniem realizacji zagrody dla obstugi gospodarstwa rolnego oraz dopuszczenie
uzbrojenia terenu.

b) Gabaryty budynku mieszkalnego wedtug §11 ust.1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.
¢) llos¢ budynkow w zagrodzie wynbika¢ bedzie z potrzeb technologicznych gospodarstwa.

d) Gabaryty budynkéw gospodarczych: wysoko$¢ catkowita nie powinna przekroczy¢ 9 m. Dachy nad
budynkami dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30°. Kolory pokry¢ dachowych:
grafitowy, odcienie czerwieni do brazu.

e) Udzial powierzchni zabudowy w wydzielonej z gospodarstwa rolnego zagrodzie do 50% powierzchni
biologicznie czynnej, nie mniej niz 20% powierzchni ogdlnej zagrody.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci: przeznaczenie
terendow R nie zostaje zmienione niniejszym planem, wartos¢ nieruchomosci nie wzrosnie na skutek jego
uchwalenia.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem Ls ustala sig :

1) Podstawowa funkcja terenow - tereny do zalesienia.

Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 54



2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu i obowiazujace aktualnie
przepisy odrebne.

b) Przy zalesianiu gruntéw porolnych i nieuzytkow nalezy pozostawi¢ istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzysta¢ sukcesje naturalng bez ingerencji
czlowieka.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow Ls
1%.

5. Dla terendéw oznaczonych symbolem Z ustala si¢ :

1) Podstawowa funkcja terendw - zielen naturalna.

2) Zasady zagospodarowania:
a) Ustala si¢ zachowanie terenu w postaci trwatych uzytkow zielonych ze zbiornikami wodnymi.
b) Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna.

¢) Po wschodniej granicy terenu przebiega row melioracyjny R-A wzdluz ktérego nalezy pozostawi¢ pas 4-
metrowej szerokosci wolny od zabudowy, trwatych ogrodzen i zadrzewien. Zagospodarowanie terenu
w sasiedztwie rowu nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: przeznaczenie
terenu Z nie zostaje zmienione niniejszym planem, warto$¢ nieruchomos$ci nie wzros$nie na skutek jego
uchwalenia.

6. Stawka procentowa na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terendw
przewidzianych na poszerzenie drog 1%.

§ 29. Ustalenia dla terenéow we wsi ZAKRZEWO (zatacznik nr 24 )
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1NU ustala sig¢ :

1) Podstawowa funkcja terenu - gospodarka odpadami statymi.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Ustala si¢ zachowanie miedzygminnego sktadowiska odpadéw komunalnych zgodnie ze stanem
istniejgcym.

b) W granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen uzupehliajacych proces technologiczny
utylizacji odpadow.

3) Zasady obstugi inzynierskiej wedlug stanu istniejacego.

4) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: przeznaczenie
terenow NU nie zostaje zmienione niniejszym planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzro$nie na skutek jego
uchwalenia.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala sig :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) W granicach terenu planuje si¢ realizacje¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
b) Gabaryty budynku przyja¢ nalezy wedtug §11 ust.1 pkt.2 ppkt.d przedmiotowej uchwaty.

c) Na dzialce dopuszcza sie jeden budynek gospodarczy lub garazowy wolnostojacy wedlug parametrow
okreslonych w §11 ust.1 pkt.2 ppkt.e przedmiotowej uchwaty.

d) W granicach terenu nie dopuszcza si¢ ustug towarzyszacych.

e) Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki, powierzchnia zabudowy do
30% powierzchni dziatki.

3) Zasady obstugi inzynierskiej wedlug § 10 przedmiotowej uchwaty:
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a) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do atestowanego zbiornika szczelnego, usytuowanego w granicach
dziatki budowlane;j.

4) Dostepno$¢ komunikacyjna terenu:
a) Obstluga komunikacyjna dziatki z drogi lokalne;.

5) Zasady podzialu nieruchomosci objetej Zmiang Planu: w granicach terenu moze powsta¢ jedna dziatka
budowlana.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu MN
30%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem R/Ls ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — tereny rolnicze z mozliwoscia zalesienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) Tereny upraw rolniczych bez prawa zabudowy za wyjatkiem uzbrojenia terenu.
b) Dopuszcza si¢ zalesienie catego terenu lub jego czeSci tzn. gruntow marginalnych dla rolnictwa.

¢) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu i obowiazujace aktualnie
przepisy odregbne.

d) Przy zalesianiu gruntéw porolnych i nieuzytkéw nalezy pozostawi¢ istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, wychodnie skalne, zakrzewienia a nawet wykorzysta¢ sukcesj¢ naturalng bez ingerencji
czlowieka.

3) Dostepno$¢ komunikacyjna terenu: obstuga komunikacyjna dziatki z drogi lokalnej gminne;.
4) Zasady podziatu nieruchomosci: nie przewiduje si¢ w granicach terenu dokonywania podziatow.

5) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow R/Ls
1%.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem Z ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu — tereny zieleni nieurzadzone;.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) Tereny nadrzeczne do pozostawienia w formie trwatych uzytkéw zielonych.
b) Nie dopuszcza si¢ jakiejkolwiek zabudowy oraz przeksztalcania powierzchni terenu.

3) Zasady podziatu nieruchomosci objetej Zmiang Planu: nie przewiduje si¢ w granicach terenu dokonywania
podziatow.

4) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci: przeznaczenie
terené6w Z nie zostaje zmienione niniejszym planem, warto$¢ nieruchomosci nie wzros$nie na skutek jego
uchwalenia.

Rozdzial 4.

§ 30. Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

1. Zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych pochodzenia mineralnego kl. VI, V oraz kl. IV na cele nierolnicze
dokonuje si¢ stosownie do Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz.U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266) na mocy przedmiotowego Planu.

2. Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych kl. III na cele nierolnicze, o tacznej powierzchni 2,0322 ha dokonuje
si¢ w oparciu o zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong w decyzji nr GZ.tr.057-602-181/11 z dnia
26.05.2011 r.

§ 31. Przepisy koncowe

1. Postanawia si¢ nie uwzgledni¢ wniosku Pani Marzeny Ch. zam. w Dziatdowie dotyczacego nieruchomosci
nr 120 we wsi Niestoja. Uzasadnienie stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Grunty w granicach obszaréw objetych Zmiang Planu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie ze Zmiang
Planu, beda uzytkowane w sposob dotychczasowy. Nie planuje si¢ wykorzystania terenow dla inwestycji
tymczasowych.

3. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie Zmiany
Planu, anie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia niniejszej Zmiany Planu. W przedmiotowe;j
Zmianie Planu honoruje si¢ wszystkie podziaty nieruchomosci dokonane przed jej wejsciem w zycie.

4. W oparciu o rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 4 stycznia 2012 r. nr
PN.4131.2.2012 traci moc uchwata nr XII/110/11 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 15 listopada 2011 r. w sprawie
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dziatdowo.

5.Z chwilg uprawomocnienia si¢ przedmiotowej Uchwaly traca moc ustalenia zawarte w Uchwale Nr
XVIII/64/01 z dnia 23 marca 2001 r., Nr V/27/03 z dnia 21 lutego 2003 1., Nr XXIV/179/04 z dnia 10 grudnia 2004
r., Nr XXXII/256/05 z dnia 28 pazdziernika 2005 r., Nr XX/130/07 z dnia 28 grudnia 2007 r. Rady Gminy
Dziatdowo odnoszace si¢ do obszarow objetych niniejszym Planem.

6. Wykonanie przedmiotowej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzialdowo.

7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Miroslaw Zielinski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/152/12
Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 22 marca 2012 r.

Uzasadnienie do rozstrzygnie¢cia w sprawie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzialdowo zgloszonych w okresie wylozenia projektu do
publicznego wgladu

Rada Gminy Dziatdowo postanawia nie uwzglednic nastepujacych uwag:
1) Uwage wniosta Pani Marzena Ch. zam.Dziatdowo
Uwaga dotyczy poprowadzenia planowanej drogi Srodkiem dziatki nr 120 we wsi Niestoja.
Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka jest jedna z czterech (2 dzialki jednego wiasciciela) polozonych w kolejnosci dziatek rolnych
objetych planem ktérych sposéb zagospodarowania i uktad drogowy musi by¢ ksztattowany spdjnie biorgc
pod uwage catos$¢ a nie wybiorczo pojedyncze dziatki w granicach wtadania.

Dziatka Wnioskodawcy o szerokosci okoto 115m, polozona jest na skraju planowanego obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ograniczona z jednej strony (wzdhuz dhuzszego boku) istniejaca
droga publiczng nr 19. Droga ta taczy droge powiatowa - glowna droge wiejska - z droga wojewodzka 544,
obstugujac na swym przebiegu dzialki rolne oraz od strony zabudowan wsi Niestoja nowowydzielong
dziatk¢ budowlang. Droga ta obstugiwa¢ bedzie rowniez pierwszy rzad dzialek wydzielonych
z nieruchomos$ci Wnioskodawcy, a kolejne do niej rownolegle drogi dojazdowe planowane sg w taki sposob
iz zamykaja po dwa rzgdy dziatek.

Poprowadzenie drogi $rodkiem dziatki nr 120, jak to sugeruje Wnioskodawca, stworzytoby sytuacje
kiedy jeden rzad dziatek (a przy dalszym przesuni¢ciu drog dwa rzedy) otaczalyby po obu stronach drogi.
Sytuacja taka jest nieprawidtowa ze wzgledoéw funkcjonalnych jak i ekonomicznych.

Przedstawione dwie wersje zagospodarowania obszaru (w czasie dwoch wytozen do publicznego wgladu)
nie uzyskaly akceptacji jedynie Pana Wieslawa Chodyny. Majac na uwadze prawidtowos¢ ukladu
komunikacyjnego na catlym obszarze objetym Zmiang Planu przyjmuje si¢ do realizacji wariant I,
z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, oddalajac uwagg zgloszong w dniu 04.11.2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/152/12

Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 22 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych Gminy przewidzianych w Zmianie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Dziatdowo.

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz.717 z p6zn. zmianami) Rada Gminy Dziatdowo ustala:

1) Zadania nalezace do zadan wiasnych Gminy i sposéb ich realizacji:

a) budowa drog publicznych,

b) budowa sieci wodociagowe;j,

c) budowa sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) budowa sieci kanalizacji deszczowej.

2) Budowa pozostatych sieci (w tym sieci gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;j itp.)
realizowana bedzie przez poszczegdlnych gestordw sieci na podstawie przepiséw odrgbnych.

3) Zasady nabycia terenéw przez Gming Dzialdowo, przeznaczonych na cele publiczne w drodze wolnorynkowe;j,

z budzetu gminy.

4) Zasady realizacji infrastruktury technicznej

Lp | Rodzaj infrastruktury

Zasady realizacji infrastruktury

Zasady finansowania

1 | Sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej | Zgodnie z Ustawg Prawo zamowien publicznych | Budzet gminy Srodki
unijne

2 | Sie¢ wodociagowa Zgodnie z Ustawa Prawo zaméwien publicznych | Budzet gminy Srodki
unijne

3 |Drogi

Zgodnie z Ustawa Prawo zamowien publicznych

Budzet gminy Srodki
unijne

5) Zadania inwestycyjne okre$lone w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy w kolejnych latach poczawszy od

roku 2012.

Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany

Strona 1



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 60



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 61



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 62



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 63



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 64



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 65



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 66



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 67



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 68



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 69



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 70



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 71



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 72



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 73



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 74



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 75



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 76



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 77



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 78



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 79



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 80



Id: 212BA043-0FAC-4D6B-A834-A6469BA67150. Podpisany Strona 81





