Projekt

UCHWALA NI ..cooevvvreererranee
RADY GMINY DZIAEDOWO
Zdnia cecveveevieininnns 2021 r

w sprawie uchwalenia miechowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo ,,Farmy
fotowoltaiczne” w obrg¢bach geodezyjnych Burkat i Jankowice

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372), art. 14127 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) Rada Gminy Dziatdowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatdowo ,Farmy
fotowoltaiczne” w obrgbach geodezyjnych Burkat i Jankowice, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan stanowi zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dziatdowo uchwalonego uchwatg nr V/27/03 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 21 lutego 2003 r. (ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego dnia 2 kwietnia 2003 r. Nr 43 poz. 592)
wraz z jego pozniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Granice planu okres$la uchwata Nr XX/157/20 Rady Gminy Dziatdowo z dnia 20 lutego 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrebach geodezyjnych: Burkat i Jankowice .

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowi zatgczniki Nr: 1, 2, 3, 4, 5, do
uchwaty i obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

1) administracyjnej granicy gminy,

2) granic planu,

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

6) oznaczen przeznaczenia terenéw na cele: PF — zabudowy produkcyjnej z odnawialnych zrddet energii
opartych na promieniowaniu stonecznym, ZL - lesne, ZN — zieleni naturalnej, R — rolnicze, KDW — drog
wewnetrznych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) potozenia w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych nr 214 "Dziatdowo"
inr215 "Subniecka Warszawska".

4, Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, 3 majg charakter
informacyjny.

5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 6 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 7 do uchwaty.

7. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen w planie nie ustala
sie terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i obszardw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.



Ustala sie nastepujgca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren elementarny — obszar o okre$lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie,

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomigdzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania Sciany budynku lub
innego naziemnego obiektu kubaturowego i elementéw konstrukcji wspornych paneli fotowoltaicznych od
linii rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych terenéw, obiektow i urzadzen,

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

7) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspdtzycia spotecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

Przeznaczenie terenu na cele:

PF zabudowy produkcyjnej z odnawialnych zrodet energii
opartych na promieniowaniu stonecznym
ZL le$ne
ZN zieleni naturalnej
R rolnicze
KDW drég wewnetrznych

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okres$lone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy w tym konstrukcji wsporczych paneli fotowoltaicznych zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
szczegdlowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych i przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkoéw oraz innych obiektow
kubaturowych.

4. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) Zakaz sytuowania irozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow na
terenach oznaczonych symbolami: R, ZL, ZN.

2) Zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldéw emitujgcych
pulsacyjne $wiatlo.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspoiczesne;.

Plan ustala ochrong stanowiska archeologicznego (o nr ew. AZP 35-58/3), w formie strefy konserwatorskiej
ochrony archeologicznej. W wyznaczonej strefie: zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1. W granicach planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dot.
ochrony przyrody.




2. W granicach planu tereny oznaczone jako PF wyznaczone sg jako obszary, na ktorych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Granice
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu sg
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw PF.

3. Zielen towarzyszaca nalezy stosowa¢ na calym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istniejgcy
nalezy adaptowad.

4. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wdd podziemnych.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

6. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

7. Cze$¢ obszarow w granicach planu potozona jest w zasiegu gtownego zbiornika wéd podziemnych,
zgodnie z §13 ust 1 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan powodujacych
obnizenie zwierciadta wod podziemnych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce parametrdw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1.

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
terenu

1PF, 2PF, 3PF, | 1)Przeznaczenie: tereny zabudowy produkcyjnej z odnawialnych Zrédel energii opartych na
4PF, SPF, 6PF | promieniowaniu slonecznym.

2)Tereny PF stanowig obszary pod budowe ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy
powyzej 100kW wraz ze strefa ochronng. Oddziatlywanie elektrowni fotowoltaicznej musi sig
zamykaé w granicach strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, tozsamej z liniami rozgraniczajgcymi terenu.

3)Ustala sie zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych w peinej sprawnosci. Dopuszcza
si¢ przebudowe lub zabudowe rowow melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4)Dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, w tym budowy:

a)sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposéb nie naruszajacy
przepiséw odrebnych oraz w sposéb niekolidujacy i niezmieniajgcy przeznaczenia terenu,

b)obstugi komunikacji w tym: miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdoéw, placow manewrowych,
¢)dojazdow do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obshugi terenu,

d)ogrodzen.

5)Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢.

6)Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7.

7)Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢ w wielkoéci
70%.

8)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala sig
w wielko$ci 20%.

9)Wysokosé¢ zabudowy — nie wiecej niz 6,5 m.

10)Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 15°-25° lub dachy plaskie.

11)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowac
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych,
z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach petnych przgset ogrodzenia z materiatow betonowych
i zelbetowych.

12)Minimalna nowo wydzielana dziatka budowlana pod zabudowe produkcyjng z odnawialnych
zrddet energii opartych na promieniowaniu stonecznym: min. 2000 m?.




1R 1)Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2)Ustala sie zakaz zabudowy.

3)Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych w pelnej sprawnosci. Dopuszcza sig
przebudowe lub zabudowe rowdw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1ZL,2ZL,3ZL | 1)Przeznaczenie terenu: lesne.

2)Dopuszcza sie roboty budowlane: sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej
stanowigce cel publiczny, jezeli nie naruszajg przepisow odrgbnych dot. ochrony gruntdw rolnych i
lesnych, ustawy o lasach oraz o ile nie zmieni to przeznaczenia terenu.

3)Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow.

1ZN, 2ZN 1)Przeznaczenie: zielen naturalna.

2)Ustala sie zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych.

3)Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych w peinej sprawnosci. Dopuszcza sie
przebudowe lub zabudowe rowdw melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4)Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych, za wyjatkiem: sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcej
cel publiczny, jezeli nie naruszajg przepisdéw odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

1IKDW, 2KDW | 1)Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.

2)W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.
3)Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a)ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;

b)ustala sie zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

3. W granicach planu podziaty nieruchomos$ci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone
dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych napiecia, obowiazuja
ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych. Przy realizacji
zabudowy, zagospodarowania, nasadzen zieleni, nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace
z przepisdéw odrebnych i norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV i niskiego
napigcia na podstawie wtasciwych przepisow odrebnych.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla terendw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drég publicznych idrég wewnetrznych zlokalizowanych poza
granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego obszaru, a takze poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone
symbolami: IKDW, 2KDW.

2. Ustala si¢ parametry dréog wewnetrznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendw oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych. Ustala sie
min. 1 miejsce parkingowe na jedng dziatke budowlang pod zabudowe produkcyjng z odnawialnych zrédet
energii opartych na promieniowaniu stonecznym. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach planu:




1) Zaopatrzenie w wode nalezy realizowac poprzez przyfaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ustala sie¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okres$lonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

3) Ustala si¢ odprowadzanie S§ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdw znajdujacej sie poza granicami planu. Dopuszcza sig
rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ustala sie nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych.

5) Wody opadowe zdrog idzialek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomos$ci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala
sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre§lonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.
Wody opadowe zplacow utwardzonych idrog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) Lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych. Dopuszcza sie lokalizuje ww. sieci na terenach oznaczonych symbolami PF z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, oraz w sposdb niekolidujacy z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajacym jego przeznaczenia.

7) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie linii napowietrznych
lub kablowych.

8) Dopuszcza sie na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.
5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg wtasciwe przepisy odrebne.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, oktdorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach planu nie wyznacza sie¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenow iobiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych.

1. Obszar objety planem, przedstawiony na zalgcznikach nr 3, 4, 5 potozony jest w zasiggu Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

2. Obszar objety planem nie znajduje sie¢ w granicach Aglomeracji Dzialdowo ustanowionej przepisami
odrebnymi dot. gospodarki Sciekowe;j.

§ 14. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ustala sie stawke procentowsg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo.



§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Dzialdowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dziatdowo postanawia, co nastgpuje:

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo ,Farmy
fotowoltaiczne” w obrebach geodezyjnych Burkat iJankowice nienarusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatdowo, uchwalonego uchwatg Nr
XLIV/358/14 Rady Gminy Dzialdowo zdnia 8 maja 2014 r. zmienionego zarzadzeniem zastgpczym
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lipca 2018 r. oraz zarzadzeniem zastgpczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 kwietnia 2021 r.

2.Do projektu planu nie wniesiono uwag wtrybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa sieci
wodociaggowej i kanalizacyjnej.

4. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 3 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi: strategie, plany iprogramy uchwalone przez Rade Gminy Dzialdowo w tym
wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi
programami inwestycyjnymi.

5. Inwestycje te realizowane przez Gming, bedg finansowane z nastepujacych zrodet:
a) srodki wlasne budzetu Gminy;
b) $rodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
c) $rodki innych instytucji i programoéw krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrédta okaza sie niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na takg formg
finansowania;

e) inne zrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

6. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak



Zatgeznik Nr 7 do uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Dziatdowo

ZALACZNIK7.gml

Zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo ,,Farmy fotowoltaiczne” w obrebach geodezyjnych Burkat i Jankowice



Uzasadnienie do uchwaly Nr ..... e s TeReT Rady Gminy Dzialdowo
41 b1 F: AR r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo ,,Farmy fotowoltaiczne”
w obrebach geodezyjnych Burkat i Jankowice

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021., poz. 741 ze zm.), tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §5, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8, z uwzglednieniem istniejgcego stanu
zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8. Obszar planu nie
charakteryzuje si¢ szczegdlnymi wartosciami architektonicznymi.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lenych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania
i oczyszczania Sciekéw oraz odprowadzania wod opadowych z drég i dziatek budowlanych, w tym -
wprowadzono nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wodd opadowych i roztopowych.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326) - uzyskania w toku procedury planistycznej zgod
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
na obszarze planu wystepuje zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne, ktore zostalo objete
ochrong poprzez wyznaczenie strefy konserwatorskiej ochrony archeologiczne;j.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — z uwagi na wymag ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera szereg
ustalen z zakresu ochrony $rodowiska.

Plan ustala strefy ochronne od urzadzen odnawialnych zZrodet energii. Ponadto w zakresie wymagan
potrzeb o0s6b niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza
zadnych ograniczenn uniemozliwiajacych realizacje rozwiazan architektonicznych dla potrzeb os6b
niepelnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sig
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte
w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

prawo wlasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci,
miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Ograniczenia w wykonywaniu prawa wiasnosci wystapia w granicach stref ochrony konserwatorskie;j.



potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja
si¢ tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego - kwestie te zostaly uregulowane w planach przylegtych do obszaru
opracowania. Sporzadzany plan nie ingeruje w zapisy dot. drég publicznych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— plan wyznacza mozliwo$¢, w ramach uzupetniajacego sposobu zagospodarowania terendw, realizacje
sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
zapewnil udzial spoleczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
i prognozy oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskéw, wylozenie do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwiagzaniami.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XX/157/20 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbach geodezyjnych: Burkat iJankowice, Rada Gminy
Dziatdowo podjeta w dniu 20.02.2020 r. Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Dziatdowo kolejno:

— oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

— zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

—  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych do ujgcia
w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,

—  sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskal wymagane ustawag opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko,

— wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyl ten projekt wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 31.03.2021 r. do 21.04.2021 oraz w

dniu 20 kwietnia 2021 r. zorganizowat dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

— wyznaczyl termin do 5 maja 2021 r., w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.



* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zgodnie
z ustaleniami planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowa¢ poprzez przylaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociaggowe;.
Alternatywnie plan dopuszcza rozwiazania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan ustala
obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajgcy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow naziemnych lub zastosowania innych rozwigzan
dopuszczonych w przepisach odrebnych, a zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgltaszane
w postaci wnioskdw do planu, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatdowo”,
uchwalonego w dniu 08.05.2014 r. uchwatg Rady Gminy Dzialdowo Nr XLIV/358/14 zmienionego
zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lipca 2018 r. oraz zarzadzeniem
zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 kwietnia 2021 r.

W dniu 9 listopada 2017 r. Rada Gminy Dzialdowo przyjeta uchwale Nr XXXIV/294/17 w sprawie
uchwalenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dziatdowo. Po przeanalizowaniu
ustalen ww. analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za zgodne z jej wynikami. Uchwalenie
planu mozna rozpatrywac jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzialdowo ,Farmy fotowoltaiczne” w obrebach geodezyjnych Burkat i Jankowice, wykazata,
ze gmina Dzialdowo na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystapig odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Mozliwe natomiast bgda przychody z tytulu podatku od nieruchomosci i opfaty
planistycznej. Powyzsze skutki finansowe oraz prospoteczny charakter planu pozwalaja na uchwalenie
niniejszej zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wojt gminy
przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 6 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo ,Farmy fotowoltaiczne” w obrebach geodezyjnych Burkat i Jankowice” powstat
po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbgdne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni
si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko” oraz
»Prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Dzialdowo niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Przewodniczaca

Rady Gminy

Dziatldowo, dnia ..............coevvenne 2021 r.






