UCHWALA Nr LIV/422/22
RADY GMINY DZIALDOWO

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo
w obrebach geodezyjnych: Uzdowo, Burkat, Komorniki, Kisiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022.
poz. 559 zpoézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dziatdowo, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrgbach
geodezyjnych: Uzdowo, Burkat, Komorniki, Kisiny, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XX/154/20 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 20 lutego 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo w obrebach geodezyjnych: Komorniki, Kisiny, Uzdowo, Burkat zmieniona uchwatg Nr L/388/22
Rady Gminy Dzialdowo z dnia 18 lutego 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XX/154/20 Rady Gminy
Dzialdowo zdnia 20 Iutego 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo w obrebach geodezyjnych: Komorniki, Kisiny, Uzdowo,
Burkat.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zalaczniki Nr 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8 do uchwaty i obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) wskazanych nasadzen zieleni izolacyjnej,

5) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu.

3. Oznaczenia na rysunku planu wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) granic administracyjnych gminy Dziatdowo,

2) potozenia w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych nr 214"Dzialdowo"i nr 215 "Subniecka
Warszawska",

3) potozenia w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej B,

4) granice strefy ograniczonego zagospodarowania w odlegto$ci 50 m od cmentarza,
5) granice strefy ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 150 m od cmentarza,
6) strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN100,

7) strefy kontrolowanej gazociagu $redniego cisnienia DN80,

8) fragmentu Zespotu szkolno-dworskiego z parkiem — wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-
349/93,

9) strefy ochrony archeologicznej,
10) strefy ochronnej terenu zamknietego - kolejowego,
11) alei przydroznej — pomnika przyrody.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2 i 3, maja charakter informacyjny.



5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik Nr 9 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatacznik Nr 10 do uchwaty.

7. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych w planie nie ustala si¢ terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i obszardéw wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1 oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren;

2) poz. 2 oznaczenia — symbol literowy: okre§lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdtowymi planu;

3) poz. 3 oznaczenia — symbol cyfrowy po myslniku: oznacza numer zatgcznika graficznego na ktéorym dany
teren jest zlokalizowany.

2. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu, zgodnie z uchwata
o przystgpieniu do sporzadzania planu,

2) teren — czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) zabudowa uslugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ustugowe;j
(bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?> oraz ushug
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jako$ci srodowiska poza granicami dziatki lub lokalu, do ktorej prowadzacy
dziatalnos$¢ gospodarcza posiada tytul prawny, okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terené6w komunikacji lub innych obiektow i urzadzen, z pominieciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkéw (schody,
podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementow odwodnienia oraz nadbudowy
i przebudowy fragmentow istniejacych budynkow, ktore sa zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy,

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej tworzaca
barier¢ dla oddzialywan generowanych przez obiekty lub obszary ucigzliwe,

8) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na

nier6wnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie
posadowienia obiektu.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MNU - na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,



3) MWU - na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
4) UMN - na cele zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;,
5) U — na cele zabudowy ustugowe;,

6) PU — na cele zabudowy produkcyjnej, ustugowej i sktadowej,

7) R —na cele rolne,

8) ZL — na cele lesne,

9) ZP — na cele zieleni urzadzone;j,

10) ZI — na cele zieleni izolacyjnej,

11) WPR — na cele row6w melioracyjnych,

12) IT — na cele infrastruktury technicznej,

13) KDG —na cele drog publicznych klasy gltéwne;j,

14) KDZ — na cele drég publicznych klasy zbiorczej,

15) KDL — na cele drég publicznych klasy lokalnej,

16) KDD — drog publicznych klasy dojazdowej,

17) KDW —na cele drog wewnetrznych,

18) KPR — ciggow pieszo-rowerowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

2. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni oraz wkomponowania zadrzewien
W sposob zagospodarowania terenow.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.

4. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. W zakresie sytuowania i rozmieszczenia reklam zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych,
urzadzen reklamowych i szyldow emitujacych pulsacyjne swiatto.

6. W granicach planu zakazuje si¢ dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych.

7. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

1. Teren planu przedstawiony na zatgczniku nr 1, 2, 5, 6 potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
B.

2. W ww. strefie konserwatorskiej, oprocz ustalen szczegétowych planu, ustala sig:

1) ochrong historycznego ukladu przestrzennego, w tym zachowanie historycznych linii zabudowy,
utrzymanie proporcji i gabarytéw oraz skali zabudowy;



2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej, przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;.

3. W granicach planu znajduje si¢ fragment Zespotu szkolno-dworskiego z parkiem — wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem A-349/93. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony
zabytkoéw 1 prawa budowlanego.

4. Plan ustala ochrone¢ stanowiska archeologicznego (o nr ew. AZP 35-59/20), w formie strefy ochrony
archeologicznej. W wyznaczonej strefie: zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych
oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.

1. W granicach planu wystepuja pomniki przyrody — aleje przydrozne, oznaczone na rysunku planu. Przy
zagospodarowaniu terendw przy alejach przydroznych bedacych pomnikami przyrody maja zastosowanie
wlasciwe przepis odrgbne.

2. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérych mowa
w przepisach prawa ochrony srodowiska, tereny oznaczone symbolami:

1) MWU - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
2) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MNU i UMN - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
4) ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
3. Zielen towarzyszacg nalezy stosowac na calym obszarze przedmiotowego planu.

4. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych niepowodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

5. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami dziatki lub lokalu, do ktérej prowadzacy
dziatalnos$¢ gospodarcza posiada tytul prawny.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektorowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktadow produkcji rolniczej lub zwierzgce;,
3) obiektow zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
4) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
5) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

7. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska za wyjatkiem inwestycji
z zakresu lgczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz zabudowy realizowanej na
terenach oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU.

8. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiso6w odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji dla
ktorych wlasciwe postepowanie oceny oddziatywania na §rodowisko nie wykazato znaczacego oddziatywania
na §rodowisko.

9. Tereny w granicach planu polozone sg w zasiggu glownych zbiornikéw wod podziemnych, zgodnie
z §13 ust 1 niniejszej uchwaty. Na przedmiotowych terenach ustala si¢ zakaz dziatan powodujacych obnizenie
zwierciadta wod podziemnych.

§ 8. Ustalenia szczegotowe dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.



1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN-1, 2MN-1, 3MN-1,
4MN-1, SMN-1, 6MN-1, 7MN-1, 8MN-2, 9MN-4, 10MN-4, 11N-4, 12MN-4, 13MN-4, 14MN-4, 15SMN-4,
16MN-4, 17MN-4, 18MN-5, 19MN-5, 20MN-5, 21MN-5, 22MN-5, 23MN-5, 24MN-5, 25MN-5, 26 MN-5,
27MN-5, 28MN-5, 29MN-5, 30MN-5, 31MN-5, 32MN-5, 33MN-5, 34MN-5, 3SMN-6, 36 MN-6, 37MN-8.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego,
b) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,
b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terenow,
c) ciagdw pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie jednej $ciany, bez otwordéw okiennych i drzwiowych, budynku bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 20%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 70%.

9) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej
niz 9 m, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

10) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 m.

11) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej, za wyjatkiem obiektow infrastruktury takich jak maszty
i kominy — nie wiecej niz 5 m.
12) Zadaszenia budynkoéw mieszkalnych nalezy ksztattowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych

lub wielospadowych o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 30°-45°. Na terenie 26MN-5 dopuszcza si¢ dachy plaskie.

13) Zadaszenia budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy ksztaltowaé w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°.

14) Na terenach oznaczonych symbolami 9MN-4, I0MN-4, 11N-4, 12MN-4, 13MN-4, 14MN-4, 15MN-4,
16MN-4, 17MN-4 gtéwna kalenicg budynkdéw mieszkalnych nalezy sytuowac rownolegle do frontu dziatki.

15) Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym Ilub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

16) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, lub w odcieniach zoltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

17) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach przgset ogrodzenia materialdéw betonowych i zelbetowych.



18) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

19) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, oznaczone symbolami: 1MNU-1,
2MNU-1, 3MNU-1, 4MNU-2, SMNU-3, 6MNU-3, 7MNU-3, 8SMNU-4, 9OMNU-4, 10MNU-4, 11MNU-5,
12MNU-5, 13MNU-6, 14MNU-6, 1SMNU-7.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego
lub budynku mieszkalnego i ustugowego,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,
b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terenow,
¢) ciggoéw pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie jednej $ciany, bez otwordéw okiennych i drzwiowych, budynku bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;.

5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkos$ci 40%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 40%.

9) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej —dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej
niz 9 m, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

10) Wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 m.

11) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej, za wyjatkiem obiektow infrastruktury takich jak maszty
i kominy — nie wigcej niz 5 m.
12) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztalttowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub

wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 30°-45°.

13) Rodzaj 1ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym Ilub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

14) Rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, lub w odcieniach zéltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

15) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztaltowac do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypehieniach przeset ogrodzenia materialow betonowych i zelbetowych.

16) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbioérke, odbudowe w rozumieniu przepisOw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.



17) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami: 1MWU-4,
2MWU-4, 3MWU-4, 4AMWUA4.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.
2) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) budynkow wielorodzinnych

b) budynkow wielorodzinnych z czescig ustugowa realizowang w parterach tych budynkow.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zespotow garazy,

b) garazy w kondygnacjach podziemnych budynkow wielorodzinnych,

c) obiektow malej architektury,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,

e) miejsc postojowych i dojazdow niezbednych do obstugi przedmiotowych terenow,

f) ciagow pieszych i rowerowych.
5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig
w wielkosci 40%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 40%.

9) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej
niz 15 m.

10) Wysoko$¢ zabudowy garazowej — nie wigcej niz 6 m.
11) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej— nie wigcej niz 5 m.

12) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45e.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka, blacha na rabek lub
materialy dachdéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do
koloru tradycyjnej dachowki.

14) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach zéltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

15) Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci.
16) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
4. Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1UMN-6.
1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
3) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
a) budynkow ustlugowych, w tym budynkéw uzytecznosci publicznej,

b) budynkow ustugowych z czeécig mieszkalna,



c¢) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
d) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,
b) dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezb¢dnych do obstugi terenu,
¢) ciggoéw pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.
5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,8.

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 60%.

8) Maksymalna powierzchnia budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 250 m?.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 30%.

10) Wysoko$¢ zabudowy: do 10 m przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych nie wigcej niz 6 m.
Adaptuje si¢ wysoko$¢ istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy.

11) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowaé¢ w formie dachow dwuspadowych Iub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45°. Nad budynkami gospodarczymi i garazowymi dopuszcza si¢ dachy plaskie. Dopuszcza si¢ taczenie

dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych z dachami jednospadowymi lub ptaskimi, z zachowaniem
dominujacego charakteru dachu dwuspadowego lub wielospadowego.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachowko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brgzowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

13) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, lub w odcieniach zoltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

14) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach przgsel ogrodzenia materiatéw betonowych i zelbetowych.

15) Dla  istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

16) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

5. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: 1U-1, 2U-1, 3U-2, 4U-4, S5U-5,
6U-7.

1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

e) budynkow ustugowych, wtym budynkéw uzytecznosci publicznej, budynkéw gospodarczych,
garazowych oraz obiektow matej architektury,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,
g) dojazdow do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,

h) ciggdw pieszych i rowerowych,



i) ogrodzen.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2,4.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 60%.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 30%.

8) Wysokos¢ zabudowy: do 12 m przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych nie wigcej niz 6 m.
9) Liczba kondygnacji budynkéw ustugowych- do trzech, pozostatych budynkéw — jedna.

10) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowe lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-
45°. Na terenie SU-5 dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

11) Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachéwko podobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki. Nie dotyczy dachow plaskich.

12) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, lub w odcieniach zéltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

13) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypehieniach przgset ogrodzenia materialdéw betonowych i zelbetowych.

14) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

15) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

6. Tereny zabudowy produkcyjnej, ushugowej, skladowej oznaczone symbolami:
1PU-2, 2PU-2, 3PU-3.

1) Przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
d) ciggow pieszych i rowerowych,
e) ogrodzen.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig¢
w wielkosci 60%.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 30%.

8) Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i produkcyjnej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10 m.

9) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 6 m.



10) Wysokos$¢ obiektow technicznych takich jak kominy i maszty — nie wigcej niz 20 m.
11) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej — nie wigcej niz 6 m.

12) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowaé w formie dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°,
Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

13) Rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachowkopodobne oraz plyta warstwowa w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki. Nie dotyczy dachow ptaskich.

14) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, lub w odcieniach zéltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych,
kamien.

15) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony drog publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypeieniach przgset ogrodzenia materialdéw betonowych i zelbetowych.

16) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisOw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

17) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?.
7. Tereny rolne oznaczone symbolami: 1R-6, 3R-8.
1) Przeznaczenie: rolne.
2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego w zabudowie zagrodowe;j,
b) dwodch budynkoéw gospodarczych,
¢) dwoch budynkow inwentarskich realizowanych jako wolnostojace,
d) budynkow garazowych oraz obiektow matej architektury zwigzanych z obstuga gospodarstwa rolnego.
3) Ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych.

4) Ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracji wodnych w pelnej sprawnosci. Dopuszcza si¢ przebudowe lub
zabudowe rowow melioracyjnych na zasadach i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;.

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje robot budowlanych nienaruszajacych przepiséw odrebnych dot. ochrony gruntow
rolnych, w tym budowy:

a) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terendow sposOb nie naruszajacy przepisOw
odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i le§nych,

b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,

¢) dojazdéw do nieruchomosci,

d) ogrodzen.
7) Ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego w wielkosci 40 DJP.
8) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01.
9) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy— 0,6.

10) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 5%.

11) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkos$ci 90%.



12) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej ustala si¢
w wielko$ci 200m?.

13) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku inwentarskiego ustala sie¢ w wielkosci 420m?.
14) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego ustala si¢ w wielko$ci 420m?.
15) Maksymalna powierzchnig¢ zabudowy budynku garazowego ustala si¢ w wielkosci 150m?2.

16) Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej— dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej
niz 10 m, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

17) Wysoko$¢ budynkow gospodarczych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigeej niz 10 m.
18) Wysokos$¢ budynkow garazowych i inwentarskich — jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 8 m.
19) Wysoko$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej — nie wigcej niz 6 m.

20) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowaé w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45°.

21) Rodzaj 1ikolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachowkopodobne oraz plyta warstwowa w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.

22) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, lub zéttym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

23) Dopuszcza si¢ przebudowe lub zabudowe rowdw melioracyjnych na zasadach izgodnie z przepisami
odrebnymi.

24) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych nalezy ksztaltowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach pelnych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych.

25)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudoweg, rozbudowe,
rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

26) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
8. Tereny rolne oznaczone symbolami: 2R-6.
1) Przeznaczenie: rolne.

2) Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot budowlanych, za
wyjatkiem: sieci uzbrojenia terenu iurzadzen infrastruktury technicznej stanowiacej cel publiczny,
dojazdéw do nieruchomosci, jezeli nie naruszajg przepisow odrgbnych w tym z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i le§nych.

9. Tereny lesne oznaczone symbolami: 1Z1.-2, 27Z1.-2, 3Z1.-4, 47.1.-5.
1) Przeznaczenie: lesne.

2) Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych, za
wyjatkiem: sieci uzbrojenia terenu iurzadzen infrastruktury technicznej stanowigcej cel publiczny,
dojazdow do nieruchomosci, jezeli nie naruszaja przepisoéw odrgbnych w tym z zakresu ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

3) Na przedmiotowym terenie majg zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace lasow.
10. Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 1Z1-2, 2Z1-4, 3Z1-4, 4Z1-4.

1) Przeznaczenie: zielen izolacyjna.

2) Zakazuje si¢ budowy budynkéw oraz grodzenia nieruchomosci.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:



a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektéw malej architektury,
¢) ciggoéw pieszych i rowerowych.

4) Wysokos¢ zabudowy do Sm.

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkos$ci 90%.

11. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP-2, 2ZP-4, 3ZP-4.
1) Przeznaczenie: zielen urzadzona.
2) Zakazuje si¢ budowy budynkéw oraz grodzenia nieruchomosci.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektéw malej architektury,
¢) ciggoéw pieszych i rowerowych.
4) Wysokos¢ zabudowy do Sm.

5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢
w wielkosci 70%.

12. Tereny rowow melioracyjnych oznaczone symbolami: 1WPR-5, 2WPR-5, 3WPR-5.
1) Przeznaczenie: rowy melioracyjne.

2) Nie zezwala si¢ na zabudowe terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot budowlanych,
za wyjatkiem robot zwigzanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem rowow melioracyjnych.

13. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: 11T-2.
1) Przeznaczenie: infrastruktura techniczna.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow zwigzanych z oczyszczalnig Sciekow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojazdéw do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
d) ogrodzen.
3) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
4) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8.

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 80%.

6) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
sie w wielkosci 10%.

7) Wysokos¢ zabudowy: do 12 m.

14. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: 2IT-5.
1) Przeznaczenie: infrastruktura techniczna.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow zwigzanych z oczyszczalnig $ciekow,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) zieleni izolacyjnej,



d) dojazdow do nieruchomosci i miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
e) ogrodzen.

3) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkos$ci 60%.

6) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala
si¢ w wielkosci 20%.

7) Wysokos¢ zabudowy: do 12 m.
15. Tereny drég publicznych klasy gléwnej oznaczone symbolami: 1IKDG-1, 2KDG-3, 3KDG-6.
1) Przeznaczenie: drogi publiczne klasy glowne;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;,
chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
16. Tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami: 1KDZ-2, 1IKDZ-5.

1) Przeznaczenie: drogi publiczne klasy zbiorcze;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;j,
chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

17. Tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1KDL-1, 1IKDL-3, 2KDL-4, 3KDL-
6.

1) Przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalne;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

18. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1IKDD-1, 2KDD-5, 3KDD-6.
1) Przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikow oraz §ciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

19. Tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW-1, 2KDW-1, 3KDW-1, 4KDW-2,
SKDW-2, 6KDW-3, 7TKDW-3, SKDW-3, 9KDW-4, 10KDW-4, 11KDW-4, 12KDW-4, 13KDW-3, 14KDW-
4, 1SKDW-4, 16KDW-4, 17KDW-5, 18KDW-5, 19KDW-5, 20KDW-5, 21KDW-§, 22KDW-5, 23KDW-5,
24KDW-5, 25KDW-5, 26KDW-5, 27KDW-5, 28KDW-5, 29KDW-6, 30KDW-6, 31KDW-6.



1) Przeznaczenie: drogi wewngtrzne.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;j,
chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych, jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

20. Tereny ciagow pieszo-rowerowych oznaczone symbolami: 1KPR-3, 2KPR-3, 3KPR-4, 4KPR-5,
S5KPR-5, 6KPR-5, 7TKPR-5.

1) Przeznaczenie: ciag pieszo-rowerowy.

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikow oraz $ciezek rowerowych, pod warunkiem, Ze nie narusza to przepisow odrgbnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wiasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia, obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni, nalezy stosowac
odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajace z przepisow odrebnych i norm branzowych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejagcych linii napowietrznych niskiego napiecia i $redniego
napigcia 15kV na podstawie wlasciwych przepisoOw odrgbnych.

3. W granicach planu, w sgsiedztwie istniejacej sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV,
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoéw odrebnych. Przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania terenu, nasadzen zieleni, nalezy stosowac¢ odpowiednie odlegtosci od
sieci wynikajace z przepisow odrgbnych i norm branzowych.

4. W planie, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. sytuowania cmentarzy, wystepuje 50 metrowa i 150
metrowa strefa ochronna od cmentarza (zalacznik nr 2) oraz 150 metrowa strefa ochronna od cmentarza
(zatacznik nr 4), w ktorej majg zastosowanie ww. przepisy odrgbne.

5. W planie wystepuje strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 100, oznaczong na
rysunku planu. Szerokos$¢ strefy wynosi 20 m w obie strony od osi gazociggu. W ww. strefie wystepuja
ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W planie wystepuje strefa kontrolowana od gazociagu $redniego cisnienia DN 80, oznaczong na rysunku
planu. Szerokos¢ strefy wynosi 15 m w obie strony od osi gazociggu. W ww. strefie wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na obszarze planu przedstawionym na zalaczniku nr 2 inr 3 wystgpuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, od wystepujacego w sasiedztwie planu, terenu
zamknigtego — kolejowego.

8. W granicach planu wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych
w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN, MNU, MWU:
1000 m?,

2) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem U, PU: 2000 m?,
3) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uklad drog publicznych idrog wewnetrznych zlokalizowanych poza
granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego obszaru, a takze poprzez droge publiczng wojewodzka
oznaczong symbolem KDG, drogi publiczne powiatowe oznaczone symbolem KDZ, drogi publiczne gminne
oznaczone symbolami KDL i KDD oraz drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW.

2. Ustala si¢ parametry drog, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek budowlanych na ktérych jest realizowana
inwestycja. Na jeden lokal mieszkalny nalezy zapewni¢ min. 2 miejsce postojowe w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i 1,2 miejsce postojowe w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla zabudowy ustugowej
ustala si¢ min. 3 miejsca postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug. Dla zabudowy produkcyjnej ustala
si¢ min. 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) W granicach planu kazda zdzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowe;.

3) Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu.

5) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
nadmiernym sptywem wod opadowych i roztopowych.

6) Wody opadowe zdrog idzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala
si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.
Wody opadowe zplacow utwardzonych idrog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

7) Dopuszcza si¢ roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci
gazowej, sieci elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjnej w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu iniepowodujacy zmiany ustalonego
przeznaczenia terenu elementarnego.

8) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie linii napowietrznych
lub kablowych, a przytaczen elektroenergetycznych — linii kablowych.

9) Dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energie elektryczna wytwarzang przez mikroinstalacje
odnawialnego zrodta energii.



10) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej do zwickszonego poboru
mocy.

5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) gromadzenie odpadow nastepuje w miejscach i pojemnikach w granicach nieruchomosci,
2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.
6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie budynkéow w energi¢ cieplng
ze zrodel niskoemisyjnych.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami: 1KDG-1, 2KDG-3, 3KDG-6, 1KDZ-2, i 2KDZ-5
stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych
mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Realizacja sie¢ kanalizacji sanitarnej isieci wodociggowej oraz tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KDL i KDD stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar objety planem przedstawiony na zalgczniku nr 1 potozony jest w czeSci w zasiggu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214 "Dziatdowo".

2. Obszar objety planem przedstawiony na zalacznikach nr: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, potozony jest w zasiggu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska" oraz Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 214 "Dziatdowo".

3. Obszar objety planem na zalgczniki nr 1 jest polozony w granicach Aglomeracji Uzdowo ustanowiong
przepisami odrgbnymi dot. gospodarki Sciekowe;.

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W graniach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym przytaczen
takich obiektoéw do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy
w rozumieniu wlasciwych przepiséw budowlanych.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 25%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo.



§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Wasiak
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\ —— Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu

f .9
.".
t53 I|E|5-E .-'.

“ P lub réznych zasadach zagospodarowania
a A5 Nieprzekraczalne linie zabudowy

47\ ——Wymiarowanie wyrazone w metrach
1-430/4  \\ o | : —_— .7
. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
. Obszar znajdujacy sie w granicach zalgcznika potozony

7.2 |

- ~ jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dziatdowo"
| L% 4 : i nr 215 "Subniecka Warszawska"

| Obszar znajdujacy sie w granicach zatacznika potozony
AN ; jest w strefie ochrony konserwatorskiej B

— ' Strefa ochronna terenu zamknietego- kolejowego

\\ s N = *-¢-¢-Granice strefy ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 50 m od cmentarza
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

3y ©-¢-¢- Granice strefy ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 150 m od cmentarza
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO Przeznaczenie terenow na cele:

Rl SRANICA PLANU |___|MN - Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

;. MNU - Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
/ B U - Zabudowy ustugowej

. I PU - Zabudowy produkcyjneij, ustugowej, sktadowe;

7
M i
i b P
1 —
k Y .-_."' F
%, ri

I 7P - Zieleni urzadzonej
_ I 71 - Zieleni izolacyjnej
AN I IT - Infrastruktury technicznej

155.5

1620

. . YN t :I KDZ - Drog publicznych klasy zbiorczej
:  :’ [ |KDW - Drég wewnetrznych
= I ENS N Tres¢ informacyjna:
| : Linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV
‘ux—— | jinia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV

N \\\11\/ Pas ochorny funkcyjnej od linii elektroenergetycznych
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DZIALDOWO W OBREBACH
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